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Bauleitplanung des Marktflecken Villmar, Ortsteil Weyer

Aufstellung des Bebauungsplan ,,Minigolf“ und Anderung des Flichennutzungsplanes in
diesem Bereich

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
BauGB

lhr Schreiben vom: 05.07.2017

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den vorgesehenen Bebauungsplan mit Flachennutzungsplandnderung werden seitens der
Denkmalfachbehérde keine grundsétzlichen Bedenken oder Anderungswiinsche vorgebracht.

Die Hinweise zur Sicherung von Bodendenkmalern auf § 21 HDSchG sind korrekt.

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhilt sich ausschlieBlich zu den éffentlichen
Belangen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege. Eine gesonderte
Stellungnahme zu den Belangen des Baudenkmalschutzes und der Baudenkmalpflege

behailt sich die Denkmalfachbehdrde vor.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag
“/—’:--l-’: e e
—_ e
e = i

Dr. des. Sandra Sosnowski

hessenARCHAOLOGIE « Schloss Biebrich / Ostfliigel + 65203 Wiesbaden
Landesamt fur Denkmalpflege Hessen

Tel. 0611 6906-131, Fax 0611 6906-137

E-Mail: archaeologie.wiesbaden@hessen-archaeologie.de
www.hessen-archaeologie de
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Bauleitplanung des Marktfleckens Villmar im Ortsteil Weyer;
Bebauungsplan ,,Minigolfplatz mit Anderung des Flachennutzungsplans

Schreiben des Planungsbiiros Holger Fischer vom 5. Juli 2017

Guten Tag,

mit Schreiben vom 5. Juli 2017 informiert das Planungsbiiro Fischer tber die Aufstellung
des Bebauungsplans ,Minigolfplatz* mit Anderung des Flachennutzungsplans und bittet
hierzu im Rahmen des Verfahrens zur Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB um Stellungnahme, auch im Hinblick auf Umfang
und Detaillierungsgrad der nach § 2 (4) BauGB durchzufuhrenden Umweltprifung.

.

Gegen die beabsichtigte Anderung des Flachennutzungsplans — Darstellung einer privaten
Griunflache mit der Zweckbestimmung ,Minigolfplatz anstelle der derzeit dargestellten Fla-
che fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft — bestehen aus der Sicht der von uns zu vertretenden Belange des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege Bedenken.

Il.

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplans bestehen aus der Sicht der von uns zu vertre-
tenden Belange im Hinblick auf die beabsichtigte Flacheninanspruchnahme gleichfalls Be-
denken.

Unsere Servicezeiten Bankverbindungen des Landkreises Limburg-Weilburg

Dienstag 8:30 - 12:00 und 14:00 - 16:00 Uhr Kreissparkasse Limburg IBAN: DE41 5115 0018 0000 0000 18  BIC:HELADEF1LIM

Donnerstag 10:00 - 12:00 und 14:00 - 18:00 Uhr Kreissparkasse Weilburg IBAN: DE10 5115 1919 0100 0006 60 BIC:HELADEF1WEI
Nassauische Sparkasse IBAN: DE16 5105 0015 0535 0438 33  BIC:NASSDES5XXX

Einen Termin kénnen Sie auch telefonisch vereinbaren Postbank IBAN: DE38 5001 0060 0033 7166 00  BIC:PBNKDEFF

Besuchsadresse Kreishaus, Schiede 43, 65549 Limburg |nternet www. Landkreis-Limburg-Weilburg.de



Das uberplante Gebiet liegt im AuRenbereich der Gemarkung Weyer, sidlich abgesetzt
von der Ortslage und hier im Talraum und in der Aue des Laubusbaches.

Die fraglichen Flachen werden derzeit tiberwiegend landwirtschaftlich als Grunland (Mah-
wiese) genutzt, die Grinlandstandorte frischer Auspragung sind als maRig artenreich ein-
zustufen.

Im Westen des Plangebietes findet sich der Ufergehélzsaum links des Laubusbaches, der
wesentlich durch Erlen und Baum- und Strauchweiden gepragt wird, zudem Hochstauden-
fluren feuchter bis nasser Auspragung.

Im Bereich des Uberplanten Flurstiicks 35 wurde ein temporéar wasserfuhrender Teich an-
gelegt, der von einem noch jungen Erlenbestand umgeben ist. Die Anlage des Teichs ist
Gegenstand einer vorlaufenden Ersatzmafinahme und wurde einem Okokonto gut ge-
schrieben.

An der westlichen Grenze des Uberplanten Flurstiicks 33 ist im Rahmen der Renaturierung
des Laubusbaches das Gewasserprofil durch Abflachung der linksseitigen Uferbéschungen
aufgeweitet worden. Auch diese Mallnahme ist Gegenstand einer vorlaufenden Ersatz-
maBnahme und einem Okokonto gut geschrieben.

Das Umfeld der Uberplanten Flachen wird im Stiden durch eine dem Standort angepasste
Grunlandnutzung in der Talaue des FlieBgewassers gepragt, westlich grenzt unmittelbar
der Laubusbach mit weitgehend geschlossenem Ufergehdlzsaum an, 6stlich Gartenflachen
und noérdlich in geringer Entfernung die Ortslage Weyer.

Wie bereits erwahnt, befindet sich der Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung
bzw. des Bebauungsplans unmittelbar in der Aue des Laubusbaches. Die beabsichtigte
Festsetzung einer Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Minigolfplatz® sté3t aus Natur-
schutzsicht auf Bedenken.

Naturliche und naturnahe Gewasser einschlielich ihrer Ufer, Auen und sonstigen Rickhal-
teflachen sind grundséatzlich zu erhalten und vor Verdnderungen zu schitzen.
FlieBgewasser, wie hier der Laubusbach, und die der Talaue zuzurechnenden Flachen
sind sozusagen Teil des 6kologischen Rickgrates der Landschaft. Diese haben aus ¢kolo-
gischer Sicht besondere Funktionen. Sie sind fir den Arten- und Biotopschutz von Bedeu-
tung und dienen allgemein dem Biotopverbund und der Biotopvernetzung. Zudem haben
die Flachen in der Aue unter kleinklimatischen Gesichtspunkten Bedeutung fur den Kalt-
luftabfluss.

Der beabsichtigten Darstellung einer privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Mini-
golfplatz® im Flachennutzungsplan bzw. einer entsprechenden Festsetzung im Bebau-
ungsplan stehen die naturschutzfachlich begriindeten Grundséatze des Schutzes der Fliel3-
gewasser und der Talauen entgegen.

Der Begriindung zum Vorentwurf des Bebauungsplans mit Flachennutzungsplanénderung
ist im Anhang bereits ein Umweltbericht mit integriertem landschaftspflegerischen Pla-
nungsbeitrag beigefiigt, in dem die als Ergebnis der Umweltpriifung voraussichtlichen er-
heblichen Umweltauswirkungen des Bauleitplans beschrieben und bewertet sind.

Im Rahmen der Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB ist aus der Sicht der von uns zu ver-
tretenden Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege dartiber hinaus zu ermit-
teln bzw. zu konkretisieren:

e Im Umweltbericht sind die im Landschaftsplan des Marktfleckens Villmar fur das Plan-

gebiet festgelegten Entwicklungsziele darzustellen und es ist zu erlautern, in welcher
Art und Weise diese bei der Aufstellung des Bauleitplans berlicksichtigt werden sollen.

- Seite 2 -



Im Umweltbericht sind die anderweitig in Betracht kommenden Planungsmdglichkeiten
darzulegen.

Der Umweltbericht muss im Rahmen der Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspek-
te des derzeitigen Umweltzustandes die Fauna des Planbereichs erfassen und bewer-
ten. Dabei sind die Tierartengruppen Végel, Amphibien und Tagfalter zu untersuchen
(Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag).

Das Plangebiet liegt landschaftsstrukturell und tatsachlich in der Aue des Laubusba-
ches. Im Umweltbericht ist zu priifen, welche Auswirkungen die Einrichtung des Mini-
golfplatzes und die damit einhergehende Intensivierung der Freizeit- bzw. touristischen
Nutzung unter gewésserokologischen Gesichtspunkten hat.

Im Umweltbericht ist eine auf die jeweiligen Schutzgiter bezogene Ermittlung der mit
der Anderung des Flachennutzungsplans und der Aufstellung des Bebauungsplans
vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft und eine Darstellung der geplanten
Kompensationsmafinahmen unter Beriicksichtigung der jeweils beeintrachtigen Funkti-
onen des Natur- und Landschaftshaushaltes vorzunehmen.

Freundliche Gril3e
im Auftrag

H
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. Lubke
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Regierungsprasidium Darmstadt

Regierungsprasidium Darmstadt . 64278 Darmstadt Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen
Unser Zeichen: | 18 KMRD- 6b 06/05-
Elektronische Post V 324-2017
Ihr Zeichen: Frau Julia Gerhard
Planungsbijro Holger Fischer Ihre Nachricht vom: 05.07.2017
Stadt- und Umweltplanung g\.rAnsprechpartner: E’Di‘:‘er Schwetzler
immernummer: o
Konrad-Adenauer-StraBe 16 Telefon/ Fax: 0615112 6501/125133
35440 Linden E-Mail: dieter.schwetzler@rpda.hessen.de
Kampfmittelrdumdienst: kmrd@rpda.hessen.de
Datum: 27.07.2017

Villmar,

Ortsteil Weyer

"Minigolfplatz"

Bauleitplanung des Marktflecken Villmar; Aufstellung des Bebauungsplanes und Anderung
des Flachennutzungsplanes

Az.: Fischer/Gerhard

Kampfmittelbelastung und -raumung

Sehr geehrte Damen und Herren,

uber die im Lageplan bezeichnete Flache liegen dem Kampfmittelraumdienst
aussagefahige Luftbilder vor.

Eine Auswertung dieser Luftbilder hat keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass mit dem
Auffinden von Bombenblindgangern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse Uber eine
mogliche Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine systematische Flachen-
absuche nicht erforderlich.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein
kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, bitte ich Sie, den Kampfmit-

telraumdienst unverziglich zu verstandigen.

Mit freundlichen GriBen
Im Auftrag

gez. Dieter Schwetzler

Regierungsprasidium Darmstadt Servicezeiten: Fristenbriefkasten:
Luisenplatz 2, Kollegiengebiude Mo. - Do. 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2

64283 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 64283 Darmstact

Internet: Telefon: 06151 12 0 (Zentrale) Offentliche Verkehrsmittel:

www.rp-darmstadt.hessen.de Telefax: 06151 12 6347 (allgemein) Haltestelle Luisenplatz
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Bauleitplanung der Gemeinde Villmar; Bebauungsplan ,,Minigolfplatz* mit Ande-
rung des Flichennutzungsplans in diesem Bereich im OT Weyer;
Beteiligung der Behdrden gemiR § 4 Abs. 1 BauGB

Guten Tag,

gegen die im Betreff naher bezeichnete Planung bestehen aus Sicht der von hier zu ver-
tretenden Belange keine grundsétzlichen Bedenken sofern nachfolgende Ausfiihrungen
. im weiteren Verfahren beachtet werden:

1. Wasserversorgung:

1.1 Zustandige Wasserbehérde fiir die Wasserversorgung des Plangebietes ist das
Regierungsprasidium GieRen, Abteilung Umwelt, Dezernat 41.1.

Wasserschutzgebiete:

2.1  Das Planungsgebiet liegt auBerhalb
¢ eines Heilquellenschutzgebietes

2.2 Das Planungsgebiet liegt innerhalb

e der vorgesehenen engeren Schutzzone (Zone Il) der Wassergewinnungsanla-
ge Stollen Niedergrund im OT Weyer

2.3  Wegen der Lage in der vorgesehenen engeren Schutzzone der 0.g. Wasserge-
winnungsanlage ist im Planungsbereich der Einsatz von Bioziden und Pflanzen-
schutzmitteln unzuldssig. Auf eine Diingung des vorgesehenen Vielschnittrasens
im Bereich der Minigolfanlage sollte méglichst verzichtet werden.

Unsere Servicezeiten Bankverbindungen des Landkreises Limburg-Weilburg

Montag, Mittwoch, Donnerstag 8:30 - 12:00 und 13:30 — 16:00 Uhr Kreissparkasse Limburg  IBAN: DE41511500180000000018  BIC: HELADEF1LIM
Dienstag Geschlossen oder nach Vereinbarung  Kreissparkasse Weilburg IBAN: DE10511519190100000660 BIC: HELADEF1WEI
Freitag 8:30 — 12:00 Uhr Nassauische Sparkasse IBAN: DE16510500150535043833  BIC: NASSDES5XXX
Einen Termin kénnen Sie auch telefonisch vereinbaren Postbank IBAN: DE38500100600033716600  BIC: PBNKDEFF
Besuchsadresse Schloss Hadamar, Gymnasiumstr. 4, Internet www.Landkreis-Limburg-Weilburg.de

65589 Hadamar



Wir bitten Sie dies in die textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan aufzuneh-
men.

Das Planungsgebiet liegt vollstandig innerhalb des festgesetzten Uberschwem-

Grundsétzlich kann lhren Ausfihrungen zur Relevanz der Spielbahnen der Mini-
golfanlage hinsichtlich des Hochwasserabflusses gefolgt werden.

Dennoch bedarf die Minigolfanlage auf der nachfolgenden Planungsebene einer
wasserrechtlichen Genehmigung nach § 78 Abs. 3 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG). Ein entsprechender Antrag auf Genehmlgung nach § 78 Abs. 3 WHG ist

In diesem Antrag ist auch die Einfriedung der Minigolfanlage zur wasserrechtlichen
Genehmigung darzulegen. Aus hiesiger Sicht sollte geprift werden, ob fir die Ein-
friedung Alternativen zum Maschendrahtzaun bestehen.

In Anbetracht der értlichen Gegebenheiten kann jedoch auch ein Maschendraht-
zaun aus hiesiger Sicht ausnahmsweise zugelassen werden, wenn er groBma-
schig und mit einer ausreichenden Bodenfreiheit (iber dem beim Bemessungs-
hochwasser zu erwartenden Wasserspiegel (HQ100 Linie)) ausgefuhrt wird.

(Hinweis: Zur zuléssigen Hohe der Einfriedung gibt es in den Entwurfsunterlagen
unterschiedliche Angaben: Ziffer 3. der Begriindung = 1,00m und Ziffer 2. Bauord-

Das Planungsgebiet grenzt an den Laubusbach an. Der gesetzlich geschitzte
Gewasserrandstreifen wird durch die Ausweisung einer Flache fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit
dem Entwicklungsziel: Ufergehélzsukzession beriicksichtigt.

3. Uberschwemmungsgebiete:

3.1
mungsgebietes fiur den Laubusbach.
uns zu gegebener Zeit vorzulegen.
nungsrechtliche Gestaltungsvorschriften = 1,20m)

4. Oberirdische Gewasser:

4.1

A Abwasserableitung:
5.1

Im Planungsbereich féllt gemaR den Entwurfsunterlagen kein Abwasser an.

Sofern Sie Fragen haben kénnen Sie mich gerne auch anrufen.

Frank Zell

ndliche GrilRe

- Seite 2 -



Arbeitsgemeinschaft ges. anerkannter Naturschutzverbdnde
im Landkreis Limburg-Weilburg

Botanische Veremnigung fur Naturschutz - Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland e. V. Deutsche Gebirgs- und Wandervereine

In Hessen (BVNH)e. V Landesverband Hessen ¢. V. Landesverband Hessen

Kreisverband Limburg-Weilburg Kreisverband Limburg-Weilburg Westerwald-Vereine. V
Landesjagdverband Hessen e. V Nal3u Naturschutzbund Deutschland Schutzgememschaft Deutscher Wald
Jagdelub Limburg Landesverband Hessen e. V Landesverband Hessen e, V
Jagerveremigung Oberlahn e V Kreisverband Limburg-Weilburg Kreisverband Limburg-Weilburg

Verbagd Hessischer Sportfischere V.
L |mburg. Wellburg
Dr. Jorg Rau 65589 Niederzeuzheim Bahnhofstr, 2 K
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Betr.. B-Plan ,Minigolfplatz* mit Anderung des FNP im OT Weyer gem. §§ 3.1 und 4.1 BauGB
Bezug: Schreiben von H. Fischer 35440 Linden von 2017-07-21 an Verteiler, hier AG ges. anerk.
Naturschutzverbande im Lkrs Limburg-Weilburg/Dr. J. Rau.

65606 Villmar C/ /4 9 J AC

Sehr geehrte Damen und Herren!

Im Namen und im Auftrag der im Briefkopf angegebenen Landesverbénde danke ich lhnen fur die Betei-
ligung am Verfahren und fiir die Zusendung der Unterlagen.
Im Auftrag und Namen dieser Landesverbande erhalten Sie von mir diese Stellungnahme.

B - Begriindung

B 1.1 Veranlassung ...

Der wirksame Fldchennutzungsplan FNP stellt das Plangebiet ... .. und steht der Planung zundchst
enitgegen. * Weshalb zundchst ?

Der Marktflecken Villmar soll froh sein, zum B-Plan XY diese Kompensationsflache gefunden zu
haben. Wird der FNP geéndert, so muss

1. eine neue Ausgleichsfliche fiir ebendiesen B-Plan ausgewiesen werden und

2. eine weitere als Kompensation fiir die bauliche Nutzung des aktuellen Plangebietes.

B - 1.2 Ridumlicher Geltungsbereich

Schon die Nutzung einer Fldche zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft stofit
bei den von mir vertretenen Landesverbdnden auf Unverstindnis und das umso mehr, wenn das ganze
Plangebiet innerhalb des amilich fesigesetzien Uberschwemmungsbereiches ... liegt.

B - 1.3 Regionalplanung und ...
Unter Beriicksichtigung landschafispflegerischer sowie umwelt- und naturschutzrechtlicher Belange
((vgl. Zitat 6.3-3 (Z) )) konnen Sie diese Planung nicht weiter vertolgen.
Entsprechendes gilt fur die RPM 2010 - Texte 6.1.4-6(Z) (K) und 6.1.4-8(G) (K).
Thre Aussage Der Hochwasserabfluss und -retentionsraum ... ... werden nicht gefiihrdet ist zumindest
mutig, wenn Fundamente fiir die Spielbahnen hergestellt werden miissen.
Hier Klimafunktionen: Wie weit durch den geplanten Vielschnittrasen die Kaltluft-Entstehung sogar
s 3a



AG ges. anerk. Naturschutzverbande im Lkrs. LM-WEL/Dr. J. Rau
Mfln Villmar, OT Wevyer, B-Plan/FNP-Andg. ..Minigolfplatz”, gem. §§ 4.1 und 3.1 BauGB

(]

unterstiitzt, gegeniiber dem Ist-Zustand also gefordert wird, miisste gemessen werden, die vorgesehenen
Kies- oder Schotteraufschiittungen haben den gegenteiligen Effekt.

B - 1.4 Verbindliche Bauleitplanung
Der Satz 1 ist fiir mich unverstiandlich.

B - 1.5 Innenentwicklung und ...
Die hier vorgetragenen Argumente iiberzeugen nicht.

B - 2.2 Eingriffsminimierende ...
Der Flurabstand des Zaunes muss 15¢m betragen; bitte, ergdnzen Sie das hier.

U - Umweltbericht

U - 1.2 Darstellung der ... ...
Der Satz 1 dieses Abschnitts ist fast beliebig interpretierbar aber wenig aussagekraftig. Das im Abschnitt
B - 1.3 Geschriebene gilt auch hier.

U - 1.5 Sparsamer ... )
Auch geringe Bodenversiegelungen haben im amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet zu unter-
bleiben!

U - 2.3 Biotop- und Nutzungstypen

[st ein Begehungstermin im Oktober wirklich geeignet? Ich habe Zweifel, denn so lassen sich nur recht
allgemeine Befunde erheben. ... intensiv genutztes Griinland, das westlich an die Ufergehdlze ..
angrenzt  ist zumindest missverstiandlich ausgedriickt.

2017-08-09 habe ich mir die Flache angesehen und die Pflanzen des GroBen Wiesenknopfes gezihlt.
Bei 20 hatte ich aufgehort und noch nicht alle erfasst.

Haben Sie nach den Ameisenblaulingen auf dieser Fliche gesucht? Im Oktober ist das wohl nicht
einfach?

U - 3.1 Kompensationsbedarf
Im Text stehen zwei unterschiedliche Zahlen fiir die fehlenden Punkte, aber keine Aussagen zu der
Differenz zwischen beiden.

P - Plankarte

P - 1 Zeichenerklirung

- Ich kann mir nicht vorstellen, dass nur der entsprechend gekennzeichnete Flichenanteil in der
Gewaserschutzzone 11 liegt.

- Der mit Namensschild versehene Wiesenweg hat auf der Plankarte keine Flurstiicksnummer -7-.

P -2 2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Hier setzen Sie die Zaunhohe auf max. [,20m fest, dagegen begriinden Sie im Abschnitt 3 der
Begriindung eine Hohe von max. Im. Bitte, iibernehmen Sie 1m auf die Plankarte und setzen Sie den
Flurabstand von 15cm fest.

Anderung des Flichennutzungsplans fiir das Plangebiet
In allen bisher behandelten Planteilen und auch in der Begriindung zur Anderung des FNP ist davon die
Rede, dass die gesamte Planfldche eine Fldche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschafi ist. Die von mir festgestellte vielféltige und zahlreiche Heuschrecken-Population
steht dazu nicht im Gegensatz. In der kartografischen Darstellung alt fehlt das entsprechende Planzei-

« 3
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AG ges. anerk. Naturschutzverbande im Lkrs. LM-WEL/Dr. J. Rau
Mfln Villmar, OT Weyer, B-Plan/FNP-Andg. . Minigolfplatz”. gem. §§ 4.1 und 3.1 BauGB

chen, auf der Karte im Abschnitt 1.3 der Begriindung ist es nicht zu erkennen.
Ist es zuviel erwartet, dass ein B-Plan vollstandig, in sich stimmig und zuverlassig ist?

Der vorliegende Plan verdient eine redaktionelle Uberarbeitung unter den Gesichtspunkten Ausdruck.
Rechtschreibung und Grammatik.

Verfolgen Sie diese Planung nicht weiter und sehen Sie von der vorgesehenen Anderung des FNP
ab. Vielen Dank!

Senden Sie, bitte, die Antwort auf diese Stellungnahme, Ihre Abwagungsbeschliisse allen im Briefkopf
genannten Landesverbanden bzw. deren Gliederungen auf Kreisebene zu; vielen Dank!

Mit freundlichem GruB i. A. der o. g. Landesverbinde!
Niederzeuzheim, 2018-08-10

{
Ys =
j g

')
(Dr. J. Rau)

*Kursivdruck: Zitate aus dem vorliegenden Plan,
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lhr Schreiben vom 05.07.2017, hier eingegangen am 07.07.2017,

Az.: Fischer/Gerhard

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der von mir zu vertretenen Belange nehme ich zur 0.g. Bauleitplanung

wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbehérde
(Bearbeiterin: Frau Leonard, Dez. 31, Tel.: 0641/303-2417)

Ich verweise auf meine Stellungnahme vom 13.12.2016 zur Voranfrage dieses
Vorhabens. Innerhalb der nun vorliegenden Planung werden die Belange der be-
troffenen Vorrang- und Vorbehaltsgebiete des RPM 2010 ausfiihrlich dargestellt
und entsprechend beriicksichtigt. Aus Sicht der Regional- und Landesplanung

werden keine weiteren Anregungen vorgebracht.

Gegen den Planentwurf bestehen aus regional- und landesplanerischer Sicht

keine Bedenken.

Grundwasserschutz, Wasserversorgung

(Bearbeiterin: Frau Zalzadeh, Dez. 41.1, Tel.: 0641/303-4147)

Das Plangebiet liegt innerhalb der geplanten Schutzzone Il des Trinkwasser-
schutzgebietes, WSG Niedergrund, Weyer. Es ist zu beachten, dass in der Schutz-
zone |l generell ein Bauverbot gilt, das nur durch Erteilen einer Ausnahmege-
nehmigung der zusténdigen Wasserbehoérde des Kreisausschusses iiberwunden

werden kann.
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Die Ubrigen sich aus der kiinftigen Schutzgebietsverordnung des Trinkwasser-
schutzgebietes ergebenden Ge- und Verbote sind zu beachten.

Oberirdische Gewédsser, Hochwasserschutz
(Bearbeiter: Herr Waldeck, Dez. 41.2, Tel.: 0641/303-4188)

Das Plangebiet liegt im amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet des
Laubusbaches.

Nach § 78 Abs. 1 WHG ist die Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen in
diesem Bereich nicht zulassig.

Die zustandige Behérde kann gemal § 78 Abs. 3 WHG abweichend von Absatz 1

Satz 1 Nummer 2 die Errichtung oder Erweiterung einer baulichen Anlage geneh-

migen, wenn im Einzelfall das VVorhaben

1. die Hochwasserriickhaltung nicht oder nur unwesentlich beeintrachtigt und der
Verlust von verloren gehendem Riickhalteraum zeitgleich ausgeglichen wird,

2. den Wasserstand und den Abfluss bei Hochwasser nicht nachteilig veréndert,

3. den bestehenden Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt und

4. hochwasserangepasst ausgefihrt wird

oder wenn die nachteiligen Auswirkungen durch Nebenbestimmungen ausgegli-

chen werden kénnen. Bei der Festsetzung nach § 76 Abs. 2 kann die Errichtung

oder Erweiterung baulicher Anlagen auch allgemein zugelassen werden, wenn sie

1. in gemaR Absatz 2 neu ausgewiesenen Gebieten nach § 30 des BauGB den
Vorgaben des Bebauungsplans entsprechen oder

2. ihrer Bauart nach so beschaffen sind, dass die Einhaltung der Voraussetzungen
des Satzes 1 gewahrleistet ist.

In Zusammenhang mit der Realisierung des geplanten Vorhabens ist insbeson-
dere ein Nachweis Uber den entstehenden Retentionsraumverlust zu fihren. Ein
eventueller Retentionsraumverlust ist im Zuge der Realisierung des Vorhabens
auszugleichen. Weiterhin ist sicherzustellen, dass durch das Vorhaben keine
nachteiligen Auswirkungen auf Ober- und Unterlieger zu erwarten sind, und der
Hochwasserabfluss und die Héhe des Wasserstandes nicht nachteilig beeinflusst
werden.

Kommunales Abwasser, Gewéssergiite
(Bearbeiter: Herr Ebadie, Dez. 41.3, Tel.: 0641/303-4213)

Aus abwassertechnischer Sicht bestehen keine Bedenken gegen die o0.g. Bauleit-
planung.

Industrielles Abwasser, wassergefiahrdende Stoffe, Grundwasserschadens-
fille, Altlasten, Bodenschutz
(Bearbeiterin: Frau Schaffert, Dez. 41.4, Tel.: 0641/303-4262)

Nachsorgender Bodenschutz:

In der Altflachendatei (AFD) des Landes Hessen beim Hessischen Landesamt fur
Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) sind alle seitens der Kommunen ge-
meldeten Altflaichen (Altablagerungen und Altstandorte) sowie sonstige Flachen
mit schadlichen Bodenveranderungen erfasst.
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Nach entsprechender Recherche ist festzustellen, dass sich im Planungsraum
keine entsprechenden Fldchen befinden.

Da die Erfassung der Grundstiicke mit stillgelegten gewerblichen und militdrischen
Anlagen - soweit auf ihnen mit umweltrelevanten Stoffen umgegangen wurde (Alt-
standorte) — in Hessen zum Teil noch nicht flachendeckend erfolgt ist, sind die
Daten in der AFD nicht vollstandig. Deshalb empfehle ich, weitere Informationen
(z.B. Auskinfte zu Betriebsstilllegungen aus dem Gewerberegister) bei der
Wasser- und Bodenbehdrde des Landkreises Limburg-Weilburg und bei der
Gemeinde Villmar einzuholen.

Vorsorgender Bodenschutz:

Far die Berlicksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der
Umweltprifung nach BauGB in Hessen wurde vom Hessischen Ministerium fir
Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz im Februar 2011 eine
Arbeitshilfe ,Bodenschutz in der Bauleitplanung® erstellt, veréffentlicht und allen
hessischen Stadten und Gemeinden zur Anwendung empfohlen. Ich bitte, diesen
Punkt mit den daraus resultierenden MaRnahmen kiinftig gesondert aufzufiihren.

Grundsatzliche Ziele sind u.a.:
e Sparsamer und schonender Umgang mit Boden (Standortalternativen)
e Bodenbetrachtung an Hand naturlicher Bodenfunktionen, Archivfunktion,
Empfindlichkeit, Vorbelastung, Nutzungshistorie
» Betrachtung des Erosionsgefahrdungspotentials (Umfeld berticksichtigen)
e Beschrankung der Bodeneingriffe auf das notwendige MalR

¢ Vermeidung von Bodenverdichtungen und anderen nachteiligen Einwir-
kungen auf die Bodenstruktur

Bei gréReren Baumalnahmen empfehle ich daher, eine bodenkundliche Baube-
gleitung durchzufihren, um einen ausreichenden Bodenschutz zu gewahrleisten.

Immissionsschutz Il
(Bearbeiter: Herr Meuser, Dez. 43.2, Tel.: 0641/303-4421)

Zur Beurteilung der Larmbelastung ist eine Gerauschimmissionsprognose vorzu-
legen.

Entgegen der Begriindung (Ziff. 6) zum Vorentwurf des Bebauungsplanes gibt es
schutzwirdige Wohnbebauung in der Ndhe des Plangebietes.
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Landwirtschaft
(Bearbeiter: Herr Meisinger, Dez. 51.1, Tel.: 0641/303-5125)

Bezilglich der 0.g. Bauleitplanung werden aus Sicht des von mir zu vertretenden
Belanges Landwirtschaft keine Bedenken vorgetragen.

Obere Naturschutzbehérde
(Bearbeiterin: Frau Smolarek, Dez. 53.1, Tel.: 0641/303-5536)

Landschaftsschutzgebiete oder Naturschutzgebiete sind von der Bauleitplanung
nicht betroffen.

Bauleitplanung
(Bearbeiterin: Frau Wagner, Dez. 31, Tel.: 0641/303-2353)

Aus planungsrechtlicher und stadtebaulicher Sicht weise ich auf folgendes hin:

=  Gemal Ziff. 3 der Begrindung soll im Bebauungsplan festgesetzt werden,
dass ,Maschendrahtzdune bis zu einer Héhe von max. 1 m zuléssig" sind.
Unter Nr. 2.1 der bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften wird dage-
gen eine maximal zulédssig Hohe von 1,2 m festgesetzt. Die Angaben in der
Begrundung bzw. im Bebauungsplan sind entsprechend der tatsachlichen
Planung zu Uberarbeiten bzw. zu korrigieren.

* Der Umweltbericht soll gemaR Nr. 3b der Anlage zu § 2 (4) und § 2a BauGB
eine Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheb-
lichen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt
enthalten. Im Umweltbericht ist somit das geplante Monitoring-Konzept
zu beschreiben.
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= Nach der Rechtsprechung geniigt der Hinweis auf einen Umweltbericht und
.wesentliche, bereits vorliegende umweltbezogene Stellungnahmen der Fach-
behoérden und Verbande“ nicht den Voraussetzungen an eine Bekanntma-
chung der verfiigbaren Arten umweltbezogener Informationen (§ 3 Abs. 2 Satz
2 BauGB) (Bayer.VGH, Urteil v. 13.12.2012- 15 N 08.1561 - / BVerwG, Urteil
v. 18.07.2013 - 4 CN 3/12 -). § 3 Abs. 2 BauGB verpflichtet dazu, die in den
vorhandenen Stellungnahmen und Unterlagen behandelten Umweltthemen
nach Themenbldcken zusammenzufassen und diese in der Auslegungsbe-
kanntmachung schlagwortartig zu charakterisieren. Dabei erstreckt sich das
Bekanntmachungserfordernis auch auf solche Arten verfligbarer Umweltinfor-
mationen, die in den Stellungnahmen enthalten sind, die die Gemeinde jedoch
far unwesentlich halt und deshalb nicht auszulegen beabsichtigt. Dies ist bei
der Bekanntmachung der Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB zu beachten.

Die Fachdezernate Dez. 42.2 — Kommunale Abfallwirtschaft, Abfallentsorgungsan-
lagen —, Dez. 44 — Bergaufsicht — und Dez. 53.1 — Obere Forstbehdrde — wurden
von Ihnen im Verfahren nicht beteiligt.

Mit freundlichen GruRen

Im Auftrag

1)

Wagner



Ute Schwarz

[ —————— s - R = R = S s s |
Von:

Gesendet: Freitag, 11. August 2017 16:36

An: Ute Schwarz

Betreff: Planungsverfahren Minigolfplatz Weyer Parzelle 33/34/35

Wir die Anwohner der Waldstralie

Sind gegen den geplanten Bau des Minigolfplatzes.

Da die Larmbeléstigung durch den Betrieb Wissegiggel exorbitante Ausmalle erreicht hat, dass mittlerweile
eine Gefahr fiir die Gesundheit von Mensch und Tier besteht.

Aber dieser Herr setzt sich mit einer solchen Dreistigkeit iiber Gesetze (Larmschutz, Offnungszeiten
Biergarten, Feuerwerke) hinweg, dass sogar die Polizei Weilburg mit kopfschiitteln reagiert. Da die
Gemeinde fuir diese Bereiche die Verantwortung tréagt.

Wir hétten auch gerne Auskunft dariiber, wer den Bolzplatz auf Parzelle 32 genehmigt hat, oder gar keine
Genehmigung vorhanden ist. Dieser wird auch teilweise noch bis nach 24 Uhr genutzt.

Ist die Sperrung des Weges rechts vom Laubusbach durch die Gemeinde vorgenommen oder genehmigt
worden? Dies interessiert uns, da eine Partei Anlieger ist.

Das Unkraut auf dem Schotterparkplatz steht fast 2m hoch und verunreinigt die angrenzenden Nutzgérten.

Der Herr wurde ausserdem dabei beobachtet wie er Maulwiirfe mit brennbarer Fliissigkeit vernichtet
hat.

Deshalb gibt es von uns ein klares "Nein" zum Bau des Minigolfplatzes.

Mit freundlichen Griufien

Diese Nachricht wurde von meinem Android Mobiltelefon mit GMX Mail gesendet.
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