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Von: Zell, Frank <fzell®@limburg-weilburg.de>

Gesendet: Donnerstag, 4. Januar 2018 16:38

An: fischer@fischer-plan.de

Betreff: Bauleitplanung der Gemeinde Villmar; 1. Anderung des B-Plans

"Pfannenbitz"

Guten Tag,

gegen die mit Inrem Schreiben vom 12. Dezember 2017 vorgelegte Planung 1. Anderung des
Bebauungsplans ,,Pfannenbitz” im OT Falkenbach bestehen aus Sicht der von uns zu
vertretenden wasser- und bodenschutzrechtlichen Belange keine Einwénde.

Das anfallende Schmutzwasser ist einer ausreichend bemessenen und dichten
Abwassersammelgrube zuzufihren. Die Abwassersammelgrube sowie die zufihrende
Schmutzwasserleitung sind vor der Inbetriebnahme gemaR DIN EN 1610 auf Dichtheit priifen zu
lassen. Das Prufprotokoll ist vor Inbetriebnahme der Unteren Wasserbehérde vorzulegen.

Die ordnungsgemaRe und rechtzeitige Abfuhr des gesammelten Schmutzwassers entsprechend
der kommunalen Abwassersatzung ist seitens der Gemeinde Villmar zu Giberwachen.

Freundliche GrifRe und alles Gute fiir 2018 |
im Auftrag

Frank Zell
Fachdienstleiter

Der Kreisausschuss des Landkreises Limburg-Weilburg

Amt fur den Landlichen Raum, Umwelt, Veterindrwesen und Verbraucherschutz
Fachdienst Wasser-, Boden- und Immissionsschutz

Gymnasiumstralle 4

65589 Hadamar

Telefon: 06431 296-5901

Telefax: 06431 296-5903

E-mail: f.zell@limburg-weilburg.de

Internet: www.Landkreis-Limburg-Weilburg.de
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Villmar, Gemarkung: Falkenbach
Bebauungsplan "Pfannenbitz-1. Anderung"
Bauleitplanung

Kampfmittelbelastung und -raumung

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Auswertung der beim Kampfmittelrdumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat ergeben,
dass sich das im Lageplan naher bezeichnete Gelande am Rande eines Bombenabwurfge-
bietes befindet.

Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsatzlich ausgegangen
werden.

In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende Bau-
maBnahmen bis zu einer Tiefe von mind. 5 Metern durchgefihrt wurden sind keine Kampf-
mittelraummalBnahmen notwendig.

Bei allen anderen Flachen ist eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel)
vor Beginn der geplanten Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf
den Grundstiicksflachen bis in einer Tiefe von 5 Meter (ab GOK IIWK) erforderlich, auf denen
bodeneingreifende MaBnahmen stattfinden. Hierbei soll grundsatzlich eine EDV-gestiitzte
Datenaufnahme erfolgen.

Sofern die Fléche nicht sondierfahig sein sollte (z.B. wg. Auffiillungen, Versiegelungen oder
sonstigen magnetischen Anomalien), sind aus Sicherheitsgriinden weitere Kampfmittel-
raummafBnahmen vor bodeneingreifenden Bauarbeiten erforderlich.

Es ist dann notwendig, einen evtl. vorgesehenen Baugrubenverbau (Spundwand, Berliner
Verbau usw.) durch Sondierungsbohrungen in der Verbauachse abzusichern. Sofern eine
sondierfahige Messebene vorliegt, sollen die Erdaushubarbeiten mit einer Flichensondie-
rung begleitet werden.

Regierungsprasidium Darmstadt Servicezeiten: Fristenbriefkasten:
Luisenplatz 2, Kollegiengebaude Mo. - Do. 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2

64283 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 64283 Darmstadt

Internet: Telefon: 06151 12 0 (Zentrale) Offentliche Verkehrsmittel:

www.rp-darmstadt.hessen.de Telefax: 06151 12 6347 (allgemein) Haltestelle Luisenplatz S




Zu lhrer eigenen Sicherheit sollten Sie sich bescheinigen lassen, dass die Kampfmittelrau-
mungsarbeiten nach dem neuesten Stand der Technik durchgefiihrt wurden. Der Bescheini-
gung ist ein Lageplan beizufigen, auf dem die untersuchten Flachen dokumentiert sind. Wei-
terhin ist das verwendete Detektionsverfahren anzugeben.

Fir die Dokumentation der Raumdaten beim Kampfmittelraumdienst des Landes Hessen
wurde das Datenmodul KMIS-R entwickelt. Wir bitten Sie, bei der Beauftragung des Dienst-
leisters auf die Verwendung des Datenmoduls KMIS-R hinzuweisen.

Hierfiir ist es erforderlich, dass die (iberpriften und gerdumten Flachen értlich mit den
Gaul3/Kriiger Koordinaten eingemessen werden.

Wir bitten Sie nach Abschluss der Arbeiten um Ubersendung des Lageplans und der KMIS-
R-Datei, welche Sie durch die von lhnen beauftragte Fachfirma erhalten.

Das Datenmodul KMIS-R kénnen Sie kostenlos von der nachstehenden Internetseite des
Kampfmittelraumdienstes downloaden:

http://www.rp-darmstadt.hessen.de
(Sicherheit und Ordnung, Gefahrenabwehr, Kampfmittelraumdienst)

Die Kosten fir die Kampfmittelrdumung (Aufsuchen, Bergen, Zwischenlagern) sind vom An-
tragsteller/Antragstellerin, Interessenten/Interessentin oder sonstigen Berechtigten (z.B. Ei-
gentumer/Eigentimerin, Investor/Investorin) zu tragen. Die genannten Arbeiten sind daher
von diesen selbst bei einer Fachfirma in Auftrag zu geben und zu bezahlen.

Fir die Dokumentation der durchgefiihrten Kampfmittelrdaumung werden die 6rtlichen
GauB/Kriger-Koordinaten benétigt.

Bei der Angebotseinholung oder der Beauftragung einer Fachfirma bitte ich immer
das v. g. Aktenzeichen anzugeben und eine Kopie dieser Stellungnahme beizufiigen.

Als Anlage lbersende ich lhnen die Allgemeinen Bestimmungen fiir die Kampfmittelrau-
mung im Lande Hessen.

Da Kampfmittelrdumarbeiten im Voraus schwer zu berechnen sind, halte ich die

Abrechnung der Leistungen nach tatsachlichem Aufwand fiir unumgénglich. Dies ist in jedem
Falle Voraussetzung fir eine positive Rechnungspriifung zum Zwecke der Kostenerstattung
durch den Bund gem. Nr. 3. der Allgemeinen Bestimmungen fiir die Kampfmittelrdumung.

Eine Kopie des Auftrages bitte ich mir zur Kenntnisnahme zuzusenden.

Den Abtransport - ggf. auch die Entscharfung - und die Vernichtung der gefundenen
Kampfmittel wird das Land Hessen -Kampfmittelrdumdienst- weiterhin auf eigene Kosten
ibernehmen. Sie werden gebeten, diese Stellungnahme in allen Schritten des Bauleitverfah-
rens zu verwenden, sofern sich keine wesentlichen Flachenanderungen ergeben.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

gez. Dieter Schwetzler
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Arbeitsgemeinschaft ges. anerkannter Naturschutzverbdnde
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An die Gemeindegremien des
Marktfleckens Villmar
Rathaus

65606 Villmar

: jigi |
Betr.: B-Plan ,,Pfannenbltz“ im OT Fa]kenbach des Marktﬁ“%ns Villmar, gem. § 4.1 BauGB
Bezug: Schreiben des Biiros H. Fischer von 2017-12-12 an Verteiler, hier 0. g. AG

Sehr geehrte Damen und Herren!

Im Namen und im Auftrag der im Briefkopf angegebenen Landesverbénde danke ich Ihnen fiir die Betei-
ligung am Verfahren und fir die Zusendung der Unterlagen.
Im Auftrag und Namen dieser Landesverbénde erhalten Sie von mir diese Stellungnahme.

Stellungnahme

B - Zur Begriindung

B - 6 Wasserwirtschaft ... : Warum machen Sie den hier erwéhnten Plan, zusdizliche Loschwasser-
zisternen aufzustellen, nicht zum Inhalt des vorliegenden Plans? Dadurch konnten Sie den Mindestbedarf
von 48m? ... .. Richtwerten sicherstellen.

F - Zu den textlichen Festsetzungen
F - 3 Bauordnungsrechtliche ... hier 3.3 (Einfriedigungen): Bitte, setzen Sie den Flurabstand von
15cm fest.

P - Zur Plankarte
Die Zeichenerkldrung erscheint mir unvollstindig. Was bedeuten enge bzw. weite Puntierung, was
schwarze Dreiecke?

Zusammenfassung : Gegen den vorliegenden Plan liegen keine grundsitzlichen Bedenken vor.
Anderungsvorschlige habe ich gemacht.

Senden Sie, bitte, die Antwort auf diese Stellungnahme, Thre Abwagungsbeschliisse, allen im Briefkopf
genannten Landesverbinden bzw. deren Gliederungen auf Kreisebene zu; vielen Dank!

Mit freundlichem GruB i. A. der o. g. Landesverbénde!
Niederzeuzheim, 2018-01-17

.}, L fz -

(Dr. J. Raﬂ)

Kursiv: Zitate aus dem vorliegenden Plan
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Bauleitplanung des Marktfleckens Villmar;
hier: Bebauungsplan ,Pfannenbitz®, 1. Anderung, im Ortsteil Falkenbach

Stellungnahme im Verfahren nach § 4 (1) BauGB

Ihr Schreiben vom 12.12.2017, hier eingegangen am 14.12.2017,
Az.: Stiildemann/Anders

Sehr geebrte Damen und Herren,
aus Sicht der von mir zu vertretenen Belange nehme ich zur 0.g. Bauleitplanung

wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbehdrde
(Bearbeiterin: Frau Bernhardt, Dez. 31, Tel.: 0641/303-2428)

Gegen den Planentwurf bestehen aus raumordnerischer Sicht keine Bedenken.

Grundwasserschutz, Wasserversorgung
(Bearbeiterin: Frau Zalzadeh, Dez. 41.1, Tel.: 0641/303-4147)

Der Planungsraum liegt aufRerhalb von Trinkwasserschutzgebieten.

Oberirdische Gewisser, Hochwasserschutz
(Bearbeiter: Herr Waldeck, Dez. 41.2, Tel.: 0641/303-4188)

Gegen den Bebauungsplan bestehen aus Sicht der von mir zu vertretenden Be-
lange keine Bedenken.

Gewasser, deren Gewasserrandstreifen sowie amtlich festgestellte Uberschwem-
mungsgebiete werden durch das Vorhaben nicht berthrt.

Hausanschrift: Servicezeiten: Fristenbriefkasten: Giltesiegel
35390 GieBen « Landgraf-Philipp-Platz 1- 7 Mo. - Do. 08:30 - 12:00 Uhr 35390 GieRen ;?E";E,l'ﬁ?:m"cher
Postanschrift: 13:30 - 15:30 Uhr Landgraf-Philipp-Platz 1 - 7 . Land Hessen
35338 Gielten « Postfach 10 08 51 Freitag 08:30 - 12:00 Uhr .
Telefonzentrale: 0641 303-0 oder nach Vereinbarung

Zentrales Telefax: 0641 303-2197 /N/—\ \I

Zentrale E-Mail: poststelle@rpgi.hessen de
Internet: http://www.rp-giessen de
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Kommunales Abwasser, Gewdssergiite
(Bearbeiterin: Frau Hormel i.V., Dez. 41.3, Tel.: 0641/303-4218)

Die Zustandigkeit liegt beim Kreisausschuss des Landkreises Limburg-Weilburg,
Fachbereich Landlicher Raum, Fachdienst Wasser- und Bodenschutz, Limburg.

Industrielles Abwasser, wassergefihrdende Stoffe, Grundwasserschadens-
fille, Altlasten, Bodenschutz
(Bearbeiterin: Frau Wagner, Dez. 41.4, Tel.: 0641/303-4277)

Nachsorgender Bodenschutz:

In der Altflachendatei (AFD) des Landes Hessen beim Hessischen Landesamt fiir
Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) sind alle seitens der Kommunen ge-
meldeten Altflachen (Altablagerungen und Altstandorte) sowie sonstige Flachen
mit schadlichen Bodenveranderungen erfasst.

Mach entsprechender Recherche ist festzustellen, dass sich im Planungsraum
keine entsprechenden Flachen befinden.

Da die Erfassung der Grundsticke mit stillgelegten gewerblichen und militarischen
Anlagen — soweit auf ihnen mit umweltrelevanten Stoffen umgegangen wurde (Alt-
standorte) — in Hessen zum Teil noch nicht flachendeckend erfolgt ist, sind die
Daten in der AFD nicht vollstandig. Deshalb empfehle ich, weitere Informationen
(z.B. Auskinfte zu Betriebsstilllegungen aus dem Gewerberegister) bei der
Wasser- und Bodenbehérde des Landkreises Limburg-Weilburg und bei der
Gemeinde Vilmar einzuholen.

Vorsorgender Bodenschutz:

Ziele des Bodenschutzes sind u.a. Verminderung und Vermeidung von Erosion
und Verdichtung. Ein verdichteter Boden ist in seinen Funktionen stark beeintrach-
tigt. Er verliert einen Grofteil seiner Fahigkeit zur Speicherung von Wasser,
Wurzeln kénnen ihn nicht mehr durchdringen, der zentrale Rickhalt als Beitrag
zur Hochwasservorsorge geht verloren und er wird anfalliger fur Erosion.

Die im Kapitel 2.1 Boden und Wasser des Umweltberichts zum Bebauungsplan
,Pfannenbitz, 1. Anderung“ genannten Punkte zum vorsorgenden Bodenschutz
sind im Sinne der Arbeitshilfe ,Bodenschutz in der Bauleitplanung” (HMUELYV,
2011) zu befolgen. Daher empfehle ich eine entsprechende vertragliche Regelung
mit dem Bauherren.

Zusétziich empfehle ich, aufgrund der Hanglage ganz besonderes Augenmerk auf
den Erosionsschutz zu legen.

Kommunale Abfallwirtschaft, Abfallentsorqungsanlagen
(Bearbeiterin: Frau Hoffmann, Dez. 42.2, Tel.: 0641/303-4356)

Nach meiner Aktenlage sind keine Abfallentsorgungsanlagen / Deponien im Sinne
von § 35 Abs. 1, 2 Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrWWG - betroffen.

Aus abfallbehérdlicher Sicht bestehen somit keine Bedenken gegen das bauleit-
planerische Vorhaben.

Bei Abriss- und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im Merkblatt ,Entsor-
gung von Bauabfallen” (Baumerkblatt, Stand: 10.12.2015) der Regierungsprasi-
dien in Hessen zu beachten (www.rp-giessen.hessen.de, Umwelt & Natur, Abfall,
Bau- und Gewerbeabfall, Baustellenabfélle).
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Das Baumerkblatt enthalt Informationen im Hinblick auf eine ordnungsgemaie Ab-
falleinstufung, Beprobung, Trennung und Verwertung/Beseitigung von Bauabfallen
(z.B. Bauschutt und Bodenaushubmaterial sowie gefahrliche Bauabfille, wie z.B.
Asbestzementplatten).

Immissionsschutz ||
(Bearbeiter: Herr Meuser, Dez. 43.2, Tel.: 0641/303-4421)

Zur Bauleitplanung werden keine immissionsschutzrechtlichen Anregungen oder
Hinweise vorgetragen.

Bergaufsicht
(Bearbeiterin: Frau Zapata, Dez. 44.1, Tel.: 0641/303-4533)

Bei BaumafRnahmen im Bereich der o0.g. Bauleitplanung ist auf Spuren ehemaligen
Bergbaus zu achten; ggf. sind entsprechende bauliche Sicherungsmalnahmen zu
treffen.

Der Geltungsbereich liegt im Gebiet eines erloschenen Bergwerksfeldes, in dem
bergbauliche Untersuchungsarbeiten durchgefihrt wurden. Die ortliche Lage
dieser bergbaulichen Arbeiten ist hier nicht bekannt.

Landwirtschaft
(Bearbeiter: Herr Meisinger, Dez. 51.1, Tel.: 0641/303-5125)

Bezuglich der o.g. Bauleitplanung werden aus Sicht des von mir zu vertretenden
Belanges Landwirtschaft keine Bedenken vorgetragen.

Obere Forstbehdrde
(Bearbeiter: Herr Schneider, Dez. 53.1, Tel.: 0641/303-5546)

Bereits vorhandene bzw. geplante baulichen Anlagen, die dem Aufenthalt von
Menschen dienen, befinden sich im Gefahrenbereich zum Wald. In Kapitel 2.3 der
ursprunglichen Begrindung (Planstand: 18.11.2010) wird hierauf eingegangen.
Weitere Anregungen werden von mir nicht vorgetragen.

Obere Naturschutzbehdrde
(Bearbeiterin: Frau Smolarek, Dez. 53.1, Tel.: 0641/303-5536)

Von der Planung sind keine Landschaftsschutzgebiete oder Naturschutzgebiete
betroffen.

Bauleitplanung

(Bearbeiterin: Frau Wagner, Dez. 31, Tel.: 0641/303-2353)

Aus planungsrechtlicher und stadtebaulicher Sicht weise ich auf folgendes hin:

= Im Umweltbericht sind nach der Anlage 1 zum BauGB die auf Grund der Um-

weltprifung nach § 2 Abs. 4 ermittelten und bewerteten Belange des Umwelt-
schutzes darzulegen. Die in der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a genannten



Angaben — entsprechend der aktuellen Vorgaben (Gliederung) geman der
Fassung der BauGB-Novelle 2017 — sollten hierbei mindestens inhaltlicher
Bestandteil des Umweltberichtes sein.

= Durch die BauGB-Novelle 2017 haben sich u.a. auch wesentliche Anderungen
und somit weitere Anforderungen im Zusammenhang mit dem Beteiligungsver-
fahren nach § 3 Abs. 2 BauGB (Offenlage) ergeben:

1. Fur den Regelfall bleibt es bei einer Auslegungsfrist von einem Monat;
mindestens jedoch muss die Auslegungsfrist nun 30 Tage betragen. Dies
ist bei der Berechnung der Frist fir die Offenlage — insbesondere bei einem
Fristbeginn im Februar sowie am 30./31. Januar — zu beachten.

2. Bei Vorliegen eines wichtigen Grundes ist eine angemessen ldngere
Auslegungsdauer zu wahlen.
Nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2d BauGB ist es fur die Rechtswirksamkeit
des Bauleitplans unbeachtlich, wenn bei Vorliegen eines wichtigen
Grundes nicht fur die Dauer einer angemessen langeren Frist ausgelegt
worden ist und die Begriindung fir die Annahme des Nichtvorliegens eines
wichtigen Grundes nachvollziehbar ist. Damit diese Planerhaltungsvor-
schrift ggf. zur Anwendung kommen kann, sollten die Gemeinden generell
festhalten, ob und aus welchen Grinden aus ihrer Sicht kein wichtiger
Grund vorliegt, der eine Verlangerung der Auslegung erfordert.

3. Nach § 4a Abs. 4 Satz 1 BauGB sind der Inhalt der ortsiblichen Bekannt-
machung nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB und die nach § 3 Abs. 2 Satz 1
BauGB auszulegenden Unterlagen (verpflichtend) zusatzlich in das Inter-
net einzustellen und Uber ein zentrales Internetportal des Landes zugang-
lich zu machen. Der Verpflichtung zur Einstellung in das Internet ist genulgt,
wenn die auszulegenden Unterlagen, etwa Uber das Internetportal der Ge-
meinde, fir die Offentlichkeit auffindbar und abrufbar sind. Die Gemeinde
solite in geeigneter Weise dokumentieren, dass die Unterlagen tUber das
Internet auffindbar und abrufbar waren; hierfir kommen auch technische
Maoglichkeiten (z.B. Screenshots) in Betracht.

Nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2e BauGB ist es fur die Rechtswirksamkeit
des Bauleitplans unbeachtlich, wenn der Inhalt der Bekanntmachung und
die auszulegenden Unterlagen zwar in das Internet eingestellt, aber nicht
Uber das zentrale Internetportal des Landes zuganglich sind. Bei einem
VerstoR gegen die originare gemeindliche Verpflichtung zur Einstellung in
das Internet handelt es sich somit um einen beachtlichen Fehler.

Mit freundlichen Griifken
Im Auftrag

(e,

Wagner
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Bauleitplanung des Marktfleckens Villmar im Ortsteil Falkenbach;
Bebauungsplan ,,Pfannenbitz“ - 1.Anderung

Undatiertes Schreiben des Planungsbiiros Holger Fischer

Guten Tag,

mit undatiertem Kurzbrief, hier eingegangen am 12. Februar 2018, informiert das Pla-
nungsburo Holger Fischer Uber die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans
~Pfannenbitz* und bittet hierzu im Rahmen des Verfahrens zur Beteiligung der Behérden
und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB um Stellungnahme, auch im
Hinblick auf Umfang und Detaillierungsgrad der nach § 2 (4) BauGB durchzufiihrenden
Umweltprifung.

Gegen die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Pfannenbitz* bestehen aus der Sicht der von
uns zu vertretenden Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege im Grundsatz
keine Bedenken.

Das Plangebiet befindet sich im AuRenbereich der Gemarkung Falkenbach, stidsudéstlich
der Ortslage.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplan beriihrt das Flurstiick 68/9. Die-
ses stellt sich derzeit als steil geneigter, ostexponierter Hang dar. Die Flache zeigt derzeit
eine Schlagflur, auf der mit Feldahorn und Bergahorn erste Gehélze im Rahmen der Na-
turverjungung wieder aufkommen. An der éstlichen Grenze findet sich bandartig ein Laub-
geholzbestand mit Esche, Stieleiche, Rotbuche, Bergahorn und Vogelkirsche.

Unsere Servicezeiten Bankverbindungen des Landkreises Limburg-Weilburg

Dienstag 8:30 - 12:00 und 14:00 - 16:00 Uhr Kreissparkasse Limburg  IBAN: DE41 5115 0018 0000 0000 18 BIC:HELADEF1LIM

Donnerstag 10:00 - 12:00 und 14:00 - 18:00 Uhr Kreissparkasse Weilburg IBAN: DE10 5115 1919 0100 0006 60 BIC:HELADEF1WEI
Nassauische Sparkasse  IBAN: DE16 5105 0015 0535 0438 33 BIC:NASSDES5XXX

Einen Termin kdnnen Sie auch telefonisch vereinbaren Postbank IBAN: DE38 5001 0060 0033 7166 00  BIC:PBNKDEFF

Besuchsadresse  Kreishaus, Schiede 43, 65549 Limburg Internet www.Landkreis-Limburg-Weilburg.de



Das Umfeld des uberplanten Gebiets wird im Suden durch Laubwaldbesténde gepragt,
nordlich und westlich grenzen mit Wochenendh&usern bebaute Grundstiicke an, éstlich
Grunlandstandorte, die durch eine mit Laubgehélzen bewachsene Béschung vom Plange-
biet abgegrenzt sind.

Der Begrindung zum Vorentwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Pfannenbitz* ist
im Anhang bereits ein Umweltbericht mit integriertem Landschaftspflegerischen Planungs-
beitrag beigefiigt, in dem die als Ergebnis der Umweltpriifung voraussichtlichen erhebli-
chen Umweltauswirkungen des Bauleitplans beschrieben und bewertet sind.

Im Rahmen der Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB ist aus der Sicht der von uns zu ver-
tretenden Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege dariiber hinaus zu ermit-
teln bzw. zu konkretisieren:

e Der Umweltbericht muss im Rahmen der Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspek-
te des derzeitigen Umweltzustandes die Fauna des Planbereichs erfassen und bewer-
ten. Dabei sind zumindest die Tierartengruppen Végel, Fledermause und Reptilien zu
untersuchen (Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag).

e Im Umweltbericht ist eine auf die jeweiligen Schutzgiiter bezogene Ermittlung der mit
der 1. Anderung des Bebauungsplans vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft
und eine Darstellung der geplanten KompensationsmaRnahmen unter Berucksichtigung
der jeweils beeintrachtigen Funktionen des Natur- und Landschaftshaushaltes vorzu-
nehmen. Dabei ist auf die rechtliche Bestandssituation der tiberplanten Flachen Bezug
zu nehmen. '

Im Vorgriff auf die Durchfiihrung des Bauleitplanverfahrens ist die Gberplante Flache
von dem dort aufkommenden Gehdlzaufwuchs vollsténdig freigestellt worden. Weite
Teile des Grundstuicks unterlagen der Gehélsukzession und zeigten vorwaldartige Be-
reiche. Die urspriingliche Gelandesituation ist als rechtlicher Bestand bei der Bilanzie-
rung der mit der Bebauungsplananderung vorbereiteten Eingriffe zu unterstellen.

Die mit der Anderung des Bebauungsplans angestrebte Verschiebung der iberbauba-
ren Grundstiicksflache im Bereich des Flurstiicks 68/9 verursacht zwar keine zusatzli-
chen Eingriffe im Hinblick auf eine mégliche Versiegelung von Fliachen, denn die fest-
gesetzte Grundflache bleibt gleich, allerdings ist der Eingriff in die urspriinglich der Ge-
hélzsukzession unterliegende Flache erheblich und daher ausgleichsbedrftig.

Freundliche GriiRe
im Auftrag

Gez. H. Liibke
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