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Textliche Festsetzungen

3.1
3.2

3.3

34

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB:
Funktionsgebdude sind unzuldssig.
Die Minigolfbahnen durfen eine Flache von max. 200 gm nicht Gberschreiten.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB:
Einfriedungen haben einen Abstand von mind. 10 Metern zur Grenze des Laubusbaches
einzuhalten.

Gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB:

Die Verwendung von Bioziden, Pflanzenschutzmitteln und Dlnger ist nicht zulassig.

Die Minigolfbahnen dirfen nur auf wasserdurchlassigen Beldgen (z.B. Schotter, Holzbalken)
errichtet werden. Die Errichtung von Betonfundamenten ist nicht zulassig.

Erhaltung von Ufergehdlzen / Ufergehodlzsukzession

Die bestehenden Gehdlze sind zu erhalten. Aufkommende Geholze sind abschnittsweise alle 5 -
7 Jahre ,auf den Stock” zu setzen. Die Flache fiir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist durch einen Zaun von der privaten Griinflache
mit der Zweckbestimmung ,Minigolfplatz“ abzutrennen.

Schutz von Wasserflachen, extensive Wiesennutzung

Das Kleingewasser ist zu erhalten und die Wasserflache regelmafig offen zu halten. Die an das
Gewasser angrenzenden Bereiche (Schutzzone von 10 m) sind extensiv zu bewirtschaften. Die
erste Mahd soll dabei zwischen dem 01. Mai und dem 15 Juni und die zweite Mahd ab dem 01.
September stattfinden. Das Schnittgut ist abzutransportieren.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

1

Gem. § 81 Abs. 1 und 3 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB:
Zur Einfriedung sind Maschendrahtzdune bis zu einer Héhe von max. 1,20 m und einem Boden-
abstand von mindestens 15 cm zul&ssig.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Die Flurstiicke 33, 34 und 35 befinden vollstiandig im amtlich festgesetzten Uberschwemmungs-

bereich des Laubusbaches. Gem. § 78 Abs. 3 WHG gilt: Die zustandige Behodrde kann die

Errichtung und Erweiterung einer baulichen Anlage genehmigen, wenn im Einzelfall das

Vorhaben

1. die Hochwasserrickhaltung nicht oder nur unwesentlich beeintrachtigt und der Verlust von
verlorengehendem Rickhalteraum zeitlich ausgeglichen wird,

2. den Wasserstand und den Abfluss bei Hochwasser nicht nachteilig verandert,

den bestehenden Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt und

4. hochwasserangepasst ausgefihrt wird oder wenn die nachteiligen Auswirkungen durch
Nebenbestimmungen ausgeglichen werden kénnen.
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2 Entlang der Wasserflachen des Laubusbaches erstreckt sich der Gewasserrandstreifen. Auf die
Regelungen des § 38 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und § 23 Hessisches Wassergesetz
(HWG) wird hingewiesen.

Im Gewasserrandstreifen ist gemafl § 38 Abs. 4 WHG verboten:

1.
2.

die Umwandlung von Grinland in Ackerland,
das Entfernen von standortgerechten Baumen und Strauchern, ausgenommen die Entnahme
im Rahmen einer ordnungsgemafen Forstwirtschaft, sowie das Neuanpflanzen von nicht
standortgerechten Baumen und Strauchern,

. der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, ausgenommen die Anwendung von

Pflanzenschutzmitteln und Dingemitteln, soweit durch Landesrecht nichts anderes bestimmt
ist, und der Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen in und im Zusammenhang mit
zugelassenen Anlagen,

. die nicht nur zeitweise Ablagerung von Gegensténden, die den Wasserabfluss behindern

kénnen oder die fortgeschwemmt werden kénnen.

Zulassig sind Mallnahmen, die zur Gefahrenabwehr notwendig sind.
Im Gewasserrandstreifen bedlrfen gemaf § 23 Abs. 4 HWG dariiber hinaus

1.

die Errichtung und die Erweiterung einer baulichen Anlage nach den §§ 30, 34 und 35 des
Baugesetzbuchs einschlieBlich Mauern und Wallen sowie &ahnlicher Anlagen quer zur
FlieRrichtung des Wassers bei Uberschwemmungen und

. das Erhohen oder Vertiefen der Erdoberflache einer wasserrechtlichen Genehmigung.

3 Das Plangebiet liegt innerhalb der vorgesehenen engeren Schutzzone (Zone Il) der Wasser-
gewinnungsanlage Stollen Niedergrund im OT Weyer. Auf die Festsetzung 3.1 wird verwiesen.
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