Rechtsgrundi n
echtsgrundlage Zulassig sind MaBnahmen, die zur Gefahrenabwehr notwendig sind.

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 3.11.2017 (BGBI. | S. 3634), Im Gewasserrandstreifen bedlrfen gemai § 23 Abs. 4 HWG dartber hinaus
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt 1. die Errichtung und die Erweiterung einer baulichen Anlage nach den §§ 30, 34 und 35 des Bau-
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057), gesetzbuchs einschlieRlich Mauern und Wallen sowie dhnlicher Anlagen quer zur FlieRrichtung des

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057),
Hess. Bauordnung (HBO) vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 46, 180), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des 2. das Erhéhen oder Vertiefen der Erdoberflache einer wasserrechtlichen Genehmigung.

Marktflecken Villmar, Ortsteil Weyer

Zeichenerklarung

Wassers bei Uberschwemmungen und

3 Das Plangebiet liegt innerhalb der vorgesehenen engeren Schutzzone (Zone Il) der Wassergewin-
nungsanlage Stollen Niedergrund im OT Weyer. Auf die Festsetzung 3.1 wird verwiesen.

Katasteramtliche Darstellung

Verfahrensvermerke
] ] - u " — s ¢ amm Flurgrenze
B e ba u u n g S p I a n M I n I g O pr I atz Flur 6 Flurnummer Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch
die Gemeindevertretung gefasst am 23.03.2017
33 Flursticksnummer
_T_T_ vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiblich
bekanntgemacht am 29.06.2017
Planzeichen )
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiiblich be-
Griinflichen kanntgemacht am 29.06.2017
Private Griinflachen; Zweckbestimmung: Minigolfplatz Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 10.07.2017
bis einschliellich 11.08.2017
0 94 . . o »
~ 29 62 Wasserfldchen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiblich be-
Regelung des Wasserabflusses kanntgemacht am .
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1 61 %UUUU@UUUU% Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen; Zweckbestimmung: _ .
1 8 26 T %ﬂﬂﬂﬂ Aonnn Trinkwasserschutzgebiet mit Angabe der Schutzzone Der SatZUnngeSChlUSS gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5HGO i.V.m.

1 m Umgrenzung von Flachen fr die Wasserwirtschatt, d?n Hochwasserschutz und die Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom .
2 ¢ Regelung des Wasserabflusses; Zweckbestimmung: Uberschwemmungsgebiet bis einschlieRlich -

—
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§ 9 Abs. 4 BauGB und § 81 HBO erfolgte durch die Gemeindevertretung am

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum

Die Bekanntmachungen erfolgten im

\,
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1 2 r 38 Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
¢ 1 D Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung Ausfertigungsvermerk:
: q von Boden, Natur und Landschaft Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
1 1 25 : ) ) _ Beschllssen der Gemeindevertretung (bereinstimmt und dass die flr die Rechts-
) IE Erhaltung von Ufergehdizen; Ufergehdlzsukzession wirksamkeit mafigebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
m ) & Schutz von Wasserflachen; Extensive Wiesennutzung .
1 1 9 1 Villmar, den .
: 39 —
24 Sonstige Darstellungen
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20 23 d I I  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Blrgermeister

27 ‘ Rechtskraftvermerk:

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen Der Bebauungsplan ist durch ortstibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB
@ 22 32 () in Kraft getreten am: L
< 8 = Ay BemaBung (verbindlich)
0 40 Villmar,den .
21 -136 1 Textliche Festsetzungen

B rU h I - - 1 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB: Birgermeister

Funktionsgebaude sind unzulassig.
Die Minigolfbahnen diirfen eine Flache von max. 200 gm nicht tiberschreiten.

2 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB:
Einfriedungen haben einen Abstand von mind. 10 Metern zur Grenze des Laubusbaches einzuhalten.
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3 Gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB:
3.1 Die Verwendung von Bioziden, Pflanzenschutzmitteln und Diinger ist nicht zulassig. Ubersichtskarte (MafRstab 1 : 25.000)
3.2 Die Minigolfbahnen dirfen nur auf wasserdurchlassigen Belagen (z.B. Schotter, Holzbalken) errichtet ="

werden. Die Errichtung von Betonfundamenten ist nicht zulassig.
3.3  Erhaltung von Ufergeholzen / Ufergehdlzsukzession

10 m ap Die bestehenden Gehdlze sind zu erhalten. Aufkommende Gehdlze sind abschnittsweise alle 5 - 7 3
ob BOSC un Jahre ,auf den Stock” zu setzen. Die Flache flir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent- ! wﬁ_
erkan S 70 D 1 wicklung von Boden, Natur und Landschaft ist durch einen Zaun von der privaten Grinflache mit der -

Zweckbestimmung ,Minigolfplatz abzutrennen.
3.4 Schutz von Wasserflachen, extensive Wiesennutzung
Das Kleingewasser ist zu erhalten und die Wasserflache regelmaRig offen zu halten. Die an das Ge-
wasser angrenzenden Bereiche (Schutzzone von 10 m) sind extensiv zu bewirtschaften. Die erste
Mahd soll dabei zwischen dem 01. Mai und dem 15 Juni und die zweite Mahd ab dem 01. September
6 stattfinden. Das Schnittgut ist abzutransportieren.
FI u r 6 3.5 Im Rahmen der Bauarbeiten ist durch eine dkologische Baubegleitung sicherzustellen, dass nicht

gegen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande (§ 44 BNatSchG) versto3en wird.
(0) <
S Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
9 35 44 54 1 Gem. § 81 Abs. 1 und 3 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB: .
Zur Einfriedung sind Maschendrahtzaune bis zu einer Héhe von max. 1,20 m und einem Bodenabstand 0 ‘jL‘?JT
P
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von mindestens 15 cm zuldssig.
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0 aanetnhbiil Vv D Hinweise und nachrichtliche Ubernahme
| T - l\):l 1 Die Flurstiicke 33, 34 und 35 befinden vollstandig im amtlich festgesetzten Uberschwemmungsbereich
\(\ @ o des Laubusbaches. Gem. § 78 Abs. 3 WHG gilt: Die zustéandige Behorde kann die Errichtung und Er-
C |

weiterung einer baulichen Anlage genehmigen, wenn im Einzelfall das Vorhaben

2 1. die Hochwasserriickhaltung nicht oder nur unwesentlich beeintrachtigt und der Verlust von verloren-
gehendem Rickhalteraum zeitlich ausgeglichen wird,

2. den Wasserstand und den Abfluss bei Hochwasser nicht nachteilig verandert,

3. den bestehenden Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt und

4. hochwasserangepasst ausgefiihrt wird oder wenn die nachteiligen Auswirkungen durch Neben-

bestimmungen ausgeglichen werden kénnen.
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Quellschutz-
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49 48 gebret 53 2 Entlang der Wasserflachen des Laubusbaches erstreckt sich der Gewasserrandstreifen. Auf die Rege-
lungen des § 38 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und § 23 Hessisches Wassergesetz (HWG) wird
1 hingewiesen.
Im Gewasserrandstreifen ist gemaf § 38 Abs. 4 WHG verboten:
52 46 1. die Umwandlung von Griinland in Ackerland,
{ T 2. das Entfernen von standortgerechten Baumen und Strauchern, ausgenommen die Entnahme im
51 Rahmen einer ordnungsgemalen Forstwirtschaft, sowie das Neuanpflanzen von nicht standort-

gerechten Baumen und Strauchern,
@Q 52 3. der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, ausgenommen die Anwendung von Pflanzenschutz-
ey mitteln und Dingemitteln, soweit durch Landesrecht nichts anderes bestimmt ist, und der Umgang

50 2

Stand: 19.04.2018

51 mit wassergefahrdenden Stoffen in und im Zusammenhang mit zugelassenen Anlagen,

— 4. die nicht nur zeitweise Ablagerung von Gegenstanden, die den Wasserabfluss behindern kénnen
1 oder die fortgeschwemmt werden kénnen.

Marktflecken Villmar, Ortsteil Weyer
Bebauungsplan "Minigolfplatz"
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Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) 264 0 5 10 15 20 25 30 35 40 m ‘

der Hessischen Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation. -:- - - |

Bearbeiter: Fischer, Buch
Entwurf CAD: Andermann

MaRstab: 1 :500




