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1.0 Einleitung, Veranlassung und Ziele

Um Doppelnennungen zu vermeiden, wird hier auch auf die Ausfiihrungen in der Begriindung unter
Ziff. 1.0 und 1.1 verwiesen.

Nach § 1 Abs. 3 BauGB sind Bebauungsplane aufzustellen, soweit und sobald es fir die stadte-
bauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.
Stadtentwicklung und Tourismus sind kommunale Arbeitsbereiche, die eng miteinander in Bezie-
hung stehen und sich wechselseitig beeinflussen.

Die Planung von, den &rtlichen Verhaltnissen angepassten sport- und freizeitrelevanten, Infrastruk-
tureinrichtungen ist ein zentrales Instrument der Gemeinde, um die Bedurfnisse der ansassigen
Bevélkerung im Bereich Freizeit, Sport und Erholung zu lenken und dadurch den Druck auf emp-
findliche Landschaftsbestandteile zu mindern. Gleichzeitig soll diese Entwicklungsplanung die
kommunale Weiterentwicklung hinsichtlich Dienstleistungen wie Gastronomie, Beherbergungen
und Einzelhandel férdern und starken.

Nicht zuletzt soll durch die Planung der Wasserfront ein attraktiver Bereich geschaffen werden, der
nicht nur Wassertouristen, sondern vor allem auch die Einwohner und sonstige Besucher mdglichst
ganzjahrig ansprechen soll. (Uferparallele Wohnnutzung, vertragliche Gewerbenutzung (Gastro-
nomie), Grinflachen, Promenaden, Freizeiteinrichtungen wie Spielflachen, Interimsnutzung ohne
spez. Ausrichtung).

Die hier vorgelegte Planung zum Entwicklungsabschnitt | sieht u.a. vor, den bereits vorhandenen
Wohnmobilstellplatz, der seinen Besuchern den optimalen Ausgangspunkt fur Ausfliige ins Lahntal
bietet, attraktiv und funktionell, dem heutigen Standard entsprechend zu sanieren und zu gestalten.
Hierbei kann die vorhandene Gastronomie in der Kénig-Konrad-Halle, die sonstige Gastronomie
und Pensionen/Unterkunftanbieter im Ort, sowie das Lahnmarmormuseum profitieren. Daneben
sind mobile Container, die der sozialen Nutzung (Vereinsnutzung) dienen im Nachgang zu geneh-
migen.

11 Rechtsgrundlagen

GemanB § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Neuaufstellung von Bauleitplanen eine Umweltprifung durch-
zuflihren und das Ergebnis der Priifung im Umweltbericht darzustellen. Der Umweltbericht ist nach
§ 2a Nr. 2 BauGB gesonderter Bestandteil der Begriindung eines Bebauungsplans. Bei der Auf-
stellung im vereinfachten Verfahren oder im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltpriifung
und damit auch von der Erstellung eines Umweltberichts abgesehen.

Gegenstand sind die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sowie § 1a
BauGB. Im Rahmen der Umweltpriifung sollen die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Zu den
Belangen des Umweltschutzes gemafi § 1 Abs.6 Nr. 7 BauGB sowie § 1a BauGB zahlen u.a.:

» Gewabhrleistung einer nachhaltigen und zukunftsorientierten Entwicklung
» Sicherung einer menschenwiirdigen Umwelt

»  Schutz und Entwicklung der natlrlichen Lebensgrundlagen

* Verantwortung fur den allgemeinen Klimaschutz

» Erhaltung und Entwicklung des Orts- und Landschaftsbilds

» Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

» Beschrankung von Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3

« Beachtung von Landwirtschaft und Forstwirtschaft
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Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein
anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans in angemes-
sener Weise verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu be-
riicksichtigen. Die Gemeinde legt dazu fiir jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detail-
lierungsgrad die Ermittlung der Belange fur die Abwagung erforderlich ist.

Der hier erstellte Umweltbericht bezieht sich im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben (§ 2 Abs. 4
BauGB) auf den Bebauungsplan. Eine FNP-Anderung wird parallel durchgefiinrt.

Eine Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach den Regelungen des
UVPG besteht nicht.

Die Umweltpriifung vollzieht sich grundsatzlich auf verschiedenen Planungsebenen (RPL, LRP,
FNP, LP) unter Beachtung allgemeiner fachlicher und rechtlicher Vorgaben, jedoch mit abgestuften
Differenzierungs- und Detaillierungsgrad. Die Anpassung eines Bebauungsplanes an die Uberge-
ordneten Ziele und Vorgaben vermindert dementsprechend das potenzielle Konfliktpotential (ne-
gative Auswirkung) erheblich.

Der Forderung von BauGB und BNatSchG zum Ausgleich erheblicher Eingriffe in Natur und Haus-
halt wird durch eine in die Begrindung integrierte Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung entsprochen.

Die Vorgaben der Ubergeordneten Planungen sind der Begriindung zur Planzeichnung Ziff. 3.0 zu
entnehmen.

1.2 Ziele des Umweltschutzes sowie Art der Beriicksichtigung

Umweltbezogene Zielsetzung Betroffenheit/Beriicksichtigung

Bodenschutz, Altlasten- und Rohstoffsicherung:
BauGB, BundesBodenschutzgesetz, BNatSchG
Sparsamer Umgang mit Grund und Boden, Die Planung unterstitzt per se die Ortsinnenent-
Foérderung der Innenentwicklung, wicklung. Es werden keine neuen Bauflachen
ausgewiesen. Es erfolgt eine Standortsicherung
vorhandener Infrastrukturen unter Beriicksichti-
gung 6kologischer Belange.

Verantwortungsvoller Anteil Bodenversiegelung

Nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung

der Bodenfunktionen Festsetzungen und MinimierungsmafBnahmen.

Sanierung von Altlasten Nicht betroffen.

Gewasser-, Hochwasser- und Grundwasserschutz

WHG, HWG, BNatSchG
Berlcksichtigung der vorhandenen Gegeben-
heiten (Uberschwemmungsgebiet, Lahnufer,

Grunfjwasserschutz uferbegleitende Vegetation) Vorlage eines ent-
Gewasserschutz sprechenden Gutachtens [RUIZ RODRIGUEZ,
Hochwasserschutz

ZEISLER, BLANK, 2023, ANLAGE] Aussagen zum
Umgang mit dem Schutzgut Boden i.V. mit Mini-
mierungsmaBnahmen.

Heilquellenschutz Nicht betroffen.
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Luftreinhaltung, Klimaschutz, Gesundheitsschutz, natiirliche Ressourcen
BImSchG, BImSchV, TA Luft, TA Larm, DIN 18005; BauGB; BNatschG, GIRL; BBodSchG, WHG

Berlcksichtigung der verschiedenen Schutzgu-
ter vgl. Ziff. 3.0 ff.

Einhaltung entsprechender Vorgaben im Rah-
men der Bauleitplanung.

Erhaltung / Verbesserung der Luftqualitat.

Durch die Planung nicht betroffen.

Nutzung erneuerbarer Energien, Vermeidung
von uberflissigem Verkehr, Férderung von 6f-
fentlichem und nicht motorisiertem Verkehr.

Nutzung regenerativer Energie ist méglich. Eine
signifikante Erhdhung der autfkommenden KFZ
Verkehre ist nicht absehbar. Vielmehr erfolgt
durch die Planung eine Lenkung der Verkehre.

Arten und Biotope (
FFH-Richtlinie, Bundes

biologische Vielfalt)
waldgesetz, BNatSchG

Sicherung der Artenvielfalt durch die Erhaltung
der nattrlichen Lebensrdume sowie wildleben-
der Tiere und Pflanzen in FFH-Gebieten

Artenschutzgutachten [PLANO, DR. KRISTEN] be-
auftragt (Anlage) und beachtet. FFH Vorprifung
ist durchgefihrt.

Schutz des Waldes wegen seiner Bedeutung fiir
die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes

Wald zeichnerisch dargestellt. Zum Erhalt festge-
setzt.

Schutz von Flora / Fauna / Landschaft und Na-
turhaushalt bezgl. biologischer Vielfalt, Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
haltes einschl. der Naturgtiter sowie der Vielfalt,
Eigenart, Schénheit und des Erholungswert von
Natur und Landschaft

Dieses Ziel wird durch die entsprechenden Fest-
setzungen, MinimierungsmaBnahmen und die
EntwicklungsmaBnahmen bericksichtigt. Arten-
schutzgutachten [PlanO, Dr. Kristen] beauftragt
(Anlage) und beachtet.

Schutz von Talauen

Nicht betroffen.

Schaffung und Erhalt eines hessenweiten Bio-
topverbundsystems

Ufervegetation Lahn ist im Geltungsbereich zum
Erhalt festgesetzt.

Landschaftsschutz
BNatSchG

Dauerhafte Sicherung der Vielfalt, Eigenart und
Schdnheit sowie des Erholungswertes von Natur
und Landschaft, insbesondere von Naturland-
schaften und historisch gewachsenen Kultur-
landschaften

Gewassertypische Weichholzstrukturen bleiben
erhalten.

Die lokale Erholungseignung bleibt vorhanden
bzw. wird durch die Planung gestarkt.

Foérderung von MaBnahmen zur landschaftsbe-
zogenen Erholung, insbesondere im siedlungs-
nahen Bereich

Wegebeziehungen werden nicht beeintrachtigt.
Durch ordnerische Allgemeinverfigung Schutz
der Lahnufer .

Kulturgiiter- und Archédologie
Hess. Denkmalschutzgesetz, BNatSchG; BBodSchG

Denkmaler sind zu schiitzen und zu erhalten

Kulturdenkmaler und Bodendenkmaéler sind

nicht betroffen.

Historische Kulturlandschaften sind zu erhalten

Nicht betroffen.
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1.3 Bedarf an Grund und Boden

Geplant ist die stadtebauliche Ordnung und Regelung bestehender Destinationen, hier der Kénig-
Konrad Halle und des Wohnmobilstellplatzes sowie einer Ferienwohnung. Bei der Planung handelt
es sich somit um eine Bestandabsicherung von langjéahrig bestehenden intensiven urbanen Nut-
zungen mit nur untergeordneten Entwicklungsmdglichkeiten.

Aufgrund dessen stehen Alternativstandorte nicht zur Disposition.

1.4 Beschreibung des Vorhabens

Die Bauleitplanung der Gemeinde Villmar soll die bereits vorhandene touristische Nutzung im Be-
reich stédtebaulich steuern und durch sinnvolle Besucherlenkung sowie Steuerung des Verkehrs-
aufkommens, im Sinne eines sanften Tourismus vorhandene Potentiale nutzen, bzw. deren Attrak-
tivitdt erh6hen (Unica-Bruch, Lahn-Marmor-Museum, Kénig-Konrad-Briicke, vorhandene Kanu-
Slip-Anlage, evtl. geplante Schiffsanlegestelle durch Lage an der Lahn, Kénig-Konrad-Halle mit
Restaurant Klickermill und bestehender Wohnmobilstellplatz). Dies auch im Hinblick des Natur-
schutzes unter Berlcksichtigung der Ziele und Bestimmungen des angrenzenden FFH-Gebietes
und des Landschaftsschutzgebietes sowie der ausgewiesenen Biotope. Darliber hinaus ist die
Steuerung des Verkehrsaufkommens von zentraler Bedeutung.

Um Doppelungen zu vermeiden, wird im weiteren auf Ziff. 5.1 der Begriindung verwiesen.

2.0 Festlegung des Untersuchungsrahmens

Das Plangebiet wurde hinsichtlich der Avifauna Anfang bis Mitte 2016 im Rahmen diverser Orts-
begehungen im April, Mai, Juli und September, je etwa 30-minitig, sowie am 20.08.2017 ca. 1 Std.
um die Mittagszeit begangen. Weiterhin wurden Unterlagen durch den ersten Vorsitzenden der
Foérdergemeinschaft fir den Natur- und Vogelschutz Villmar e.V. zur Verfigung gestellt.

Auf Grundlage der Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehdrde vom 03.09.2020 wurde eine
Bestandserfassung und artenschutzrechtliche Bewertung fiir Reptilien, insbesondere Zau-
neidechse und Nattern durch ein Fachbiro durchgefiihrt und mit Datum vom Juli 2021 vorgelegt.
Die Bewertung wird Bestandteil der Planunterlagen und ist als Anhang 1a der artenschutzrechtli-
chen Priifung beigefligt.

Die Erfassung der Arten wurde an besonders geeigneten Bereichen von April bis Juli 2021 durch-
gefuhrt und schlief3t ein Eintreten der Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 Nummern 1 und 2 und
3 BNatSchG aus.

Das Biotopwertdefizit ist auf der Grundlage der Hessischen Kompensationsverordnung ermittelt.
Vgl. dazu Ziff. 15.0 der Begriindung.

Zur Kompensation wird ein vorlaufendes Okokonto herangezogen.

2.1 Naturrdumliche Einordnung und Topografie

GieBBen-Koblenzer-Lahntal 31
Limburger Becken 311
Limburger Lahntal 311.1

Villmarer Bucht 311.11
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Villmar liegt im Lahntal zwischen Westerwald und Taunus, etwa 10 km 8stlich von Limburg. Natur-
raumlich umfasst das sidwestliche Gemeindegebiet den Ostteil des Limburger Beckens (Villmarer
Bucht), einer nahezu ebenen, sich nach Westen 6ffnenden 2-3 km breiten Terrassenflur in 160—
180 m Hbhenlage, in welche das enge, gewundene Untertal der Lahn ca. 50 m tief eingeschnitten
ist. Bedingt durch das milde Klima und die flachenhaften méchtigen Lé6Blehmbdden herrscht hier
eine intensive ackerbauliche Nutzung vor. Nérdlich davon schlief3t sich das etwas héher (220-260
m) gelegene waldreichere Weilburger Lahntalgebiet mit dem Weilburger Lahntal und der Gaudern-
bacher Platte an, wo sich der Ackerbau auf einzelne LéBinseln beschrankt. Im Sidosten erhebt
sich der ebenfalls starker bewaldete nordwestliche Teil des Ostlichen Hintertaunus (Langhecker
Lahntaunus) mit dem Villmarer Galgenberg (277 m) als dessen weithin sichtbaren westlichsten
Vorposten nach dem Limburger Becken. Der héchste Punkt (332 m) der Gemarkung befindet sich
stidostlich vom Ortsteil Langhecke, den tiefsten Punkt (114 m) bildet die Lahn an der Westgrenze
zur Stadt Runkel.

3.0 Bestandsaufnahme
3.1 Geologie, Boden und Flache

Die naturlichen Bodenfunktionen, die der Boden im Naturhaushalt erfillt, werden in § 2 Abs. 2 Nr.
1 BundesBodenschutzgesetz unter a) — c) wie folgt definiert:

a) Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen,

b) Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser— und Nahrstoffkreislaufen,

c) Abbau—, Ausgleichs—und Aufbaumedium fur stoffliche Einwirkungen auf Grund der Filter, Puf-
fer— und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des Grundwas-
sers.

Diesen Funktionen nach BBoDSchG kdnnen folgende Funktionen zur Prifung und Bewertung zu-
geordnet werden:

- natirliche Bodenfruchtbarkeit,

- Funktion im Wasserhaushal,

- Filter und Puffer fiir Schadstoffe,
- Lebensraum fir Pflanzen.

Geologie

Im Planungsgebiet ist nach der Geologischen Karte 1:25 000, Blatt Weilburg, L6Blehm des Quar-
tars mit groBerer Machtigkeit verbreitet. Es handelt sich hierbei um ein entkalktes aolisches
Flugsediment der pleistozanen Kaltzeiten. Es ist anzunehmen, dass in tieferen Bereichen lehmi-
ger Verwitterungsschutt solifluidaler Natur (aus Permafrostboden des hiesigen Periglazialraumes)
oder lehmiger Terrassenkies ebenfalls quartaren Alters folgt. Die vorgenannten klastischen Fazies
liegen als quartares Deckgebirge den das paldozoische Grundgebirge bildenden devonischen Ton-
schiefern auf. Den tieferen Untergrund bilden also Tonschiefer sowie Schalsteine (als Tuffe und
Breccien) des Devons. Die Oberzone der Festgesteine kann durch Verwitterung unterschiedlich
tief aufgelockert sein. Ortlich kann auch Auffiillung vorhanden sein.

Grundsatzlich kénnen normale Griindungsbedingungen angenommen werden. Mit Grundwasser
ist zu rechnen.

Gelegen in der geologischen Lahnmulde ist Villmar reich an Bodenschéatzen aus dem Mitteldevon
(Silber, Eisenerz, Dachschiefer, Kalkstein), wovon der polierfahige Massenkalk (genannt Lahn-
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marmor), ein Riffkalk ist und besondere wirtschaftliche Bedeutung erlangte. Als Baumaterial fand
neben dem Riffkalk der flachenhaft vorkommende, meist griinliche Diabastuff, auch Schalstein ge-
nannt, vielfache Verwendung (z. B. fir Ringmauern, Pfarrhaus und Kellergeschosse der meisten
alteren Gebaude). Die jingeren Ablagerungen aus dem Tertidr sind dagegen von untergeordneter
Bedeutung, vereinzelt wurden im Bereich des Villmarer Galgenberges in geringem Umfang Sande
und Kiese abgebaut. Der tertidre Vulkanismus hinterlie3 einzelne Basaltvorkommen bei Falken-
bach, Seelbach und Weyer, deren Abbau aber heute eingestellt ist.

Boden
Im Lahntal ist von Auenlehmen auszugehen. Die Standortkarte Hessen weist hier devonischen
Kalkstein aus.

Das Geoportal Hessen bzw. der Bodenviewer Hessen, in Verbindung mit der ,Arbeitshilfe zur Be-
ricksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltpriifung nach BauGB
in Hessen" stellt flir den Planbereich folgende Aussagen zur Verfligung.

Abb. 1: Auszug aus dem Bodenviewer Hessen: Bodenfunktionale Gesamtbewertung

Fir die in der Planung dargestellte Flache (Parkplatz) nordéstlich der Kénig-Konrad-Halle stellt der
Bodenviewer keine Aussagen zur Verflgung.

Die Bereiche stidwestlich der Kénig-Konrad-Halle (Wohnmobilstellplatz und Ferienhduschen) un-
tergliedern sich bzgl. der Bodenfunktionsbewertung hinsichtlich des Funktionserfillungsgrades wie
folgt:

griine Flache: Gesamtbewertung Stufe 2 gering
Standorttypisierung Stufe 3 mittel
Ertragspotential Stufe 3 mittel
Feldkapazitat FK Stufe 2 gering
Nitratrickhaltevermdégen Stufe 2 gering
Wasserverhéltnisse Stufe 3 feucht
Bodenart lehmiger Sand IS (IS, IS/IT, IS/T, IS/Mo)
Entstehungsart keine Aussage
Ertragsmesszahl >40 bis =< 45

gelbe Flache: Gesamtbewertung Stufe 3 mittel
Standorttypisierung Stufe 3 mittel
Ertragspotential Stufe 4 hoch
Feldkapazitat FK Stufe 3 mittel
Nitratrickhaltevermdgen Stufe 3 mittel

Wasserverhéltnisse keine Angabe
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Bodenart sandiger Lehm sL (sL, sL/S)
Entstehungsart V, VAI, VD, VL6
Ertragsmesszahl >55 bis =< 60
orange Flache: Gesamtbewertung  Stufe 4 hoch
Standorttypisierung Stufe 5 sehr hoch
Ertragspotential keine Aussage
Feldkapazitat FK keine Aussage
Nitratrickhaltevermégen keine Aussage
Wasserverhéltnisse Stufe 4 feucht bis nass
Bodenart Lehm L (L, L/S, L/Mo, LMo)
Entstehungsart keine Aussage
Ertragsmesszahl >15 bis =< 20
Standorttypisierung:

Die Standorttypisierung dient der Bewertung des Bodenkdrpers in seiner Funktion als Lebensraum fiir Pflanzen.
Dieses Potential ist abhangig von den Eigenschaften des Standortes (Nahrstoff- und Wasserversorgung, Klima
und Geomorphologie). Die Methode erlaubt Flachen mit extremen Bedingungen herauszufiltern. Bewertet wird in
einer Skala von sehr gering (1) bis sehr hoch (5).

Ertragspotential:

Auch das ermittelte Ertragspotential, abhéangig von Klima und Bodenbeschaffenheit, dient der Ermittlung der
Funktion ,Lebensraum flr Pflanzen®. In Verbindung mit den Parametern Né&hrstoff- und Wasserversorgung kann
auf die Produktion von Biomasse geschlossen werden. Wesentliches Kriterium zur Bewertung des Ertragspoten-
tials ist die nutzbare Feldkapazitat des durchwurzelbaren Bodenkérpers. Bewertet wird in einer Skala von sehr
gering (1) bis sehr hoch (5).

Feldkapazitat:

Die Feldkapazitét eines Bodens fungiert als Kriterium fir sein Wasserspeichervermdgen und damit fir die Beur-
teilung der Funktion des Bodens im Wasserhaushalt. Sie entspricht dem Wassergehalt eines natlrlich gelagerten
Bodens, der sich bei Wassersattigung gegen die Schwerkraft einstellt. Bewertet wird in einer Skala von sehr
gering (1) bis sehr hoch (5).

Nitratriickhaltevermégen:

Das Nitratriickhaltevermégen dient als Kennwert fur die Bodenfunktion ,Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium
aufgrund der gegebenen Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften. Anhand des Nitratriickhaltevermé-
gens lasst sich die Grundwassergefédhrdung durch Auswaschung abschéatzen. Abhéngig ist das Nitratriickhalte-
vermdgen von der Sickerwasserrate in Verbindung mit dem jahrlichen Wasseriiberschuss (Wasserbilanz bei Sat-
tigung) sowie des gegebenen Bodensubstrats. Bewertet wird in einer Skala von sehr gering (1) bis sehr hoch (5).

Béden mit Archivfunktion

Archivbdden sind schutzwiirdig, wenn sie die Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte
in besonderer Weise erfiillen (Bodendenkmale etc.). Sie heben sich dann in besonderer Weise
durch ihren Informationswert bzw. ihre Eigenart und charakteristische Auspragung hervor, z.B. hin-
sichtlich der natur- und kulturrdumlichen Entwicklung von Landschaften, Klima, menschlicher Nut-
zung oder des Einflusses von Naturkatastrophen.

In Anlehnung an das ,Schema zur Bewertung der Archivfunktion® des LABO ,Bund/Lander-Arbeits-
gemeinschaft Bodenschutz” sowie den vorhandenen Informationen Uber die vorliegenden Bdden
(BFD50 und BFD5L) im Eingriffsbereich, sowie unter Beriicksichtigung der verfligbaren Informati-
onen zu Vorkommen von Bodendenkmalern (WMS Geodienst LFDH, aufgerufen am 28.03.2024),
wird vorliegend im direkten Planbereich nicht von einem entsprechenden Vorkommen ausgegan-
gen. Insbesondere da im gesamten Planbereich bereits Bautatigkeit stattgefunden hat. Im friihzei-
tigen Beteiligungsverfahren haben sich keine Anhaltspunkte ergeben.
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Flache

GemaB § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche
Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.

Vgl. hierzu Ziff. 1.3 dieses Berichts .

Die Planung berilcksichtigt das Gebot zur sparsamen Flédcheninanspruchnahme insofern keine
weiteren  Inanspruchnahmen  fiir ~ ErschlieBung erfolgen missen. Bezlglich der
Flacheninanspruchnahme wird vorliegend zwar in geringem Umfang eine im FNP als
landwirtschaftliche Nutzflache dargestellte Flache in Anspruch genommen. Im Status Quo ist die
Uberplanung jedoch einer Innenentwicklung gleich zu stellen, da sich der Bereich durch die bereits
vorhandene Nutzung als Wohnmobilstellplatz als deutlich urban gepréagt darstellt und eine Nutzung
fOr die Land- und Forstwirtschaft oder die sonstige 6ffentliche wirtschaftliche Nutzung aufgrund der
Gegebenheiten nicht méglich ist.

Erosion

Aufgrund der bestehenden Gegebenheiten ist im Plangebiet selbst nicht mit Erosion zu rechnen.
Die Ufervegetation bleibt von der Planung unberihrt. Die Belange von Hochwasser werden im ent-
sprechenden Kapitel betrachtet.

Die naturliche Erosionsgefahrdung wird in der Darstellung HLNUG, Boden Viewer Hessen, Abge-
rufen am 13.11.2024, (berwiegend als gering bis mittel dargestellt. Untergeordnet auch als hoch.
Die Starkregenkarte zeigt im Plangebiet einen erhéhten Index.

3.1.1 Prognose uber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Es ist keine Verdnderung absehbar. Ohne die durch die Planung festgesetzten MaBnahmen
hinsichtlich der Ufervegetation zur Lahn wére auch kinftig mit einer Beeintrachtigung der
Bodenteilfunktionen "Funktion im Wasserhaushalt" und "Lebensraum fir Pflanzen" im Ufer-
/Bbschungsbereich der Lahn durch Verdichtung, Erosionsgefahrdung und Verlust von Bewuchs
durch entstehende Trampelpfade etc. zu rechnen.

3.1.2 Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

» Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben bei der Durchfiihrung der Erdarbeiten.

« Die Beauftragung einer bodenkundlichen Baubegleitung (BBB) gilt als MinderungsmaBnahme
wird vorliegend jedoch nicht als erforderlich gehalten, da keine GriindungsmaBnahmen vorge-
sehen sind.

» Vermeidung von Grundwasser schadigenden Schadstoffeintrdgen. SachgemaBer Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen.

* Vermeidung von Verdichtungen bzw. Lockerung des Bodengefiiges nach Verdichtung im Be-
reich spaterer Freiflachen.

» Bauzeitenplanung: nach Méglichkeit in trockenen Monaten. Wo mdglich Bauunterbrechungen
nach ergiebigen Niederschlagen.

» Vorsorgepflicht nach § 7 BundesBodenschutzgesetz i.V. mit den §§ 9-12 Bundesbodenschutz-
verordnung.

» Baustelleneinrichtungsplan mit Baubegleitung im Rahmen der Bauausfihrung.

* VorsorgemafBnahmen zur Verhinderung von Bodenabschwemmung.
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3.1.3 Umweltauswirkungen

* Baubedingt:

Schadstoffeintrdge und Fahrbewegungen durch Baumaschinen etc. beeinflussen die Bodenfunkii-
onen i.d.R. temporéar, ausnahmsweise ggf. dauerhaft. Im Bereich der Kénig-Konrad-Halle sind
keine zuséatzlichen Eingriffe zu erwarten. Baubedingt kann nicht von einer zusétzlichen nennens-
werten Bodenverdichtung ausgegangen werden.

* Anlagebedingt:

Verdichtung und Verlust von Vegetationsdecken durch Erdarbeiten im Bereich des Wohnmobil-
stellplatz von ca. 2.000 m? gegenuber dem genehmigten Bestand. Im Bereich der Kénig-Konrad-
Halle sind keine zusatzlichen Eingriffe zu erwarten.

» Betriebsbedingt:

Nachhaltige negative Einflisse auf die Bodenfunktionen kénnen nicht, oder bestenfalls in sehr
marginaler Auswirkung abgeleitet werden, da der gesamte Bereich bereits jetzt schon durch vo-
rangegangen Nutzung stark verdichtet ist. Die bestehenden Gehdlzbestande sind zum Erhalt fest-
gesetzt und damit ist auch der hier vorliegende Bodenkérper einem negativen Eingriff entzogen.

Es erfolgt eine Flacheninanspruchnahme zu Erholungszwecken, die sich stiitzt auf die Beachtung
der Bodenschutzklausel und der Umwidmungssperrklausel. Es werden keine weiteren Vollversie-
gelungen vorbereitet. Eine untergeordnete Teilflaiche des Geltungsbereiches im Bereich des
Wohnmobilstellplatzes, der bereits durch Schotterung befestigt ist, wird durch die Anlage von Ver-
bundsteinpflaster teilversiegelt, wodurch natirliche Bodenfunktionen marginal weiter beeintrachtigt
werden.

Flachige Bodenumlagerungen zur Oberflachengestaltung sind nicht vorgesehen und nicht zu er-
warten.

Durch die Planung kann eine Flache in der GréBenordnung von ca. 8.000 m? fir Hochbauten und
Nebenanlagen in Anspruch genommen werden, was in etwa dem versiegelten Bestand entspricht.

Hinweis: der bestehende Parkplatz stdlich der Kénig-Konrad-Halle bleibt unverédndert geschottert
und flieBt deshalb in diese Betrachtung nicht mit ein, ebenso nicht die Kénig-Konrad Stral3e.

Die wichtigsten Wirkfaktoren mit den schwerwiegendsten Auswirkungen auf den Boden sind:

« Bodenabtrag (Abgrabung): mit dem Bodenabtrag ist eine tief greifende Zerstérung von Boden-
funktionen verbunden.
=> Vorliegend nicht anzuhalten

» Versiegelung: durch Versiegelung gehen Bodenfunktionen verloren.
= Vorliegend nicht anzuhalten
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Weitere wichtige Wirkfaktoren, die bei vielen Vorhaben auftreten, sind:

« Auftrag/Uberdeckung: das aufgetragene Material hat meist andere Eigenschaften als der be-
stehende Boden. In Abhangigkeit von Art und Machtigkeit der Uberdeckung kénnen daher Bo-
denfunktionen auBer Kraft gesetzt werden.
=> Vorliegend nicht anzuhalten

» Verdichtung: in Abhangigkeit vom Ausmalf der Verdichtung werden die Bodenfunktionen be-
eintrachtigt. Der Wirkfaktor tritt vor allem baubedingt, d. h. durch Nutzung der Béden fiir Fahr-
gassen, Lagerplatze etc. auf.
= Die Fahrbewegungen fiir die Baustelleneinrichtung etc. und die Baustelleneinrichtung

selbst, erfolgt auf bereits befestigten Flachen.

Daneben kénnen bei bestimmten Vorhaben auch folgende Wirkfaktoren relevant sein:

» Stoffeintrag: Schadstoffeintrage kénnen Beeintrédchtigungen verschiedener Bodenfunktionen
zur Folge haben. Die Stoffeintradge kénnen entweder bau- oder betriebsbedingt verursacht wer-
den. Stoffeintrage sind insbesondere bei Verkehrsvorhaben und bei stark emittierenden Indust-
rie- und Energieanlagen relevant.
= Vorliegend nicht anzuhalten

«  Grundwasserstandsanderungen: mit Grundwasserstandsanderungen kénnen Anderungen der
Standort- und Bodeneigenschaften verbunden sein. Insbesondere die Lebensraumfunktion flr
Pflanzen und die Funktion des Bodens im Wasserhaushalt kdnnen beeintrachtigt werden.
= Vorliegend nicht anzuhalten

3.2 Lokalklima, Human-Bioklimatisches Potential, klimatisches Regenerationspotential
und Lufthygiene

Aufgrund des gesellschaftlichen Bedeutungsgewinns gehdért der Klimaschutz zu den Zielen und

Grundsatzen der Bauleitplanung und wurde durch die Einfihrung der Klimaschutzklausel in § 1a

Abs. 5 BauGB in das Stadtebaurecht ergénzt.

Kommunale Handlungsfelder des Klimaschutzes sind:

* Energieeinsparung, Energieeffizienz und kommunales Energiemanagement,

» Foérderung und Nutzung erneuerbarer Energien und der Kraft-Warme-Kopplung bei der Strom-
und Wéarmeversorgung,

» effiziente Abfall- und Ressourcenwirtschatt,

» klimaschonende Wasserversorgung und Abwasserbehandlung,

» klimaschonende Verkehrsentwicklung,

» klimaschonende Stadtplanung und Stadtentwicklung, nachhaltige Flachennutzung,

* nachhaltige kommunale Beschaffung.

Durch die Bauleitplanung kénnen Grundlagen geschaffen werden, um die Klima Resilienz der
Stadte und Gemeinden zu verbessern. Ziel ist der Schutz

e der Gesundheit der Menschen gegeniiber Hitzebelastungen,

e der Grinflachen gegenlber Hitze und sommerlichem Wassermangel,
e der Infrastruktur und Bebauung gegenlber Starkregen,

» der landwirtschaftlichen Flachen gegeniber Starkregen.
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Klimatisch gesehen ist das Gebiet des Hintertaunus kalter und regenreicher als der sltdlich des
Taunushauptkamms gelegene Vordertaunus. Es herrscht ein kiihlfeuchtes Mittelgebirgsklima. In
Kombination mit den vorherrschenden Westwind-Wetterlagen kommt es am Taunushauptkamm
zu einem Stau und zum Ausregnen der feuchten Atlantikluft iber dem Hintertaunus. Dies flihrt
erstens zu Steigungsregen und zweitens zu kréaftigeren Winden, die, geblockt durch den Hoch-
taunus, die vielen Rodungs- und Siedlungsflachen Uberwehen kénnen. Feuchtkalte Winde (mete-
orologisches Tief) aus westlicher bzw. nordwestlicher Richtung werden im Hintertaunus zurlickge-
halten und pragen so das Klima. Sidliche Luftstrdmungen (meteorologisches Hoch) werden durch
den Taunushauptkamm gebremst und werden in der Rhein-Mainischen-Tiefebene zurlickgehalten
oder kommen nur in abgeschwéachter Form Uber den Taunushauptkamm.

Der Taunus gehoért zu den waldreichsten Regionen Hessens. Insofern kann im GroB3gebiet signifi-
kant Kohlendioxid gespeichert werden. Das klimatisches Regenerationspotenzial (klima®kologi-
sche Ausgleichsfunktion hinsichtlich Kaltluftproduktion und -ventilation eines Standortes) ist auf-
grund seiner Auspragung, Héhenlage, Topografie und rdumlichen Lage zu Wirkungsbereichen z.
B. (Siedlungen) als gut einzustufen.

Der Planbereich liegt im Einzugsbereich der Luftstrémungslinie der Lahn. Talhdnge beeinflussen
auch die Héhenwinde. Die Windstrdmung lauft daher in der Regel parallel zum Talverlauf. Die
Kaltluftstréme im Bereich der Lahn kénnen ungehindert flieBen. Die derzeitige bioklimatische Aus-
gleichs- und Filterfunktion der Flache bleibt voll umfénglich erhalten, da die vorhandenen Gehdlze
durch die Planung erhalten werden.

Lufthygienische Belastungen (Stédube, Gerliche, Gase) sind nicht bekannt, ausgewiesene Belas-
tungszonen nach BImSchG liegen nicht vor.

Die Durchliftung des Baugebietes ist zu Zeiten von zyklonalen, Ubergeordneten Wetterlagen
(Frontensystemen) vollstandig gewahrleistet.

3.21 Prognose uber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Es ist keine Veranderung absehbar.

3.2.2 Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

*  Durchgriinung entsprechend der Festsetzungen,

» bedarfsbezogene Flacheninanspruchnahme (ErschlieBung und Bebauung),

» Solarenergieanlagen (solarthermische und photovoltaische Anlagen) sind zugelassen. Da der
Planbereich unter der Hoheit der Kommune liegt, werden hierzu keine weiteren Festsetzungen
getroffen.

Eingriffsrestwirkung und Konflikipotentiale nach Vermeidung- und Minimierung:

Aufgrund von zusétzlicher Versiegelung und aufheizungsaktiven Bausubstanz kann es zu Veran-
derungen im Warmehaushalt des Plangebietes i. S. einer Temperaturerh6hung kommen, die sich
insbesondere in den Sommermonaten (Bioklimatischer Belastungsschwerpunkt) negativ bemerk-
bar machen kénnte.

Fir die vorliegende Planung kann jedoch nach aktuellem Kenntnisstand keine signifikant nachhal-
tige Restwirkung angenommen werden, da die planungsrechtliche Zulassigkeit dem gegenwarti-
gen Bestand entspricht.
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3.2.3 Umweltauswirkungen
* Baubedingt:

Vorlbergehende Verschlechterung der Luftqualitat durch Abgase und Staub und Larmimmissionen
im Baubetrieb.

* Anlagebedingt:
Keine nennenswerte zusatzliche Flacheninanspruchnahme.

» Betriebsbedingt:
Keine sich verandernden Nutzungen und damit keine sich verandernden betriebsbedingten Aus-
wirkungen zu erwarten.

* Mdgliche lokale Wirkungen, Wirkungsgrad jeweils in Abhangigkeit des geplanten Eingriff Um-
fangs:

Es ist keine Veranderung des Schutzgutes zu erwarten.

Aufgrund der zulédssigen Nutzung in Verbindung mit der 6rtlichen Lage lasst sich keines der fol-

genden Problemfelder ableiten:

- Warmeinseln (héhere Temperaturen durch Absorption der Sonnenenergie; die Folge sind bi-
oklimatische Belastungen) veranderte Windfelder (fehlender Abtransport Uberwarmter Luft
oder Schadstoffe durch Bebauung von Luftleitbahnen),

- veranderter Niederschlag (Zunahme von Starkregenereignissen bei gleichzeitiger Versiege-
lung fiihrt zu verstarktem Abfluss mit Uberflutungsgefahrdung; fehlender Niederschlag zu Tro-
ckenepisoden),

- veranderte Luftfeuchtigkeitsverhaltnisse (geringere AbkUhlung durch fehlende Verdunstung),

- Verringerung der Luftqualitat (geringer Luftaustausch fihrt bei unginstigen Wetterlagen zu
Belastungssituationen).

3.3 Wasserhaushalt

3.3.1 Oberflachengewésser

Die Lahn als BundeswasserstraBBe verlauft direkt an das Plangebiet angrenzend.

Nach § 76 WHG ist im Plangebiet ein rechtskraftiges Uberschwemmungsgebiet ausgewiesen. Ent-
sprechende Festsetzungen sind zu beachten.

Im Rahmen von Baugenehmigungen sind die Belange der Hochwasservorsorge zu beachten und
die Bauvorhaben so zu errichten, dass bei dem Bemessungshochwasser, das der Festsetzung des
Uberschwemmungsgebietes zugrunde liegt, keine baulichen Schaden zu erwarten sind. Verglei-
che hierzu die Ausfiihrungen des Kurzgutachtens (Anlage 4 der Begriindung).

Zulassige bauliche Anlagen bediirfen einer Genehmigung nach Baurecht und/oder nach § 78 Abs.
3 WHG.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist innerhalb des Uberschwemmungsgebietes die Er-
richtung von baulichen Anlagen und Nebenanlagen, mit Ausnahme der wie auf der Planzeichnung
festgesetzten Nutzungen und Anlagen nach BauGB und BauNVO, unzulassig.

Die Vorschriften und Bestimmungen von § 23 HWG in Verbindung mit § 38 WHG sind einzuhalten.
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Das Hessische Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie stellt folgende Unterlagen online
zur Verflgung:

. Erstellungsdatum: 20.02.2025 HESSEN
; S

Starkregenkarten Hessen ﬁ
Fachzentrum Klimawandel und Anpassung
Legende
Vulnerabilitatsindex
(v-index)
Vulnerabilitat nicht
erhdht

Vulnerabilitét erhaht
. Vulnerabilitat stark
erhaht

Starkregenhinweis-Index
(srh-index)

Schwach

Mittel
. Erhoht
B Hoch

Geafachdaten: & Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt = [} 00z 004 0,08
und Gealogie - alle Rechie vorbehalien UG B F——«iomater
& Hessische far und

‘Geoinformation, @ basemap de / BKG 02/2025

Hessisches Landesamt HESSEN
—

fir Naturschut, Ummwelt und Geologie E

Starkregenkarten Hessen

S5Z150Nm

Abb. 2 a und b: jeweils ohne MaBstab, Starkregenkarte und FlieBpfadkarte, HLNUG abgerufen am 20.02.2025
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3.3.2 Grundwasser / Gelandefeuchtestufe / Trinkwasser / Heilquellen

Es liegt kein Wasserschutzgebiet im Plangebiet vor.

Uber die Grundwasserqualitat und Grundwasserneubildungsrate liegen keine gesicherten Erkennt-
nisse vor. Eine Grundwassermessstelle in Fussingen (n&chstgelegene Messstelle) gibt mit Stand
11.11.2024 einen normalen Grundwasserstand mit 303,23 miNN und Flurabstand 1,55 miNN an.

Taa 7

Grundwasserrr le Fussingen 459031 x

GruWaH-1D: 7678

letzter Grundwasserstand:
letzter Flurabstand: 1.55
Grundwassersituation:
Trend der letzten zwei Wochen: fallend %

3 o [—
i 15
- ot S 2
_ Bad Markenberg :
(Westerwald) 3
U
Aipervoa

M GW-Stand

- sehr hoch

et

Abb. 3: Auszug aus hinug.de/messwerte/Datenportal/grundwasser, abgerufen am 11.11.2024, ohne MafBstab

Anfallende unbelastete Niederschlage auf Freiflachen werden dem Landschaftswasserhaushalt
wieder zugeflhrt, so dass eine Teilkompensation erreicht werden kann.

3.3.3 Prognose uber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Keine Veranderung absehbar. Aktuelle und kiinftige Nutzung entsprechen sich.

3.3.4 Vermeidungs- und MinderungsmaBBnahmen

» Vom Baustellenbetrieb darf keine Grundwassergefahrdung ausgehen. Fahrzeuge und Bauma-
schinen sind gegen Kraftstoff- und Olverlust zu sichern.

* Von BaumaBnahmen anfallendes Abwasser ist schadlos zu beseitigen. Eine Versickerung des-
selben ist unzulssig.

» Reduktion der Versiegelung durch Verwendung wasserdurchlassiger Befestigungen wo még-
lich.

» Bepflanzungsvorgaben fiir Freiflachen schaffen Schutz vor Abschwemmungen.

» Es ist zu prifen, ob anfallende Oberflachenwasser direkt auf den Flachen versickert werden
kdnnen.

Eingriffsrestwirkung und Konfliktpotentiale nach Vermeidung- und Minimierung:

Derzeit ist keine Eingriffsrestwirkung erkennbar.
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3.3.5 Umweltauswirkungen

Bau- Betriebs- und Anlagebedingte Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Wasser sind
auch unter Bericksichtigung der Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen mdglich.

« Baubedingt:

Evil. vorlibergehende Verdichtung mit negativen Einflissen auf Versickerung und Oberflachenab-
fluss im Bereich der Flachen fiir die Baustelleneinrichtung etc. (vorliegend auf bereits verdichteten
und befestigten Fldchen, daher keine signifikanten Auswirkungen).

* Anlagebedingt:
Zusétzliche Flacheninanspruchnahme findet nicht statt.

» Betriebsbedingt:

Die Betriebsbedingte Nutzung entspricht der aktuellen Nutzung. Eine Absenkung des Grundwas-
serspiegels oder eine signifikante Beeintrachtigung der Grundwasserneubildungsrate aufgrund der
vorliegenden Planung kann nicht angenommen werden. Hinsichtlich der Verschmutzungsgefahr
durch Verunreinigung des Grundwassers wurden verschiedene Aussagen getroffen, die einzuhal-
ten sind.

34 Flora, Fauna und Biotope
Vgl. Ausfihrungen unter Ziff. 2.0.

3.4.1 Potenziell natiirliche Vegetation

Das Planungsgebiet liegt im Bereich der sommergrinen Falllaubwélder, die sich bei ungestorter
Vegetationsentwicklung und ohne Einwirkung des Menschen im gesamten Gebiet ausbilden wiir-
den.

In der Lahn Aue selbst ware mit einem Stieleichen-Hainbuchenwald als typischem Auenwald der
Berglandtéaler zu rechnen. Stieleiche (Quercus robur), Hainbuche (Carpinus betulus) wiirden hier
dominieren, begleitet von Esche (Fraxinus excelsior) und Rotbuche (Fagus sylvatica).

Prinzipiell sind Weich- und Hartholzauenwalder (Salicion albae und Alno-Ulmion) anzunehmen. In
Abhangigkeit der Uberschwemmungsverhéltnisse wiirden sich Erlen-Bruchweiden-Saume bzw.
Silberweidenwalder in haufig tberschwemmten Bereichen in Flussndhe und in den nur von Spit-
zenhochwéssern betroffenen Bereichen feuchte Eichen-Hainbuchenwalder (Stellario-Caroinetum,
Carpinion) sowie Erlen-Eschenwalder (Alno-Fraxinetum) bzw. Erlensumpfwalder in stédndig ver-
nassten Bereichen einstellen.
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Aktuelle Vegetation der ortlichen Biotoptypen

Ersteilungsdatum: 13.11.2024 HESSEN

Natureg-Viewer Hessen

Karlenexpon aus Nalursg-Viewsr

Caprg e

L] o 008 & 12
—
_—— =

uc Geolachdaten: € Messisches Landesamt fr Nasorschutz, Usmwelt und Geologie - alle Rechie vorbehahen.
i ting kv iunty - Hintergnand: @ Hessische x- de | BRG 112024

Abb. 4: Luftbild Natureg mit Kataster; Abgerufen: 13.11.2024

Innerhalb des Geltungsbereichs sind unterschiedliche Lebensraumtypen vorhanden.

Gepragt ist das Gebiet im Umfeld von der unmittelbar angrenzenden Bebauung der Ortslage und
der Kénig-Konrad-Halle mit dem angrenzenden Wohnmobilstellplatz.

Das Lahnufer ist durch typische Weichgeholze eingegrint, die durch die vorliegende Planung un-
berlihrt bleiben. Die hochstdmmigen Laubbadume im Bereich werden teilweise durch die Planung
zum Erhalt festgesetzt.

Im Bereich der Kénig-Konrad Halle bestehen umfangreiche Versiegelungen fir Geb&aude, Terras-
sen und KFZ-Parkflachen sowie fir den Wohnmobilstellplatz (Schotterflachen).

Die Bestandsaufnahme am 20.08.2017 hat folgende Artenzusammensetzungen ergeben:
Bereich Wohnmobil-Stellplatz im Bereich des Biotop Nr. 433:

Brombeere Rubus fructicosus
Esche Fraxinus excelsior
Robinie Robinie pseudoacacia
Rotdorn Crataegus laevigata
Salweide Salix caprea
Schwarzerle Alnus glutinosa
Silberweide Salix alba

Springkraut Impatiens noli-tangere
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Vogelkirsche Prunus avium

Wei3dorn Crataegus laevigata

Bereich Kénig-Konrad-Halle,

Salweide Salix caprea
Spitzahorn Acer platanoides, vereinzelt
Weil3dorn Crataegus spec.

Bereich Parkplatz

Eschen Fraxinus excelsior, Triebsterben
Rosenarten Rosacea spec.
Salweiden Salix caprea

Der rechtlich anzuhaltende Bestand ist den folgenden Genehmigungsunterlagen entnommen
und in der entsprechenden Plankarte visualisiert:

1. Burgerhaus Villmar, Bauschein Nr. 386/81, Mai 1983

2. Bushaltestelle am Blrgerhaus, Bauschein Nr. 241/84, Juli 1984

3.4.2 Fauna

Informationsquellen:

1. eigene Beobachtungen (Dipl.-Ing. agr. FA Umweltsicherung).

2. Aufgrund der Stellungnahme der UNB: Bestandserfassung und artenschutzrechtliche Bewer-
tung fir Reptilien, insbesondere Zauneidechse und Nattern durch ein Fachbiro durchgefiihrt
und mit Datum vom Juli 2021 vorgelegt. Die Bewertung wird Bestandteil der Planunterlagen
und ist als Anhang 1a der artenschutzrechtlichen Prifung beigefugt.

Die Erfassung der Arten wurde an besonders geeigneten Bereichen von April bis Juli 2021 durch-
geflhrt und schlieBt ein Eintreten der Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 Nummern 1 und 2 und
3 BNatSchG aus. Nachfolgende Vogelarten konnten im Plangebiet beobachtet werden, wobei hier
Brutvorkommen nicht bekannt ist. Die Nachweise erfolgten wahrend der Bestandsaufnahme An-
fang bis Mitte 2016 im Rahmen diverser Ortsbegehungen im April, Mai, Juli und September, je
etwa 30-min(tig, sowie am 20.08.2017 ca. 1 Std. um die Mittagszeit.

- Amselarten

- Blaumeise

- Eisvogel

- diverse Entenarten

- Haussperling

- Kohlmeise

- Kranich

- Mausebussard

- Rabenkrahe

- Ringeltaube

- Rotmilan

- Zilpzalp

Durch den ersten Vorsitzenden der Férdergemeinschaft fir den Natur- und Vogelschutz Villmar
e.V. wurden folgende Unterlagen (Abb. 4 und Abb. 5) zur Verfligung gestellt:
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Abb. 5: Darstelluhg von Bruthabitaten

Aus meinen Unterlagen zusammengestelite Beobachtungsergebnisse tber die  wichtigsten
Vogelarten im Lahnabschnitt zwischen der Lahnbricke und der Konig-Konrad-Halle, Das Areal
unterliegt dem FFH-Gebiet "Labntal wund seine Hange", in dem durch die FFH-Richtlinie ein
Verschlechterungsverbot besteht.

Eisvogel [Alcedo atthis)

Der Eiswogel ist bestandiger Brutvogel an der Lahn. Seine Mester legt er mitunter in den Spalten
wischen den schweren Blocksteinen der wehrsaitigen Befestigungsmauer der Millerinsel an (2014
ruletzt nachgewiesen). Sein Mahrungshabitat reicht etwa lahnaufwérts bis Gber die Lahnbricke
hinaus und lahnabwirts bis zum Bodenstelnfelsen, wo er die Gber dem Wasser hingenden Aste des
Uferbewuchses als Ansitz beim Beutefang nutzt. Dadurch, dass die Millerinsel von Menschen nicht
betreten wird und der gegeniiber liegende Auenwaldsaum auf der Schleuseninsel das Betreten der
Ufer kaum ermoglicht, ist der Eisvogel an seinem Brutplatz nur geringen Stérungen ausgesetzt.
Gelegentlich tragen Angler, die auf dem Wehr oder unterhalb des Wehres stehen, zu Stérungen
wahrend den Brutzeiten bei, Deshalb sollte der Bereich unterhalb wie auch oberhalb des Lahnwehres
als eine fur Wasservigel besonders geschitzte Gewadsserfliche angesehen und bei Planungen als
solche berdcksichtigt werden.

Wasseramsel (Cinclus cinclus)

In den letzten zehn Jahren wurde die Wasseramsel unterhalb des Wehres &fters beobachtet (zuletzt
2015), sei es bei den Anflugen zum MNest oder bei der Mahrungssuche im oder unterhalb des
Wehrabsturzes. |hr Mistplatz wurde an der Mordseite der Mlllerinsel ausgemacht, wo auch der
Eisvogel briitet,

Blasshuhn (Fulico atra) und Teichralle {Gallinule chiloropus)

Das Blasshuhn und die seltener vorkommende Teichralle kommen beide als Brutvegel an der Lahn
vor. Sie nutzen pern die auspepragte Ufervegetation als Nistplatz, besonders dann, wenn vom Ufer
aus ins Wasser ragende Gebische Schutz bieten,
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Zwergtaucher [Tachybaptus ruficoilis)

I Jahr 2005 konnte die Brut des Zwergtauchers am Ufer der norddstlichen Halfte der Schleuseninsel
nachgewiesen werden. Als Nahrungsgast trifft man den Zwergtaucher vor allern vom Lahnwehr
lahnaufwirts an,

Hockerschwan (Cvgnus alor)

Auf der Schleuseninsel, meist im Bereich der unteren und oberen Inselspitze, legten in der
Vergangenheit Hackerschwane ihre Nester an.

Bachstelze (Maotaclllo alba) und Schafstelze (Motacilla fova)

Beide Arten sind im Untersuchungsgebiet als Brutvogel anzutreffen. Erstere bevorzugt die
Treibholzansammlungen an den Lahnufern und in der Wehrrampe zum Briten.

Kleinspecht [Dendrocopos minar)

Der Kleinspecht wird seit etwa 2007 auf der Schleuseninsel wahrgenommen. Er legt in den Weiden
seine Misthihlen an, die von den Meisenarten und dem Kleiber genutzt werden.

Die etwa 250 Meter lange Schleuseninsel beherbergt wehrseitig einen in der Entwicklung
befindlichen Auvenwald, dem etwa in der Mitte, auf der Hohe des Wehras, der Zusammenschluss
fehlt, Diese beiden linearen Auenwaldabschnitte bestehen Gberwiegend aus Weiden und werden
uferseitig van einem gut ausgebildeten Kraut- und Strauchbewuchs begleitet, der als Bruthabitat von
weiteren Wasservogelarten und von frei- und bodenbritenden Singvogelarten angenommen wird.
Zugleich schiitzt dieser vor Storungen, die von der Schleuseninsel ausgehen,

Die ruhige Wasseroberfliche und die geringe FlieRgeschwindigkeit der Lahn oberhalb (nardlich) des
Wehres, sorgt im Sommer flr ein erhdhtes Insektenaufkommen, was Schwalben und Mauersegler
rege nutzen. Auch verschiedene Fledermausarten trifft man hier als Nahrungsgaste an, so dass sich

der Gewdsserabschnitt sidlich der Bootsanlegerrampe als ein sensibler und schiitzenswerter
Lebensraum erweist, den man stdrungsfrei halten sollte.

Villmar, den 02.02.2017
Bernd Dresen

1. Vorsitzender der Fordergemeinschaft fir den Natur- und Vogelschutz Willmar eV,
Abb. 6: Angaben zu kartierten Arten:

Durch die Férdergemeinschaft fur den Natur- und Vogelschutz Villmar e. V. wurde im Jahr 2017
eine Beobachtungsliste der Avifauna im weiteren Umkreis des Plangebietes zur Verfigung gestellt,
die als Anhang 2 diesem Umweltbericht beiliegt.

Die im Plangebiet beobachteten Vogelarten sind teilweise laut Leitfaden fiir die artenschutzrechtli-
che Priifung in Hessen vom Erhaltungszustand als unglnstig eingestuft.

Aufgrund der Planungsinhalte des Uberplanten Gebietes, der bereits etablierten Nutzung der Fla-
che und der Tatsache, dass die bezeichneten sensiblen Ufer- und Wasserbereiche zwischen
Schleuseninsel und linksseitigem Lahnufer von der Planung unberihrt bleiben und auch kinftig
nicht davon auszugehen ist, dass die Planung Nutzungen generiert, die in diesen Bereich vor und
hinter dem Wehr eingreifen, kann nach derzeitigem Kenntnisstand nicht davon ausgegangen wer-
den, dass Lebensraum fir die Avifauna nachhaltig negativ beeintrachtigt wird.

Es ist davon auszugehen, dass durch die bestehende langjahrige Nutzung einerseits bereits eine
Vergramung der besonders sensiblen Arten stattgefunden hat, andererseits die vorkommenden
Arten an die Nutzung adaptiert sein durften.
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Bei den vorkommenden landesweit ungeféhrdeten ubiquitdren Arten sind keine populationsrele-
vanten Beeintrachtigungen zu erwarten.

Die Habitat-Ausstattung des Plangebietes selbst lasst eventuelle Vorkommen von Fledermausen
(Jagdhabitat) vermuten. Auch in der Umgebung kdnnte ein Vorkommen von Fledermdusen sein,
die méglicherweise das Plangebiet als Jagdgebiet nutzen. Da an bestehenden Geb&uden und de-
ren Nutzungen keine Veranderung erfolgt, die sich auf eventuelle Sommerquartiere auswirken
kénnten, kann davon ausgegangen werden, dass hier eventuelle Habitate nicht gefahrdet werden.
Fallungen von Gehdlzen sind nicht vorgesehen.

Es gibt fir das Plangebiet nach heutigem Kenntnisstand keine Orientierungspunkte fir das Vor-
kommen von Winterquartieren von Fledermausen im Bereich des Uberplanten Gebietes.

Es sind nach derzeitigem Stand auch keine Zugkorridore in diesem Abschnitt bekannt.

Nach Recherche im Bodenviewer Hessen stellt das Plangebiet kein potenzielles Habitat fir Feld-
hamstervorkommen dar.

Dariiber hinaus kann aufgrund der Ortlichkeit ein entsprechendes Vorkommen ausgeschlossen
werden.

Habitate der Haselmaus sind Waldgesellschaften, Feldhecken etc. Entscheidend ist das Vorkom-
men blihender und fruchtender Straucher als Nahrungsquelle. Die Art wird nur selten als Kultur-
folger festgestellt. Es ist im Bereich der in Anspruch genommenen Flache daher nicht von einem
Vorkommen der Haselmaus auszugehen.

Die Wildkatze sucht Deckung (dichter Unterwuchs), Aufzuchtplatze (Baumhdéhlen, Felshéhlen etc.)
Saumstrukturen als Jagdhabitat und als ganz wesentlichen Faktor: Ungestértheit. Daher ist nicht
davon auszugehen, dass die vorliegende Planung Habitate der Wildkatze ber(hrt.

Auf die artenschutzrechtliche Prifung zu Feldhamster, Haselmaus und Wildkatze wird daher ver-
zichtet.

Ein Vorkommen von Reptilien oder Amphibien im Plangebiet ist nach heutigem Kenntnisstand und
auch nach Vorliegen der diesbeziiglichen faunistischen Erfassung (Dr. Kristen, Plan O) nicht be-
legt.

3.4.3 Prognose uber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Es ist keine Veranderung absehbar.

3.4.4 Arten und Biotopschutzpotential und Funktion fiir den Biotopverbund

Es sind keine besonders seltene oder wertgebende oder geschiitzte Biotope in Anspruch genom-
men. Das angrenzende Biotop am Lahnufer ist durch die Planung nicht beeintrachtigt und wird
durch die Regelungsfestsetzungen geschutzt.

Es kann aufgrund der Nutzung im Plangebiet selbst nur noch bedingt eine gegebene Naturnahe
unterstellt werden. Das Entwicklungspotential ist im gegenwartigen Zustand gering. Es sind keine
Pflanzen vorhanden, die einen hohen Grad der Bindung an bestimmte Standorte aufweisen, noch
kénnen sie als kulturhistorische Zeugnisse angesehen werden. Das Artenspekirum weist keine
lebensraumtypische Vollstdndigkeit oder Vielfalt auf. Die Reprasentanz im Raum ist hoch. Die
Funktion im Biotopverbund wird als mittelwertig angesehen.
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3.4.5 Prognose uber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Es ist keine Verdnderung des Ist-Zustandes zu erwarten. Die relativ ungeregelte Nutzung des
Wohnmobilstellplatz kénnte zu einer Beeintréachtigung des Biotop 433 flhren.

3.4.6 Naturschutzrechtliche Schutzgebiete

Laut Darstellung im Natureg Register des Landes Hessen liegt das Plangebiet direkt angrenzend
an das, bzw. sehr kleinrdumig innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Auenverbund-Lahn-Dill*
(Verordnung vom 6.12.1996). Hinsichtlich des LSG wurde eine Vorabstimmung mit der Oberen
Naturschutzbehdrde getroffen. Laut Mail des RP GieBen vom 20.11.2024 befinden sich die unter
Ziff. 2.0 genannten Flurstiicke nicht innerhalb des Geltungsbereichs des LSG ,Auenverbund Lahn-
Dill“.

Im Zuge der Digitalisierung der LSG-Grenzen von den urspringlichen TK25-Karten auf ALKIS-
Basis kam es zu gewissen Ubertragungsunscharfen. Ferner gilt § 1 Abs. 4 Satz 1 der LSG-VO, der
folgendes besagt: ,,Die von den in den Karten dargestellten Grenzlinien abgedeckten Fldchenteile
sind nicht Bestandteil des Landschaftsschutzgebiets. [...]".

» Des Weiteren grenzt, laut Natureg Register des Landes Hessen, das Plangebiet an, bzw. liegt
kleinraumig (OG 2) im FFH-Gebiet .Lahntal und seine Hinge“. Eine FFH-Vorpriifung bzgl. der
Vertraglichkeit des Vorhabens mit den Erhaltungszielen des FFH-Gebietes ist durchgefiihrt,
war als Anlage zu den Unterlagen bereits Bestandteil des friihzeitigen Verfahrens und wurde
bereits von der Oberen Landesplanungsbehdrde in ihrer Stellungnahme gem. § 4 Abs 2 BauGB
mit dem Ergebnis, dass das Vorhaben mit den Festlegungen des RPM2010 vereinbar ist ge-
prift. Aufgrund einer marginalen Planénderung wird der Oberen Naturschutzbehdrde und der
Unteren Naturschutzbehérde die FFH-Vorprifung im Rahmen der Offenlage erneut zur Pri-
fung vorgelegt.

Von der Planung werden keine nach §§ 23 und 26 BNatSchG ausgewiesenen oder geplanten
Schutzgebiete bertihrt.

Das Plangebiet befindet sich teilweise in einem Vorranggebiet flir den vorbeugenden Hochwasser-
schutz. Ein Antrag zur wasserrechtlichen Genehmigung gem. § 78 WHG wird parallel erstellt.

Weiterhin befindet sich der Geltungsbereich in einem rechtskraftig festgesetzten Uberschwem-
mungsgebiet.

Im Plangebiet vorkommende geschitzte bzw. schutzwiirdige Biotope und Arten:

Im Hessen Viewer sind folgende gesetzlich geschitzte Biotope in der direkten Umgebung der vor-
liegenden Planung dargestellt:

- Biotop Nr. 435, Ufergehdlz an der Lahn, Biotoptyp Nr. 02.200

Das Biotop liegt norddstlich auBerhalb des Geltungsbereiches, begrenzt vom Wasserkérper der
Lahn und der vorhandenen 6ffentlichen Griinflache und bleibt von der Planung unbertihrt.

- Biotop Nr. 433, Weichholzauenfragment bei Villmar an der Lahn, Biotoptyp Nr. 02.100

Das Biotop liegt zum Teil im Geltungsbereich der Planung und ist zum Erhalt festgesetzt, durch die
Planung nicht beeintréchtigt. MaBnahmen, die den Erhaltungszustand des Biotops beeintréachtigen
kénnen, sind unzuléssig. Die Lage des Biotops ist nachrichtlich in die Planzeichnung Gbernommen.

Die Planung stellt ein Tourismuskonzept (Synergien zwischen Wohnmobilstellplatz, Gastronomie,
Unica Bruch und Museum, Lahnpromenade) dar, das sich nur an vorliegender Stelle verwirklichen
I&sst, da sie in ihrer Nutzung eng korreliert mit der gleichzeitigen Nutzung der direkt angrenzenden
bestehenden Gebaude der Koénig-Konrad-Halle und des bestehenden Wohnmobilstellplatzes
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sowie der 6ffentlichen Kfz-Parkflachen und der 6ffentlichen Griinflachen und vor allem der Was-
serfront der Lahn.

Der Hochwasserabfluss wird durch die vorliegende Planung nicht nachteilig beeinflusst. Der Gel-
tungsbereich grenzt direkt an die bestehende Ortslage, die ihrerseits teilweise im Uberschwem-
mungsgebiet liegt. Es ist nicht davon auszugehen, dass durch vorliegende Planung die Hochwas-
serriickhaltung nachteilig beeinflusst, noch der Hochwasserschutz beeintrachtigt wird.

Es sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine nachteiligen Auswirkungen auf Ober- und Unterlie-
ger zu erwarten.

Im Rahmen der Baugenehmigung sind die Belange der Hochwasservorsorge zu beachten und die
I?auvorhaben so zu errichten, dass bei dem Bemessungshochwasser, das der Festsetzung des
Uberschwemmungsgebietes zugrunde liegt, keine baulichen Schaden zu erwarten sind.

3.4.7 Prognose uber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung:
Es ist keine Veranderung des Ist-Zustandes zu erwarten.

3.48 Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen bzgl. Flora / Fauna / Biotope / Schutzge-
biete

Zum Schutz und Erhalt der Avifauna sind generell folgende MaBBnahmen zu beachten:

e Von einer Rodung von Baumen und Gehdlzen ist wahrend der Brutzeit (1. Méarz - 30. Sept.)
geman § 39 BNatSchG abzusehen. Sofern Rodungen in diesem Zeitraum notwendig werden,
sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der MaBnahme durch einen Fachgutachter
auf aktuelle Brutvorkommen oder sonstigen faunistischen Besatz zu kontrollieren.

» Eine starke und direkte Beleuchtung von Gehdlzbereichen ist zur Minderung potenzieller Sté-
rungen der Avifauna zu unterlassen. Diese MalBnahme mindert ebenso potenzielle Stérungen
fir Fledermause.

»  Durchgriinung entsprechend den Festsetzungen.

» bedarfsbezogene Flacheninanspruchnahme.

» Erhalt der Ufergehdlze und Beschrankung urbaner Nutzungen auf die vorhandenen Uferan-
lagen (Slipanlage und Treppe) an der Lahn ohne weitere diesbezlgliche Entwicklungen.

« gof. in Absprache mit dem 6&rtlichen Naturschutzverein ArtenhilfsmaBnahmen in Form von
Nistkésten etc.

* Nach Bebauung sind Grin- und Freiflachen von Ablagerungen, Verdichtungen und mechani-
schen Flachen- und Pflanzenschadigungen freizuhalten.

» Grundstickseinfriedungen sollten derart hergestellt werden, dass sie fir Kleintiere (z. B. Igel)
passierbar sind. Durchgehende Beton- bzw. Mauersockel sind daher auszuschlieBen. Stitz-
mauern bleiben hiervon unberiihrt. Vorzugsweise sollten Lebendeinfriedungen hergestellt
werden oder zumindest Zaune durch Gehdlzreihen erganzt werden.

» Die Festsetzungen berlicksichtigen die Sicherung von Freiflachen mit entsprechender Durch-
griinung.

» Vorhandene Gehdlze sind zum Erhalt festgesetzt. Ausfalle sind zu ersetzen.

» Artenschiitzerische Festsetzungen (Vorgaben zu Glaseinsatz und Beleuchtung.
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3.4.9 Umweltauswirkungen

* Baubedingt:

Im Planungsraum kann es wahrend der Bauzeit durch La&rmemissionen sowie sonstige Stérungen
zu vorUbergehenden Beeintréachtigungen der Fauna kommen. Die bauzeitliche Verdrdngung der
Fauna durch die temporéare Inanspruchnahme klingt nach Abschluss der BaumafBnahme ab. Nach-
haltige Beeintrachtigungen sind aufgrund der Verflgbarkeit von Alternativhabitaten in der Umge-
bung nicht zu erwarten. Signifikant zusatzliche Verdichtung wird nicht angenommen.

* Anlagebedingt:
Sind keine nachhaltigen negativen Auswirkungen zu befiirchten. Der Status Quo entspricht weit-
gehend der Planung.

» Betriebsbedingt:

Eine Beeintrachtigung der Schutzglter Flora / Fauna / Biotope / Schutzgebiete kann auf den, be-
reits mit derselben Nutzung wie geplant, belegten Flachen nicht angenommen werden. Die an-
grenzenden Gehdlzstrukturen erfahren durch die artenschiitzerischen Festsetzungen eine Absi-
cherung.

3.5 Landschaftsbild und Erholungsfunktion

Das Erscheinungsbild der Landschaft ist wegen seiner Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie sei-
ner Funktion fir die Erholung des Menschen zu schiitzen. Beim Landschaftsbild stehen also as-
thetische Aspekte im Vordergrund, auch wenn es in enger Verknipfung zu den Umweltbelangen
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt sowie zu den Kultur- und Sachgutern zu sehen ist.

Unter dem Begriff Landschaft werden sowohl die biotischen, abiotischen und anthropogenen Ele-
mente (Ausschnitt der Erdoberflache, Natur- oder Landschaftshaushalt) als auch der duf3ere ,sinn-
lich wahrnehmbare® Landschaftsausschnitt, also das Landschaftsbild, verstanden. Letzteres ist
auch gemeint, wenn im Umweltvertraglichkeitsgesetz oder im Baugesetzbuch von ,Landschaft"
gesprochen wird. Hier geht es nicht um das Funktionieren der natirlichen Gegebenheiten, sondern
um das vom Menschen wahrgenommene Wirkungsgeflige. Es handelt sich hierbei also nicht um
ein objektives Geflige, sondern um etwas, das durch die wertende Betrachtung des Menschen
entsteht. Damit ist das Landschaftsbild in engem Bezug zum Umweltbelang Mensch zu sehen, und
hier vorrangig unter den Aspekten der Erholung und der Gesundheit, durch die die Landschaft dem
Menschen dient und Wohlfahrtswirkungen entfaltet.

Landschaft wird in den Zielen des Bundesnaturschutzgesetzes durch Vielfalt, Eigenart und Schén-
heit charakterisiert. Unter Vielfalt ist zunéchst der Wechsel von Sinneseindriicken zu verstehen.
Dieser entsteht, wenn die Landschaft eine Vielzahl von Elementen wie sichtbare Gestalten, Nut-
zungen, Vegetationsstrukturen oder sonstige durch den Menschen geschaffene Elemente auf-
weist. Die Eigenart einer Landschaft wird durch nattrliche und anthropogene Elemente charakte-
risiert. Neben Gestaltsaspekten sowie der Vegetation pragen auch Elemente der historischen Kul-
turlandschaft, wie Bauwerke oder Wirtschaftsweisen, sowie Elemente der aktuellen Nutzung die
Eigenart der Landschaft. Mit Schénheit wird fir das Landschaftsbild ein Begriff verwendet, der
letztendlich unbestimmt ist. Als schén werden in diesem Zusammenhang optische Phanomene
bezeichnet, die Wohlbehagen hervorrufen.

Hierzu wird nachfolgender Literaturauszug wiedergegeben (BASTIAN, SCHREIBER-ANALYSE UND
OKOLOGISCHE BEWERTUNG DER LANDSCHAFT; 1994):



=24 -

Umweltbericht zum Bebauungsplan mit Fl&chennutzungsplanénderung: SATZUNG
“Tourismus — links der Lahn Entwicklungsabschnitt I” Marktflecken Villmar, Gemarkung Villmar Juni 2025

"Eine asthetische Landschaftsbewertung ist insgesamt sehr kritisch zu betrachten. Die Messung
landschaftlicher Schénheit kann letztlich nicht objektivierbar und quantifizierbar sein; subjektive
Einstellungen verandern sich im Wandel der Zeiten, der Stimmungen und Wertungen; darlber hin-
aus ist landschaftliche Schénheit ein derart komplexes Phanomen, das sich schon in kurzen Inter-
vallen so stark &ndern kann, dass es bedenklich erscheinen muss, den asthetischen Wert eines
Landschaftsausschnittes wissenschaftlich d. h. intersubjektiv begriindbar und nachvollziehbar be-
stimmen zu wollen”.

Der betroffene Landschaftsausschnitt wird gepragt durch den Ubergang Lahn und vorhandenen
bebauten Bereichen der Ortslage. MaBstabsbildende, gliedernde Elemente, wie z.B. die Uferbe-
gleitende Vegetation, die sich auf das Gesamtlandschaftsbild auswirken, bleiben erhalten.

Fernbereich: Der Landschaftscharakter ist wie folgt einzustufen: I&ndlicher Raum mit mittlerer bis
hoher ErschlieBungsdichte. Vorwiegend vom Menschen gepragte Kulturlandschatt.
Geringe technische Uberformung, intensive landwirtschaftliche und forstliche Nut-
zung. Das Plangebiet ist aufgrund der Lage am Ortsrand, sowie durch Gehdlzstruk-
turen und die Lahn gut wahrnehmbar.

Mittelbereich: Das Plangebiet selbst weist ein relativ schwach ausgepragtes Relief auf (Ubergang
Talboden zu Talhang). Aufgrund dessen bestehen nur bedingte Sichtbeziehungen.
Die bereits vorhandenen baulichen Anlagen und touristischen Nutzungen sind wirk-
sam.

Nahbereich: Als markante Relieflinie ist das Lahnufer vorhanden. Linear wirkt dominant die
Lahn, daneben der "Leinpfad". Die Einsehbarkeit ist von der ZufahrtsstraBe aus
gegeben. Das Gebiet ist stark gepragt durch die bestehende Nutzung. Das Plange-
biet selbst ist gut durchgrunt.

Das Plangebiet schlie3t sich von Westen her direkt an die vorhandene Bebauung der Ortslage
Villmar an und liegt somit bandartig an der Lahn und der Ortslage Villmar.

Das Landschaftsbild weist in diesem Bereich bereits einen deutlich urban gepragten Charakter mit
starker Frequentation durch touristische Aktivitaten, auch in Bezug auf die Wasserfront auf.

Es ist, gegentber dem derzeitigen Zustand keine landschaftsbildliche Auswirkung zu erwarten.

3.5.1 Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

« Die baulichen Anlagen sind derart platziert, dass nach § 30 BNatSchG geschiitzte Biotope nicht
in Anspruch genommen werden.

« Es werden Freiflachen im raumlich-funktionalen Zusammenhang mit dem bestehenden Ge-
b&udekomplex mit wenig wertvollen Biotopstrukturen beansprucht.

3.5.2 Umweltauswirkungen

« Baubedingt:
Es ist voribergehend von akustischen und marginalen visuellen Stérungen auszugehen.

* Anlagebedingt:

Pragende Landschaftselemente sind durch die Planung nicht direkt betroffen, auch erfolgt durch
die Planverwirklichung keine Beseitigung von kulturlandschaftspragendem Bewuchs wie Alleen,
Uferbewuchs oder Heckenstrukturen.
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» Betriebsbedingt:
Es ist nicht von erheblichen negativen Beeintrachtigungen auszugehen. Die bisherige Nutzung
entspricht der geplanten Nutzung.

3.6 Schutzgut Mensch

Im Bereich, hier einer Gemeinde in landlicher Umgebung, die vorwiegend dem Wohnen dient, ist
von gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen auszugehen.

Es stehen ausreichend Flachen flr Freizeit und Erholung (Sportplatz, Spielplatze, Gastronomie,
Iandliche Umgebung in fuBlaufiger Erreichbarkeit) sowie Wohnfolgeeinrichtungen wie Kindergar-
ten, FuB- und Radwege, Erholungsinfrastruktur zur Verfligung. Die Planung bezieht sich auf 6f-
fentliche oder 6ffentlich nutzbare Flachen. Zur Naherholung und Freizeitgestaltung ist der Planbe-
reich bedeutsam, dies wird in der Planung aufgegriffen und geférdert. Wegeverbindungen in die
freie Landschaft bleiben von der Planung unberiihrt und weiterhin nutzbar.

Vorbelastungen sind nicht bekannt. Immissionen die nach Art, Ausmaf3 oder Dauer geeignet waren
Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiir die Allgemeinheit oder Nachbar-
schaft hervorzurufen, werden nicht angenommen. Es handelt sich nicht um ein Vorhaben welches
durch hohe Stdrgrade negative Auswirkungen haben kénnten (Trennung konflikttrachtiger Nutzun-

gen).

3.6.1 Prognose liber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Es wére im Wesentlichen keine Anderung des Ist-Zustandes zu erwarten.

3.6.2 Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

KompensationsmaBnahmen sind fiir das Schutzgut Mensch nur sehr begrenzt méglich. Das groBte
Potential liegt in der Ausschdpfung von Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen sowie in
der Aufwertung sonstiger Wohnumfeldqualitaten, wie z.B. gute fuBlaufige bzw. zweiradtaugliche
Wegeverbindungen.

» Luftaustauschbahnen sind unberhrt.
» Es erfolgt eine landschaftsangepasste Planung.

3.6.3 Umweltauswirkungen

* Baubedingt:
Es kommt vorlibergehend zu Larm und eventuell zu Schadstoffeintrag durch Abgase etc.

* Anlagebedingt:
Es sind keine negativen Umweltauswirkungen erkennbar.

» Betriebsbedingt:
Es sind keine negativen Umweltauswirkungen erkennbar.

Der Mensch als interaktiver Teil der Umwelt ist direkt von Umweltauswirkungen betroffen und I16st
seinerseits durch seine Aktivitaten eine Vielzahl von Umweltauswirkungen aus.

Der Mensch steht somit in enger Wechselwirkung zu den Gbrigen Schutzgltern. Erhebliche Ver-
schlechterungen dieser Schutzglter im Geltungsbereich eines Bebauungsplans fihren folgerichtig
zu einer Beeintrachtigung des Schutzguts Mensch.



- 26 -

Umweltbericht zum Bebauungsplan mit Fl&chennutzungsplanénderung: SATZUNG
“Tourismus — links der Lahn Entwicklungsabschnitt I” Marktflecken Villmar, Gemarkung Villmar Juni 2025

3.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Die Kulturglter umfassen Zeugnisse menschlichen Handelns, die fir die Geschichte des Men-
schen von Bedeutung sind und sich in der Landschaft einschlieBlich des besiedelten Raums loka-
lisieren lassen. Als Kulturglter sind zu beschreiben: Bau- und Bodendenkmaler sowie kulturhisto-
risch bedeutsame Elemente der Kulturlandschaft; dazu gehéren bauliche Strukturen und vom Men-
schen gestaltete Landschaftsteile (Gebaude, besondere Nutzungsformen usw.).

Sachguter sind natiirliche oder vom Menschen geschaffene Guter, die fir Einzelne, Gruppen oder
die Gesellschaft insgesamt von materieller Bedeutung sind.

Zur Bestandsbewertung der Kultur- und sonstiger Sachguter existieren keine allgemeingultigen
Bewertungsverfahren. Eine Bewertung kénnte hinsichtlich des geschichtlichen, kinstlerischen,
wissenschaftlichen, archdologischen oder gestalterischen Werts erfolgen.

Bei einer stadtebaulichen Inanspruchnahme von mit Kulturgitern besetzten Flachen gehen diese
Werte meist unwiederbringlich verloren; ein Eingriff ist im Regelfall nicht oder nur sehr einge-
schrénkt kompensierbar. Nach der Denkmaltopografie ,Kulturdenkmaler in Hessen® (DenkXweb)
befindet sich auBerhalb des Geltungsbereich ein Einzeldenkmal nach § 2 Abs. 1 HDSchG ,Leon-
hardstraBe 2“. Das Einzeldenkmal wird nicht beeintrachtigt.

Die Lahn an sich ist ein Kulturdenkmal (Wasserflache) nach § 2 Abs. 1 oder § 2 Abs. 3 HDSchG
und in Verbindung mit der Lahn steht auch die Schleusenanlage nach § 2 Abs. 1 HDSchG unter
Schutz.

Bodendenkmaler sind keine bekannt.

3.7.1 Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

Es werden keine entsprechenden MaBnahmen formuliert, da das Schutzgut nicht direkt betroffen
bzw. nachhaltig beeintrachtigt ist.

3.7.2 Umweltauswirkungen

Es werden keine entsprechenden Auswirkungen formuliert, da das Schutzgut nicht betroffen ist.

3.8 Auswirkungen beziiglich schwerer Unfélle oder Katastrophen

Lt. Muster-Einfihrungserlass zum Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebau-
recht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Gemeinde und zu weiteren Anderungen
des Baugesetzbuchs (BauGB And. G 2017 - Mustererlass) miissen nur solche Auswirkungen be-
rlcksichtigt werden, die aufgrund der Anfalligkeit des Vorhabens fiir schwere Unfalle und/oder Ka-
tastrophen zu erwarten und deshalb fir das betroffene Vorhaben von Bedeutung sind. Fir die
Bestimmung der Relevanz von Unfall- und Katastrophenereignissen ist sowohl ihre Wahrschein-
lichkeit als auch das mit ihnen verbundene Schadensausmaf zu beriicksichtigen. Letzteres ist ab-
héngig von den jeweiligen Merkmalen der Vorhaben, deren Zuldssigkeit mit dem Bebauungsplan
begrindet wird. Bei den gegebenenfalls zu betrachtenden Ereignissen kann es sich sowohl um
solche handeln, die von dem Vorhaben selbst hervorgerufen werden (z.B. die Explosion einer An-
lage), als auch um vorhabenexterne Ereignisse (z.B. Hochwasser), die auf das Vorhaben einwirken
und dadurch bewirken, dass von ihm erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt ausgehen.
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Da nur fir das Vorhaben bedeutsame Unfalle und Katastrophen relevant sind, sind bspw. die Fol-
gen eines Hochwassers nur in hochwassergefahrdeten Gebieten zu berlcksichtigen und die Fol-
gen eines Erdbebens nur an Standorten, an denen eine erhdhte Wahrscheinlichkeit von Erdbeben
besteht. Nicht berlcksichtigt werden miissen Unfélle und Katastrophen, die sehr unwahrscheinlich
sind, also jenseits der Schwelle der praktischen Vernunft liegen.

Folgender Hinweis wird gegeben:

Das Land Hessen hat mit dem Projekt ,KLIMPRAX — Starkregen und Katastrophenschutz fir Kommunen" ein
dreistufiges Informationssystem fiir Kommunen bereitgestellt. Alle Information dazu sind auf den Internetseiten
des Hessischen Landesamts fir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) unter folgendem Link einsehbar:
https://www.hInup.de/themen/klimawandel-und-anpassung/projekte/klimprax-proiekte/klimprax-starkregen.

Die Starkregen-Hinweiskarte https://www.hlninde/fileadmin/dokmente/klima/klimpra-xistarkregen/Starkreqen-
Hinweiskarte Hessen.pdf wird in der ersten Stufe zur Identifizierung von besonders durch Starkregen geféhrdeten
Kommunen online als PDF oder zur Einbindung in GIS bereitgestellt. Die Karte beinhaltet den Starkregen-Index
und den Vulnerabilitats-Index fir jede 1*1km Kachel. Vorliegend weist die Karte fiir den Planbereich einen erhéh-
ten Index aus (rot).

In der zweiten Stufe kénnen basierend auf dieser Ersteinschétzung kommunale FlieBpfadkarten ermittelt werden.
Dafiir kann die interessierte Kommune eine Anfrage an das Fachzentrum Klimawandel und Anpassung richten
(starkregenehinug.hessen.de).

In Fallen, in denen die FlieBpfadkarte zur lokalen Gefédhrdungsbeurteilung nicht ausreicht (z.B. stadtische Ge-
biete, sehr flache Gebiete ohne klare FlieBwege), kann eine Starkregen-Gefahrenkarte bei Ingenieurbiros in
Auftrag gegeben werden. Starkregen-Gefahrenkarten sind fir Planungen in kritischen Gebieten sowie fur mittlere
und groBe Kommunen erforderlich. Diese Karten werden durch Ingenieurbiros auf der Basis von detaillierten
hydraulischen Simulationen erstellt.

Die vorgesehene Nutzung an sich sieht keine Betriebsstoffe vor, die unter die sog. Seveso |l Richt-
linie fallen. Es ist keine Problematik durch relevant hohe Besucherzahlen oder in ihrer Selbstret-
tungsfahigkeit eingeschrankter Personen in Bezug auf Fluchtwege vorhanden. Hochwasserschutz
kommt bei vorliegender Planung zum Tragen, da ein Uberschwemmungsgebiet dargestellt ist. und
das Plangebiet auch nicht in einem Risikogebiet liegt.

3.8.1 Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

Es ist ein Fachbilro [Ruiz RODRIGUEZ, ZEISLER, BLANK] in die Planung eingebunden. Ein Kurzgut-
achten fiir die geplanten BaumaBnahmen im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet wurde er-
stellt und liegt der Begriindung zur Planung als Anlage 4 bei.

3.8.2 Umweltauswirkungen

Unter Beachtung der im Gutachten [Ruiz RODRIGUEZ, ZEISLER, BLANK] getroffenen Aussagen, sind
aus Sicht des Gutachters alle gesetzlichen Anforderungen zum Hochwasserriickhalt nach dem
WHG erflllt.
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Wechselwirkungen zwischen den verschiedenen Schutzgitern

Die Schutzguter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Mafe. Diese Wirkungen sind
ebenfalls zu beurteilen, um Sekundéreffekte und Summationswirkungen zu erkennen. So hat bei-
spielsweise die Bodenversiegelung Auswirkungen auf den Wasserhaushalt sowie den Verlust von
Vegetationsstrukturen mit Beeintrachtigungen und Verlusten fir die Tierwelt.

Die Anzahl der Wechselbeziehungen ist aufgrund der Fille von biotischen und abiotischen Einflis-
sen sowie unter Beachtung der zeitlichen Dimension potenziell unendlich. Aufgrund wissenschaft-
licher Kenntnislicken und praktischer Probleme (unverhédltnisméBig hoher Untersuchungsauf-
wand) ist eine vollstandige Erfassung aller Wechselbeziehungen daher im Rahmen einer Umwelt-
prafung nicht zu leisten bzw. nicht zielfiihrend.

Folglich werden nur die Wechselwirkungen erfasst und bewertet, die ausreichend gut bekannt und
untersucht sind und die im Rahmen der Umweltprifung entscheidungserheblich sein kénnen. Die
relevanten Wechselwirkungen (z.B. Wirkungspfade Boden — Wasser — Lebensgemeinschaften
oder Abhangigkeiten zwischen abiotischen Standortbedingungen und Lebensraumfunktionen)
werden daher, soweit sie erkennbar und von Belang sind, bereits den einzelnen Schutzgitern zu-
geordnet und in die Schutzgutanalyse integriert.

Eine zusammenfassende Ubersicht iber die Wechselwirkungen enthalt die folgende Tabelle:

Mensch Tiere/Pflan- | Flache/ Wasser Klima/Luft Landschaft | Kultur- und
zen/biolog. Boden Sachgiiter
Vielfalt
Mensch Entfernung von | Verlust der | Offenes Schadstoffbelas- | Freizeit und | Verarmung durch
Vegetationsstruk | Bodenfunktionen | Gewasser als | tung, Klimaver- | Erholung Entfernung
turen durch Erholungsraum anderung durch ) )
- _ Versiegelung _ Nutzung. Kellne Betroffen- Ke_lne Betroffen-
Keine Betroffen- Keine Betroffen- heit erkennbar heit erkennbar
heit erkennbar Keine Betroffen- | heit erkennbar Keine Betroffen-
heit erkennbar heit erkennbar
Tiere/ Beunruhigung Vegetation als | Artenzusammen | Artenzusammen | Biotop- Kulturgut ~ als
Pflanzen/ durch  Freizeit Erosionsschutz setzung in | setzung in | vemetzung Lebensraum
bi . und Erholung ) Abhangigkeit Abhangigkeit von ) )
iologische Keine Betroffen- | o den Kiimatischen | Keine Betroffen- | Keine Betroffen-
Vielfalt Keine ' : heit erkennbar Feuchtegrad Verhaltnissen heit erkennbar heit erkennbar
Betroffenheit
erkennbar Keine Betroffen- | Keine Betroffen-
heit erkennbar heit erkennbar
Flache/ Erosion  durch | Artenzusammen Bodentyp in | Bodentyp in | Vegetation Bodendenkmaler
Nutzungs- setzung in Abhangigkeit von | Abhangigkeit ) in  Abhangigkeit
Boden anderung Abhangigkeit den  Wasser- | vom Klima Keine Betroffen- | om Bodentyp
) vom Bodentyp verhaltnissen , heit erkennbar )
Keine Betroffen- Keine Betroffen- Keine Betroffen-
heit erkennbar Keine Betroffen- heit erkennbar heit erkennbar
heit erkennbar
Wasser Trinkwasser- Vegetation als | Filterwirkung. Einfluss auf | Freizeit und | Grundwasserabs
nutzung Wasserspeicher | Erhohter Grundwassemeu | Erholung enkung
. . Oberflachen- _ bildungsrate .
Keine Betroffen- | Keine Betroffen- | apfuss Keine Betroffen-
heit erkennbar heit erkennbar Keine Betroffen- heit erkennbar
heit erkennbar
Klimal/ Kurortklima Belastung  der | Belastung durch | Verdunstungs- Beeinflussung Kulturgut in
Luft IReizklima Pflanzen durch | Schadstoffe rate Mikroklima Abhangigkeit von
) Luftschadstoffe ) klimatischen
Keine ) Keine Verhaltnissen
Betroffenheit Keine Betroffenheit
erkennbar erkennbar
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Betroffenheit Keine Betroffen-
erkennbar heit erkennbar
Landschaft Ubemutzung Ubemutzung Erosion Ubemutzung Landschaftsstruk Kulturgut ~ als
) ) ) ) tur aufgrund des Landschaftschar
Keine _ Keine _ Keine . Keine _ Klimas akteristika
Betroffenheit Betroffenheit Betroffenheit Betroffenheit
erkennbar erkennbar erkennbar erkennbar Keine Betroffen- Keine Betroffen-
heit erkennbar heit erkennbar
Kultur- und | Freizeit und | Substanzschadig | Verlust  durch | wirtschaftiiche Einfluss auf die | visuelle
Sachgﬁter Erholung ung Abbau Nutzung als | Substanz Beeintrachtigung
Stérun
Keine Keine Keine g Keine Keine Betroffen- -
Betroffenheit Betroffenheit Betroffenheit Keine Betroffen- | Betroffenheit heit erkennbar
erkennbar erkennbar erkennbar heit erkennbar erkennbar

Bdden sind Lebensgrundlage und Lebensraum fir Pflanzen, Tiere und Menschen und (ben als
zentrales Umweltmedium vielfaltige Funktionen im Okosystem aus. Sie benédtigen Jahrtausende
um sich aus dem Gestein durch physikalische, chemische und biologische Verwitterungs- und
Umwandlungsprozesse unter dem Einfluss von Klima und Vegetation zu bilden und kénnen in nur
wenigen Augenblicken zerstért oder geschadigt werden.

Vor diesem Hintergrund bildet der vorsorgende Bodenschutz einen Schwerpunkt des gesetzlichen
Schutzauftrags und zielt vornehmlich auf den Schutz der vielféltigen Funktionen des Bodens, z. B.
als Lebensraum, als Regler im Wasser- und Néahrstoffkreislauf, als Filter, Puffer und Speicher fir
Stoffe oder als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte (Bundes-Bodenschutzgesetz BBodSchG
1998). Daher werden nachfolgend die Wechselwirkungen hinsichtlich des Schutzgut Boden noch
vertiefend betrachtet.

Allgemeine Wechselwirkungen zwischen Boden und anderen Schutzgiitern:

Schutzgut

Wirkungen des Schutzguts auf den Boden

Wirkungen des Bodens auf das Schutzgut

Mensch

Nutzung kann Erosion und Verdichtung
bewirken (z. B. Tritt, Fahrspuren)

Schadstoffbelastung des Bodens wirkt auf
menschliche Gesundheit

Tiere/Pflanzen

Vegetation bewirkt Erosionsschutz,
Vegetation beeinflusst Entstehung
Zusammensetzung des Bodens (z. B. Streu,
Néhrstoffentzug)

und

Tiere  beeinflussen  Entstehung  und

Zusammensetzung des Bodens (z. B.
Diingung, Tritt, Streuabbau)

Boden ist Lebensraum flr Bodenorganismen
Boden (u.a. Nahrstoffgehalt,
haushalt) bestimmt Vegetation
Schadstoffquelle fiir Pflanzen

Wasser-

Wasser Oberflachenabfluss bewirkt Erosion, | Filterung von Schadstoffen, Wasserspeicher,
Beeinflussung der  Entstehung, der | Pufferung von Sauren, Stoffeintrag in das
Eigenschaften und der Zusammensetzung | Wasser (Schadstoffe, Triibstoffe)
des Bodens
Eintrag von Schadstoffen

Klima/Luft Beeinflussung der Entstehung und der | Beeinflussung des lokalen Klimas und der

Zusammensetzung des Bodens durch das
Klima bzw. durch Klimaveranderungen
Beeinflussung der Erosionsgefahrdung
Eintrag von Schadstoffen, Nahrstoffen und
Sé&uren in den Boden

Luftzusammensetzung durch den Boden und
seine  Eigenschaften (z. B. durch

Staubbildung, Kihlfunktion)
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bzw. durch Nutzung von Sachgitern (z. B.
Bodenschétze)

Landschaft Landschaftsfaktoren (z. B. Gelandeneigung) | Erosionsneigung des Bodens beeinflusst
bestimmen Erosionsgeféhrdung langfristige Landschaftsverédnderung

Kultur- und | Bodenabbau oder Bodenveranderung durch | Boden als Archiv der Kulturgeschichte

Sachguter Erstellung von Sachgttern (z. B. Gebaude) | Boden als Trager von Sachgitern (Gebaude,

Infrastruktureinrichtungen,
Landnutzungsformen)

Der Mensch als interaktiver Teil der Umwelt ist direkt von Umweltauswirkungen betroffen und 16st sei-
nerseits durch seine Aktivitaten eine Vielzahl von Umweltauswirkungen aus.

Der Mensch steht somit in enger Wechselwirkung zu den Gbrigen Schutzgitern. Erhebliche Verschlech-
terungen dieser Schutzgiter im Geltungsbereich eines Bebauungsplans fihren folgerichtig zu einer Be-
eintrachtigung des Schutzguts Mensch.

So entsteht regelméaBig durch die Schaffung von gesundem Wohnraum, Arbeitsmdglichkeiten oder Frei-
zeiteinrichtungen in der Regel ein Verlust von landwirtschaftlich nutzbarer Flache, ggf. ein Verlust von
Habitaten in Form von Gehdlzen etc. was seinerseits wieder Wechselwirkungen mit weiteren Schutz-
gutern nach sich zieht, in Form von bspw. Licht- und oder Larm- und oder Geruchsimmissionen, biokli-
matische Verschlechterungen, Zerschneidung von Landschaft (StraBenbau etc.), ggf. Verdnderung des
Wohnumfeldes (Anderung der Bebauungsstruktur und der Nutzungen).

Vorliegend sind die Wechselwirkungen vornehmlich im Bereich der Freizeitaktivitdten und der Erholung
zu sehen, die durch die Planung eine Begulnstigung erfahren.

5.0 Bewertung und Erheblichkeit der zu erwartenden nachteiligen Umweltaus-

wirkungen

Unter Beriicksichtigung des Vermeidungsgebotes versucht die Planung die Eingriffe in den Natur-
haushalt méglichst gering zu halten. Die unvermeidbaren Eingriffe sind im Wesentlichen die Ge-
staltung der Freiflachen und neu hinzukommende Versiegelungen durch Geb&ude.

Mit diesen Eingriffen sind per se folgende Auswirkungen auf die Umwelt verbunden:

» Veranderung vorhandener Vegetation, vorliegend nicht anzuhalten,

» Eventuell Beeintrachtigung der Bodenfunktionen, vorliegend keine signifikante Verschlechte-
rung absehbar,

« Eventuell Auswirkungen auf den Wasserhaushalt, vorliegend Aussagen des Gutachtens zu
beachten,

» Auswirkungen auf das Landschaftsbild, vorliegend nicht absehbar.

5.1 Boden und Flache

Nach dem Bodenschutzrecht sind die natirrlichen und nutzungsbedingten Bodenfunktionen sowie
die Archivfunktionen zu beachten und der Boden vor Schadstoffeintragen und Erosion zu schitzen.

Das hessische Ministerium fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz
(HMUELV) hat hierzu als Arbeitshilfe auf der Grundlage der Bodenflachendaten 1:5.000 der land-
wirtschaftlichen Nutzflachen (BFD5L) eine aggregierte Bodenfunktionsbewertung fiir die Bauleit-
planung erstellt. In diese Bewertung geht das Biotopentwicklungspotential, die Ertragsfahigkeit, die
Feldkapazitat sowie das Nitratrlickhaltevermdgen als standardisierte Faktoren ein. Vgl. hier Ziff.
3.1 des Umweltberichts.
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Durch die vorliegende Bestands-Nutzung mit damit einhergehender Bautatigkeit und Erdbewegun-
gen ist bereits von stark gestdrten natirlichen Bodenfunktionen auszugehen. Die Flachen sind be-
reits bebaut, bzw. als Schotterflachen ausgebildet und stark verdichtet. Bewuchs ist hier durch die
Nutzung nur marginal vorhanden. Es handelt sich somit in diesen Bereichen um stark gestérte
Standorte ohne wesentliche Ausgleichs- oder Pufferfunktionen.

In der Umweltpriifung sind folgende Bodenfunktionen zu betrachten:

» Boden als Standort flr die natlrliche Vegetation

» Boden als Produktionsstandort fir die Landwirtschaft
» Funktion des Bodens im Stoff- und Wasserhaushalt
« Boden als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

Die Funktionserfllung fir den Funktionsbereich Lebensraum (Standorttypisierung und Ertragspo-
tential) steigt oder fallt in Abhangigkeit der Nutzungsart. Wertvolle und wildartenreiche Flachen sind
i.d.R. nur noch im 6kologischen Landbau anzutreffen.

Durch die vorliegende umgebende Nutzung ist im Bereich des Plangebietes nur von teilweise na-
tirlichen Bodenfunktionen auszugehen. Dennoch handelt es sich um einen Standort mit einen be-
stimmten Potential hinsichtlich naturlicher Funktion als Lebensgrundlage und Lebensraum, Be-
standteil des Naturhaushalts und als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium (1), einer Funktion
als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte (2) und einer Nutzungsfunktion (3).

Da es sich bei den Uberplanten Bereichen weitgehend um Bdden mit eher geringen Erfullungs-
grad handelt, bestehen keine schwerwiegenden Konflikte im Schutzgut Boden.

Zu (1)

Hinsichtlich der Ausgangssituation, dass im Wesentlichen von bereits anthropogen gestdrten Bo-
den im Bereich ausgegangen wird, und unter Berlicksichtigung der Planungsinhalte, die sich auf
bereits entsprechend genutzte Bereiche im Sinne einer Standortsicherung mit Regelung und Len-
kung vorhandener Nutzung im Bereich der Kénig-Konrad Halle bezieht, kann man baubedingt nicht
von einer deutlichen Bodeninanspruchnahme im Bereich der Bauflachen sprechen. Insofern wird
die Planung auch nicht als einen erheblichen Eingriff in die Parameter Lebensgrundlage fir Fauna,
Flora und Menschen, Nahrstoffkreislaufe und Abbau-, Ausgleichs- und Aufbauprozesse, sowie
Wasserhaushaltsfunktionen bewertet.

Zu (2)

Eine Spiegelung der Entwicklungsgeschichte kann trotz Lahn-N&he aufgrund der erfolgten anthro-
pogenen Uberformung, durch den (iberplanten Bereich nicht gegeben werden. Eine erhebliche Be-
eintrachtigung liegt hier nicht vor.

Zu (3)

Der Bereich dient oder diente bislang nicht als Rohstofflagerstatte. Er stellt aufgrund der Ortlichkeit
und der FlachengrdBe weder einen nutzbaren Standort fir Wald- oder Forstwirtschaft noch fir
sonstige 6ffentliche wirtschaftliche Nutzung (Verkehr, Ver- und Entsorgung) dar.

Die Nutzung des Standortes zu Erholungszwecken ist gegeben. Dabei wird die Empfindlichkeit des
Bodens auf einer 3-stufigen Skala (1 nicht empfindlich, 2 wenig empfindlich, 3 empfindlich) bei 1
gesehen, da es sich bei der Uberplanten Fldche um bereits im Bestand genutzte Flachen handelt
und der Bodenkérper dort durch vorangegangene, genehmigte Bautatigkeiten bereits stark anth-
ropogen verandert sein durfte. Eine erhebliche Beeintrachtigung liegt daher hier nicht vor.

Eine Archivfunktion der Kulturgeschichte durch besondere Bewirtschaftungsweise ist nicht erkenn-
bar und nicht anzunehmen.
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Baubedingt wird kein weiterer Flachenverbrauch vorbereitet. Aufgrund der, wie vor, dargestellten
ortlichen Gegebenheiten und Potentiale kann daher hinsichtlich des Schutzgutes Flache nicht von
einem erheblichen Eingriff gesprochen werden.

Auf einer Skala von 1 bis 4 (nicht, gering, méaBig, stark betroffen) wird die Betroffenheit des
Schutzgutes Boden unter der Bewertungsstufe 2 eingeordnet, die des Schutzgutes Flache unter
der Bewertungsstufe 2

Die Bewertung resultiert aus folgenden Griinden: Die geplante Nutzung entspricht auch dem
Bestand. Die Funktionserfullung des Bereiches hinsichtlich der zu betrachtenden Einzelparame-
ter ist weitgehend und vor allem im Bereich der eigentlichen Eingriffsflache als gering eingestuft.
Der als mittel eingestufte Bereich sowie der als hoch eingestufte Bereich unterliegen laut Pla-
nung einem Erhaltungsgebot. Die Einstufung tragt jedoch dem Fakt Rechnung, dass Boden in
menschlichen ZeitmaBstédben gesehen eine nicht erneuerbare, endliche Ressource ist und der
Verlust von vegetationsfahigem Bodenkdrper nicht 1:1 ausgleichbar.

Fir das Schutzgut Flache wird ebenfalls eine geringe Betroffenheit gesehen, zum einen auf-
grund der Kleinrdumigkeit, zum anderen aufgrund der aktuellen Nutzung.

Die Einschatzung unterliegt der Gewichtung der Gemeinde, die hier die Planabsicht héher ge-
wichtet, so dass der Belang des Erhaltens von Boden und Fléche im Eingriffsgebiet in Form von
Nichtinanspruchnahme hinter der Planung zurlicktreten muss vor allem, da es sich um eine
Standortabsicherung bestehender Nutzungen handeln, also den Erhalt und der Verbesserung
der aktuellen Situation.

5.2 Schutzgut Klima

Die zu betrachtende Flache hat aufgrund der rtlichen Gegebenheiten (bestehende Bebauung und
Verdichtung/Versiegelung) keine wesentliche Funktion als Kaltluftentstehungsflache und als Kalt-
luftleitbahn.

Es ist durch die Planung nicht davon auszugehen, dass die Kaltluftproduktion bzw. deren Fliel3-
richtung im Bereich der Gewasserparzelle beeintrachtigt wird, da es sich bei vorliegender Planung
im Wesentlichen mehr oder minder um eine Freiflachenplanung im Anschluss an schon bestehen-
der Bebauung handelt, die ihrerseits eine Barrierewirkung aufweist. Dartber hinaus ist die kinftig
zulassige Nutzung/Bebauung bereits im Bestand vorhanden.

Der Versiegelungsanteil, den die Planung zusatzlich vorbereitet wird vorliegend fir das Schutzgut
aufgrund der Kleinrdumigkeit sowie der értlichen Gegebenheiten nur sehr marginal wirksam.

Die Festsetzungen der vorliegenden Planung bereiten keine Eingriffe vor, die zu nennenswerter
zusatzlicher Vollversiegelung und zusatzlicher aufheizungsaktiver Bausubstanz fuhren, die még-
licherweise Veranderungen im Warmehaushalt des Plangebietes i. S. einer Temperaturerh6hung
bedingen wirden, die sich insbesondere in den Sommermonaten (Bioklimatischer Belastungs-
schwerpunkt) negativ bemerkbar machen kdnnte.

Eine bioklimatische Veranderung durch Zielverwirklichung der vorliegenden Planung ist daher nicht
anzunehmen. Die Durchliftung des Baugebietes ist zu Zeiten von zyklonalen, Ubergeordneten
Wetterlagen (Frontensystemen) vollstandig gewéhrleistet.

In Verbindung mit den Aussagen zum zukinftigen thermischen Charakter und der geringen natur-
lichen bioklimatischen Hintergrundbelastung des Gebietes ist von einer nur geringen und aus ge-
sundheitlichen Gesichtspunkten heraus tolerierbaren bioklimatischen Verschlechterung im Bauge-
biet auszugehen. Die angrenzenden Siedlungsbereiche werden hierdurch weder in ihrem thermi-
schen Charakter noch hinsichtlich ihrer Durchliftung beeintrachtigt.
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Auf einer Skala von 1 bis 4 (nicht, gering, maBig, stark betroffen) wird die Betroffenheit des
Schutzgutes unter der Bewertungsstufe 1 eingeordnet

Das Vorhaben dient der Erholungseignung an der Lahn und stellt keine Verschlechterung der
gegebenen Situation dar.

5.3 Wasserhaushalt

Die Lahn als Gewésser 2. Ordnung (Flussgebietseinheit Rhein) flankiert das Plangebiet, ist aber
durch die Planung nicht direkt betroffen.

1999 wurde die Lahn in die biologische Giteklasse Il und in die chemische Giteklasse | eingeord-
net. Insgesamt gilt sie als naturnah. Die Fischwanderungen, wie die des Lachses, werden durch
die Staustufen gehindert; durch den Einbau von Fischtreppen versucht man, die Wiedereinblrge-
rung ehemals heimischer Fische zu erleichtern.

Das Plangebiet liegt GroBteils im amtlich festgestellten Uberschwemmungsgebiet der Lahn. Die
Planung bereitet keine Eingriffe vor, die den Wasserabfluss behindern. Eine wasserrechtliche Pri-
fung geman § 78 WHG wird durchgeflhrt.

Die Hochwasserschutzstrategie im Lahngebiet basiert auf vier Bausteinen:

. Flachenvorsorge, z. B. Festsetzung von Uberschwemmungsgebieten

. Nattrliche Wasserriickhaltung, z. B. Retentionsrdume in Gewasserauen
. Technischer Hochwasserschutz, z. B. Talsperren

. Hochwasservorsorge, z. B. rechtzeitige Hochwasserwarnung

An den Pegeln werden Wasserstande registriert und Abfliisse gemessen. Flir Hochwasser gibt es
Meldestufen, bei denen Warnungen ausgesprochen und MaBnahmen ergriffen werden.

Uber die Grundwasserqualitat und Grundwasserneubildungsrate liegen keine gesicherten Erkennt-
nisse vor.

Das hier tiefer anstehende Grundwasser und die Puffer bzw. Sorptionsféhigkeit der lehmigen Deck-
schichten bedingen einen mittleren bis eher geringen Verschmutzungsempfindlichkeit. Aufgrund
der geringen Feldkapazitat des Bodens ist die Auswaschungsgefahrdung als mittel bis héher ein-
zustufen. Durch vorliegende Planung ist nicht von einer Beeintrachtigung der Grundwasserleiter
oder des Grundwassers auszugehen, da es im Rahmen der Bautatigkeit nicht zu Grindungstiefen
kommen kann, die den Grundwasserleiter beeinflussen wiirden.

Auf einer Skala von 1 bis 4 (nicht, gering, maBig, stark betroffen) wird die Betroffenheit des
Schutzgutes der Bewertungsstufe 2 zugeordnet

Fir das Schutzgut wird eine geringe Betroffenheit gesehen, da der Bereich bereits intensiv urban
genutzt war. Eine nachhaltige Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser ist nicht anzunehmen.
Anfallende Oberflachenwésser sind auf den Flachen direkt zu versickern, so dass hier anfallende
Wasser dem Landschaftswasserhaushalt wieder direkt zugefiihrt werden und so kompensiert
werden kann.

Aufgrund der Natur der Planung kann nach derzeitigem Kenntnisstand nicht davon ausgegan-
gen werden, dass die Grundwasserbildung nachhaltig oder erheblich beeintrachtigt wird.
Verunreinigungen durch grundwassergefahrdende Einrichtungen sind nicht zu befiirchten.

Der Hochwasserschutz ist im Rahmen der Planung soweit absehbar beachtet.
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5.4 Fauna und Flora sowie Schutzgebiete

Fur die Abschatzung der Bewertung und Erheblichkeit der Beeintrachtigungen werden folgende
Indikatoren herangezogen:

» Biotopwert, Lage im Biotopkomplex, Bedeutung fiir den Biotopverbund,

» Teil des europaischen Schutzgebietsnetzes NATURA 2000 (FFH-/ Vogelschutz-Gebiet),

» Sonstiger Schutzstatus (insb. BNatschG und HAGBNatSchG),

» Betroffenheit geschitzter Tier- oder Pflanzenarten gem. BNatSchG, FFH-Richtlinie oder Vo-
gelschutzrichtlinie.

Im Wesentlichen handelt es sich bei der vorliegenden Planung durch entsprechende Regelungen
um eine Manifestation und vor allem auch Steuerung von bestehenden Nutzungen.

Durch die vorbereiteten Eingriffe betroffen ist eine Flache, die bereits jetzt so genutzt wird, wie
auch die Planung dies vorsieht (Standortabsicherung). Deren Habitat-Eigenschaften und die bio-
logische Vielfalt ist als mittelwertig bis gering einzustufen, so dass hier nur eine bedingte natur-
schutzfachliche Bedeutung zuzuordnen ist. Durch die vorgesehene und bereits etablierte Nutzung
ist hier nicht von einer wesentlichen Verschlechterung oder Stérung von Arten auszugehen.

Naturschutzfachlich bedeutsam sind jedoch die Gehdlzstrukturen im Uferbereich der Lahn, die
durch vorliegende Planung allerdings nicht tangiert werden.

Der bereits stockende Laubbaumbestand im Bereich ist vermessen und (bis auf drei Gehélze west-
lich der KKH, firr die nach dem Brand auch Hitzeschaden vorlagen) zum Erhalt festgesetzt.

Es ist daher nicht von einer signifikanten Verédnderung der bestehenden Habitatstrukturen auszu-
gehen. Die vorhandene Fauna durfte bereits an menschliche Nahe adaptiert sein. Das Biotop Nr.
433, das zum Teil innerhalb des Geltungsbereichs gelegen ist, wird als Flache fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. Entsprechende
MaBnahmen zur Besucherlenkung wurden im Verfahrensverlauf mit der Unteren Naturschutzbe-
hérde unter Berlcksichtigung der Belange des Hochwasserschutzes abgestimmt und sind in die
textlichen Festsetzungen aufgenommen sowie unter dem Kapitel ,Grinordnung” in der Begriin-
dung naher erlautert.

Ufergehdlze befinden sich nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes und bleiben unveran-
dert erhalten.

Nachhaltige negative Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen Boden, Wasser, Luft und Klima, sowie das
Wirkungsgeflige zwischen diesen Schutzgiitern sind durch Planverwirklichung, insbesondere auch
wegen der im Wesentlichen beibehaltenen Nutzung, nicht zu erwarten.

Beziiglich der Avifauna sind besonders streng geschitzte und mit ungiinstigem Erhaltungszustand
prognostizierte Arten zumindest im Planumfeld vorhanden. Die Arten Eisvogel, Teichhuhn, Zwerg-
taucher und Kleinspecht sind zudem im Ampelschema des Leitfadens fir die artenschutzrechtliche
PrGfung als Griin/gelb dargestellt. Die Arten dirften jedoch bereits an die gegebene = geplante
Nutzung adaptiert sein.

Die Trittstein- und Korridorfunktion flir den Bereich bleibt erhalten.

Es wird gegenwartig davon ausgegangen, dass gegen keines der Verbote des § 44 Abs. 1
BNatSchG verstoBen wird. Der Verlust von Ruhe- und Fortpflanzungsstatten oder die Gefahr von
Individuen-Verlusten kann nicht angenommen werden. Eine erhebliche Verschlechterung der Ha-
bitatbedingungen, beispielsweise in Bezug auf die Eignung als Nahrungsraum, ist durch die ge-
plante Nutzung ebenfalls nicht zu erwarten.
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Generell kdnnen Eingriffe in Gehdélzbereiche einen Verlust von Ruhe- und Fortpflanzungsstétten
bedingen und dadurch neben der direkten Gefahr von Individuen Verlusten zu einer erheblichen
Verschlechterung der Habitatbedingungen fihren. Diese kénnen von den ungefahrdeten Arten im
Allgemeinen durch das Ausweichen in Alternativhabitate in der Umgebung ausgeglichen werden.
Vorliegend findet jedoch kein Verlust von bestehenden Gehdlzen statt.

Der Planungsraum und dessen Umfeld stellt wahrscheinlich fir zahlreiche Arten ein frequentiertes
Jagd- und Nahrungsrevier dar. Durch die aktuelle Nutzung finden die Nahrungsgéaste insgesamt
ausreichende Bedingungen. Es kann jedoch davon ausgegangen werden, dass die festgestellten
Arten nur eine lose Bindung an den Planungsraum aufweisen und ggf. auf Alternativflachen in der
Umgebung ausweichen. Entsprechend geeignete Strukturen kommen im Umfeld des Planungs-
raums noch regelmanig vor. Es ist mit keiner Beeintrachtigung der Arten zu rechnen, die eine er-
hebliche Verschlechterung des Erhaltungszustands der jeweiligen lokalen Populationen bedingen
kénnte. La&rmemissionen sowie sonstige Stérungen wahrend der Bauzeiten fihren meist zu vo-
ribergehenden Beeintrachtigungen der Fauna. Die bauzeitliche Verdrangung ist somit in der Regel
nur temporéar und klingt nach Abschluss der BaumaBnahme ab.

Zur Vermeidung von Eingriffen in Ruhe- und Fortpflanzungsstatten und der damit méglichen T6-
tung und Verletzung von Individuen sind generell folgende MaBnahmen zum Schutz und Erhalt der
Avifauna zu beachten:

» Die Rodung von Baumen und Gehdlzen ist nicht vorgesehen. Geman § 39 Abs. 5 BNatSchG
ist dies im Allgemeinen jedoch nur in der Zeit vom 1. Oktober bis 28. / 29. Februar zulassig.
AuBerhalb dieses Zeitraums sind zwingend die Zustimmung der Unteren Naturschutzbehdérde
und die Freigabe durch eine Umweltbaubegleitung erforderlich.

* Larmemissionen sowie sonstige Stérungen wahrend der Bauzeiten flihren meist zu voriber-
gehenden Beeintrachtigungen der Fauna. Die bauzeitliche Verdrangung ist somit in der Regel
nur temporéar und klingt nach Abschluss der BaumaBnahme ab.

» Essind Festsetzungen hinsichtlich der Beleuchtung getroffen. Es erfolgt ein Verzicht auf Nacht-
baustellen. Allgemein gilt jedoch, dass zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver
Insekten flir die funktionale AuBenbeleuchtung ausschlieBlich Leuchtmittel (z. B. LED-Technik
oder Natriumdampf-Hochdrucklampen) mit einer Farbtemperatur von 3.000 Kelvin (warmweif3e
Lichtfarbe) unter Verwendung vollstédndig gekapselter Leuchten Gehause, die kein Licht nach
oben emittieren, zulassig sind.

* Im Rahmen der Realisierung von Bauvorhaben innerhalb des Geltungsbereiches sind die ar-
tenschutzrechtlichen Belange nach § 44 BNatSchG zu berticksichtigen (Tétungs- und Verlet-
zungs-verbot, Stérungs- und Schadigungsverbot).

Auf einer Skala von 1 bis 4 (nicht, gering, maBig, stark betroffen) wird die Betroffenheit des
Schutzgutes der Bewertungsstufe 2 zugeordnet

Nachhaltige negative Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Luft und Klima, sowie das Wirkungsge-
flge zwischen diesen Schutzgitern mit den Schutzgitern Boden und Wasser sind aufgrund der
Ausstattung des eigentlichen Plangebietes und dessen naherer Umgebung unter Beachtung der
formulierten Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen nicht zu erwarten. Es handelt sich bei
den vorkommenden Arten um Arten, die im Umfeld etabliert sind.

Die Einschatzung unterliegt der Gewichtung der Gemeinde, die hier die Berlicksichtigung der
Belange zur Standortsicherung entsprechend gewichtet.
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5.5 Landschaftsbild
Um die Erheblichkeit der Auswirkungen abschatzen zu kdnnen, sind zu ermitteln:

« die Empfindlichkeit der Landschaft gegeniber visuellen Beeintréachtigungen; diese hangt u.a.
von der Einsehbarkeit und Strukturiertheit der Landschaft sowie vom Relief ab,

» die Vorbelastungen aus landschaftsédsthetischer Sicht,

» die Wirkrdume, in denen ein Projekt sichtbar ist.

Historisch weitete sich die Siedlungsentwicklung v.a. entlang der Téaler, hier entlang der Lahn aus.
Die Besonderheiten des betroffenen Landschaftsausschnittes der Lahnaue, das Relief und die vor-
handene langjahrige Bebauung und Nutzung, die Vertrautheit und damit Heimatbindung erzeugen,
bleiben durch die Planung unverandert erhalten. Die Funktion und der Erlebniswert des vorhande-
nen Radwanderweges sind nicht beeintrachtigt und kénnen durch vorliegende Planung gesteigert
werden. Ebenso wird sich die Planung auf die Erlebniswerte ,Wasserwandern auf der Lahn® sowie
die Dokumentationsfunktion (Lahnmarmor) glinstig auswirken.

Landschaftsbildqualitat:

Auf das Plangebiet bezogen durchschnittlich. Durch die Planung entsteht keine nennenswerte Ver-
anderung. Im Plangebiet ist durch die vorhandenen Gehdlze eine relativ gute Durchgriinung vor-
handen, die durch die Erhaltungsfestsetzungen beginstigt wird.

Empfindlichkeit, bzw. Schutzwirdigkeit:

Die Schutzziele des FFH-Gebietes sind zu beachten. Ebenso sind glie Belange der Wasserwirt-
schaft in Bezug auf das Abflussgebiet und das amtlich festgestellt Uberschwemmungsgebiet zu
beachten.

Eingriffsintensitat:
MaBig. Standort schon bestehender Gebaude und etablierter Nutzungen. Gute Eingliederung még-
lich. Im wesentlichen Standortsicherung und Verbesserung vorhandener Nutzungen.

Erheblichkeit/Auswertung:

Das Projekt ist am Standort gut eingegliedert und landschaftsvertraglich gestaltet.

Allgemein stellen Tallagen und Gewasserlaufe pragnante Gliederungselemente der Landschaft dar
und haben besondere Erlebnis- und Erholungsfunktion insbesondere fur die Naherholung.

Die bereits bestehende Bebauung stellt den westlichen Rand der Ortslage am unteren Talhang zur
Lahn hin dar. Das Plangebiet ist von Funktion und Nutzung visuell her dem urban genutzten Orts-
bereich zuzuordnen. Der Planbereich ist derzeit und bleibt zukinftig frei zuganglich.

Dieser Bereich des Lahntals erfiillt erhebliche Erholungsfunktionen, die jedoch durch die vorlie-
gende Planung nicht beeintrachtigt werden, sondern im Gegenteil stadtebaulich und vertraglich,
geregelt und verbessert werden sollen. Der querende Leinpfad bleibt weiterhin erhalten und frei
zuganglich. Vielmehr zielt der Bebauungsplan darauf ab, die Attraktivitdt des Planbereiches fur
Erholungssuchende zu steigern. Der Radfernweg entlang der Lahn wird von Spaziergéangern, Wan-
derern und Radfahrern genutzt. Die bestehenden Gehdlze auf dem Gelédnde werden durch die
Planung nicht beeintrachtigt und lockern das Landschaftsbild auf.

Grundsatzlich ist der zu betrachtende Bereich durch die herangeriickte Ortslage und Nutzung be-
reits urban Uberpragt. Das Gebaude der Kénig-Konrad-Halle weist eine gewisse Exponiertheit auf,
die jedoch durchaus gewtinscht ist. Die Erholungsfunktion wird in diesem Bereich nicht einge-
schrankt.

Die Standortsicherung des Wohnmobilstellplatzes zur Nutzung vornehmlich in den Sommermona-
ten erweckt keinen ungiinstigen Anblick, da sich damit mental Freizeit und Erholung und damit
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angenehmes Erleben verbindet. Das Gelande ist bereits gut eingegriint.

Die Realisierung der Planung wird das Landschaftserleben im Bereich nicht verédndern, da der
Betrachter hier durch die bereits realisierte Bebauung und Nutzung vorgepragt ist.

Die sinnlichen Wahrnehmungen des Landschaftsbildausschnittes, insbesondere der visuelle Ein-
druck der Landschaft, aber auch die Gerausche und Geriiche werden durch vorliegende Planung
nicht wesentlich verandert oder beeintrachtigt. Das vorhandene gute Potential zur Naturerfahrung
sowie die Erlebnisfunktion bleiben erhalten bzw. werden gesichert.

Auch die bestehende Informations- und Dokumentationsfunktion des Bereiches bleiben erhalten
bzw. werden weiter hervorgehoben (Lahn-Marmor-Museum, alte Lahnbriicke etc.). Die fiir den Na-
turraum typischen Elemente bleiben erhalten und bedingen den Charakter, die Unverwechselbar-
keit des Landschaftsbildes.

Die sinnlichen Wahrnehmungen des Landschaftsbildausschnittes, insbesondere der visuelle Ein-
druck der Landschaft, aber auch die Gerausche und Geriiche werden durch vorliegende Planung
nicht wesentlich verédndert oder beeintrachtigt. Die durch die Planung avisierten Ziele generieren
eine bestimmte Erwartungshaltung beim Betrachter, die subjektiv einen Eindruck von Urlaub und
Erholung beinhaltet, so dass damit ein angenehmes Erleben verbunden ist. Vorliegende Planung
macht den Planbereich fiir Erholungssuchende nutzbar. Vorhandene Feld- Wander- und Radwege
sind nicht beeintrachtigt. Das naturraumtypische Erscheinungsbild der Talaue wird nicht weiter be-
eintrachtigt. Vielmehr soll durch die angestrebte Regelung der schon bestehenden touristischen
Nutzung auch eine Schutzwirkung fir die Uferbereiche der Lahn erzielt werden.

Auf einer Skala von 1 bis 4 (nicht, gering, maBig, stark betroffen) wird die Betroffenheit des
Schutzgutes der Bewertungsstufe 1 zugeordnet

Insgesamt ist die Empfindlichkeit des Landschaftsbilds fiir visuelle Eingriffe im Plangebiet und
dessen ndherem Umfeld als ,gering” zu bewerten.

Die Anlage wird vor Ort visuell wirksam, besitzt aber keine erhéhte Exponiertheit Gber das néa-
here Umfeld hinaus. Die stadtebaulich wirksame Kénig-Konrad-Halle ist ein wesentlicher Anlauf-
punkt in der Gemeinde und seit langem so etabliert.

Die Einschatzung unterliegt der Gewichtung der Gemeinde, die hier die Berlicksichtigung der
Belange der Planung entsprechend gewichtet.

5.6 Bewertung zum Schutzgut Mensch

Jedes Baugebiet ist durch Stérungen durch Baularm betroffen. Die Auswirkungen sind absehbar
und zeitlich befristet und als tolerierbar zu bewerten.

Im Vergleich zur bestehenden Vorbelastung und unter Berlicksichtigung des vorgesehenen Ein-
griffs sind diese Stérungen als sehr untergeordnet zu bewerten. Eine dauerhafte visuelle erhebliche
Beeintrachtigung ist nicht erkennbar. Nachhaltige Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten.

Es ist nicht davon auszugehen, dass sich nach Planverwirklichung Immissionsbelastungen hin-
sichtlich Larm oder Geruichen signifikant erhéhen.

Alle 6ffentlichen Wegeverbindungen bleiben von der Planung unberihrt und weiterhin nutzbar. Da-
raus folgt, dass die verkehrliche Erreichbarkeit gegeben ist. Die Erholungseignung der l&ndlichen
Umgebung bleibt vollumfénglich erhalten. Die értliche Erholungseignung wird durch die Planung
verbessert.
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Es besteht fir die gesamte Ortslage eine fuBlaufige Erreichbarkeit zur Nutzung des AuBBenberei-
ches zu Erholungszwecken.

Es ist keine signifikante Erhéhung der Bevélkerungsdichte aus der Planung abzuleiten, noch wer-
den verwundbare Bevdlkerungsanteile (Alte oder Kranke) signifikant hoch im Plangebiet vorkom-
men.

Auf einer Skala von 1 bis 4 (nicht, gering, maBig, stark betroffen) wird die Betroffenheit des
Schutzgutes der Bewertungsstufe 1 zugeordnet

Umweltauswirkungen sind daher nach derzeitigem Kenntnisstand als unerheblich zu erwarten.
Vgl. vorangegangene Ausflhrungen.

5.7 Bewertung Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Auf einer Skala von 1 bis 4 (nicht, gering, maBig, stark betroffen) wird die Betroffenheit des
Schutzgutes unter der Bewertungsstufe 2 eingeordnet

Der Planbereich selbst hat flir den Denkmalschutz keine Bedeutung. Kultur- und Sachguter sind
nicht betroffen. Die angrenzende Lahn wird als Kulturdenkmal nach § 2 Abs. 3 HDSchG (Was-
serflache) gefuhrt, ist jedoch von der Planung nicht direkt betroffen.

Vgl. vorangegangene Ausfuhrungen Ziff. 3.7

5.8 Bewertung Auswirkungen fiir schwere Unfélle oder Katastrophen

Die Pflicht zur Berlcksichtigung der Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vor-
haben fir schwere Unfélle oder Katastrophen in der Bauleitplanung gilt far Stérfélle, also
,schwere Unfélle” i.S. des Stérfallrechts (vgl. § 3 Absatz 5b und 5¢ BImSchG), und daher so-
wohl fir die Planung von (insbesondere) Gewerbe- oder Industriegebieten zur Unterbringung
von Storfallbetrieben als auch fur die Planung in der Umgebung von Stérfallbetrieben; dies gilt
jedenfalls dann, wenn das Gebiet zumindest teilweise innerhalb des angemessenen Sicher-
heitsabstands nach § 3 Absatz 5¢c BImSchG oder, wenn dieser nicht bekannt ist, innerhalb des
Achtungsabstands liegt und fur Unfélle und Katastrophen auBBerhalb des Stérfallrechts.

Auf einer Skala von 1 bis 4 (nicht, gering, maBig, stark betroffen) wird die Betroffenheit des
Schutzgutes unter der Bewertungsstufe 1 eingeordnet
Vgl. vorangegangene Ausfuhrungen Ziff. 3.8

Zu 5.8 und 5.9: Es sind nach derzeitigem Kenntnisstand bei Umsetzung der Planung in Verbindung
mit den durchzufihrenden Voruntersuchungen keine weiteren Risiken fiir die menschliche Ge-
sundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt durch Unfélle oder Katastrophen erkennbar.

Im Vorfeld der BaumaBnahmen wird die Gemeinde, die wie vor angesprochenen Informationssys-
teme einsehen und die Informationen der Starkregenhinweiskarte einholen.

5.9 Bewertung der Larmimmissionen

Es grenzen keine Gebiete aneinander deren zulassige Immissionsrichtwerte sich um mehr als 5
dB(A) unterscheiden. Insofern ist kein Konfliktpotential erkennbar. Dies istim Hinblick auf den Tren-
nungsgrundsatz geman § 50 BImSchG ausreichend. Die Verkehre werden sich auch nach der
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Zielverwirklichung nicht signifikant erh6hen, so dass hier keine erhebliche Veranderung zum Status
Quo erfolgt.

Auf einer Skala von 1 bis 4 (nicht, gering, maBig, stark betroffen) wird die Betroffenheit des
Schutzgutes der Bewertungsstufe 1 zugeordnet
Es wird keine Betroffenheit gesehen.

6.0 MaBnahmen zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft

Bei der Entwicklung von MaBnahmen geman den Zielen und der Grundsatze der Eingriffsregelung
gilt es, die zu erwartenden Risiken und konkret prognostizierten Beeintrachtigungen, soweit wie
mdglich zu minimieren. Dabei haben die Vermeidung der Beeintrachtigungen generell Vorrang vor
Ausgleich, dieser wiederum Vorrang vor Ersatz. Die mit dem Vorhaben verbundenen unvermeid-
baren Beeintrachtigungen der Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes
sind nach den gesetzlichen Vorgaben auszugleichen.

Die Umsetzung der MaBnahmen erfordern umfangreiche naturschutzfachliche Kenntnisse. Eine
entsprechende Fachbegleitung der MaBnahmen wird daher empfohlen.

Entsprechend der erfolgten Bestandsaufnahme und der Bewertung der einzelnen Schutzguter fol-
gend, kann der erforderliche Mindestausgleich i. S. des § 1a BauGB innerhalb des Plangebietes
erbracht werden. Hierzu werden verschiedene MaBnahmen formuliert (vgl. auch textliche Festset-
zungen auf der Planzeichnung). Zur Vermeidung von Doppelungen werden diese MaBnahmen und
Festsetzungen an dieser Stelle nicht erneut wiedergegeben.

Zur Bewertung der Eingriffsfolgen schreibt der Gesetzgeber kein bestimmtes Verfahren vor. Die
Abwagung der Eingriffsfolgen kann durch freie Beschreibung (verbal-argumentativ) oder durch An-
wendung eines formalisierten Bewertungsverfahrens (Biotopwertverfahren) erfolgen.

Vorliegend wird der Eingriff/Ausgleich anhand der Kompensationsverordnung nach Punkteschema
bewertet (vgl. Begriindung Ziff. 15.0).

Es entsteht vorliegend, nach Anrechnung der MinimierungsmaBnahmen und des Mindestaus-
gleichs im Plangebiet durch die vorbereiteten Eingriffe, ein Kompensationsbedarf.

Vgl. dazu die Bewertungen unter Ziff. 5.0, die der besseren Ubersichtlichkeit halber hier in Kurzform
wiedergegeben werden:

Schutzgut Bewertung Betroffenheit | Kompensation

Boden/Flache 2 gering Teilweise kompensierbar

Klima 1 keine Nicht erforderlich
Wasserhaushalt 2 gering Kompensierbar
Fauna/Flora/Schutzgebiete 2 gering Kompensierbar

Landschaftsbild 1 keine Nicht erforderlich
Mensch 1 keine Nicht erforderlich
Kultur- und Sachgiiter 2 gering Kompensierbar

Unfalle/Katastrophen 1 keine Nicht erforderlich
Larm 1 keine Nicht erforderlich

Die nachfolgendenden Einzelbetrachtungen beziehen sich entsprechend der Ergebnisse aus Ka-
pitel 5.0 dieses Umweltberichtes entsprechend nur auf die betroffenen Schutzguiter.
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6.1 Schutzgutbezogener Ausgleich Boden / Flache

» Ausweisung von Flachen gem. § 9 Abs 1 Nr. 20 BauGB sowie die Erhaltungsfestsetzungen

beglnstigen auch das Schutzgut Boden.
Der Eingriff in das Schutzgut kann teilweise ausgeglichen werden.

6.2 Schutzgutbezogener Ausgleich Wasserhaushalt

« Grundwasserbeeintrachtigung ist derzeit nicht erkennbar.

» Die gesetzlichen Vorgaben des WHG werden beachtet (Fachbeitrag Anlage 4 der Begriin-
dung).

Der Eingriff in das Schutzgut kann ausgeglichen werden.

6.3 Schutzgutbezogener Ausgleich Flora und Fauna sowie Schutzgebiete

* Vorhandene Habitate bleiben erhalten.

» Die formulierten Artenschutzfestsetzungen wirken begiinstigend.
Der Eingriff in das Schutzgut kann teilweise ausgeglichen werden.

6.4 Schutzgutbezogener Kultur- und Sachgiiter

» Die Schleuseninsel erfahrt keine Beeintrachtigung.

» Die Lahn bzw. ihre Ufervegetation und der Gewasserrandstreifen sind in der Planung beachtet
und MaBnahmen sind formuliert .

Der Eingriff in das Schutzgut kann teilweise ausgeglichen werden.

7.0 Auswirkungen der Planung und MaBnahmen

Bei maximal mdéglicher Bebauung ergibt sich eine Mindestfreiflache, die dauerhaft zu begrinen ist.
AuBerdem sind Griinflachen mit Anpflanzungsbindungen verbindlich festgesetzt.

Dadurch ergibt sich hier eine nachhaltige und dauerhafte Sicherung der Funktionen der Schutzgu-
ter Boden, Wasserhaushalt und Fauna und Flora, verbunden mit den entsprechenden positiven
Auswirkungen auf das Landschaftsbild, die als MinimierungsmafBnahmen greifen.

Aus faunistischer Sicht werden hier Arten geférdert, die auf Strukturreichtum der Vegetation (verti-
kale und horizontale Zonierung) angewiesen sind. Hohlrdume in Bliten und Stangeln dienen ver-
schiedenen Insekten als Uberwinterungsquartier. Viele Tierarten sind auf ganzjahrig vorhandene
héher gelegene Pflanzenteile angewiesen.

Wesentliche Bedeutungen haben Grinstrukturen, vor allem auch in Verbindung mit Gehdélzpflan-
zungen dem Erhalt bestehender Heckenstrukturen, aufgrund ihres relativen Strukturreichtums
auch als Nahrungsbiotop. Darlber hinaus stellen sie Rickzugsbiotope mit anschlieBendem Aus-
breitungspotential zur erneuten Besiedelung von umgebenden Flachen dar und stellen Fortpflan-
zungs- und Uberwinterungshabitate fir Vogelarten, Hummeln oder Webspinnen und Sonstige zur
Verflgung.

Zur dkologischen Bedeutung zahlt auch Klimaregulierung und Wind- und Sichtschutz, Filterung von
Luftschadstoffen, Verringerung von Bodenerosion, Regulierung des Wasserhaushaltes durch Min-
derung des Oberflachenabflusses.
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Damit einhergehend ist von positiven Einflissen auf die Stoffumsetzungsprozesse im Boden aus-
zugehen (z.B. ist eine Austrocknung des Bodens mit Einschrankungen der mikrobiellen Aktivitat
verbunden, was durch die festgesetzten MaBnahmen verbessert wird). Stoffabbau- und Stoffum-
bauprozesse sind zentrale Okosystemprozesse, die Einfluss auf die Nahrstofffreisetzung, Humus-
bildung und Emission von Treibhausgasen haben.

Die versiegelten Bereiche wirken sich negativ auf die Schutzglter aus.

71 Prognose hinsichtlich der Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

infolge:

* des Baus und des Vorhandenseins des geplanten Vorhabens

» der Nutzung natirlicher Ressourcen und deren nachhaltige Verfigbarkeit

e der Art und Menge an Emissionen

» der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung
» der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
» der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
« der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima

e der eingesetzten Techniken und Stoffe

Bauliche MaBnahmen im Sinne von Hoch- oder Tiefbau nach dem allgemeinen Verstandnis sind
nicht vorgesehen. Vielmehr erfolgt eine Herstellung eines Bodenplanums fir den Wohnmobilstell-
platz auf bereits weitgehend befestigten Flachen, die an sich nicht zu einer zuséatzlichen Boden-
verdichtung und -verlagerung oder zu einer Stérung der natlrlichen Bodenfunktionen fUhren.
Baustelleneinrichtung ist auf befestigter Flache vorgesehen. Im Bereich der Kénig-Konrad-Halle
erfolgt keine Umstrukturierung der gegebenen Verhaltnisse.

Als bodenschitzende Festsetzungen im Bebauungsplan gilt die Ausweisung von Flachen gem. §
9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 b BauGB.

Unter Lit. D Ziffer 4 werden auf der Plankarte dariiber hinaus umfangreiche MaBnahmen und In-
formationen zum Bodenschutz wahrend der Bauausfiihrung sowie zur Verwendung von Bodenaus-
hub formuliert. Auf deren Auflistung soll an dieser Stelle zur Vermeidung von Doppelnennungen
verzichtet werden.

Die im Planbereich zu betrachtenden natiirlichen Ressourcen sind nicht dauerhaft nachteilig be-
eintrachtigt.

Mdgliche Auswirkungen durch Baulandausweisungen kénnen L&rmbelastungen, Geruchs- und
Schadstoffbelastungen sowie eine Zunahme des Verkehrs sein. Auch die Erholungsfunktion kann
durch eine Planung beeintrachtigt werden. Aufgrund der Zielsetzung der vorliegenden Planung ist
nicht von Gerausch- oder Geruchsimmissionen auszugehen, die sich nachhaltig negativ auf Men-
schen oder die vorhandene Fauna auswirken kdnnten. Das Kfz-Aufkommen wird sich nicht erhé-
hen. Sonstige neu hinzukommende Emittenten kénnen durch die vorliegende Planung nicht abge-
leitet werden. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse werden durch die
Planung eingehalten.



-42 -

Umweltbericht zum Bebauungsplan mit Fl&chennutzungsplanénderung: SATZUNG
“Tourismus — links der Lahn Entwicklungsabschnitt I” Marktflecken Villmar, Gemarkung Villmar Juni 2025

Es sind weiterhin keine negativen Auswirkungen hinsichtlich klimatischer Verhéltnisse, Verande-
rung des Wohnumfeldes oder sonstigen gesundheitlichen Beeintrachtigungen oder Stérungen
durch die Planung erkennbar.

Ein Verlust von Flachen fir den Hochwasserriickhalt entsteht unter Berticksichtigung des Fachbei-
trages (Begriindung, Anlage 4) nicht. Es ist nicht mit Griindungstiefen zu rechnen, die die Grund-
wasserflieBrichtung oder den Grundwasserstand beeintrachtigen kénnten.

Hinsichtlich vorkommender Arten ist der Eingriff durch die griinordnerischen Festsetzungen vor Ort
und den Erhalt der eigentlichen Habitate vertretbar. Es entsteht kein Verlust von Lebensraum in-
nerhalb des Geltungsbereiches.

Die Zielsetzung der Planung lasst kein Abfallaufkommen erwarten.
Nachteilige Auswirkungen fir kulturelle Sachguter sind nicht erkennbar.

Negative kumulative Wirkungen sind aktuell nicht erkennbar. Es sind keine weiteren Planungen im
Umfeld bekannt, aus denen sich kumulative Wirkungen ableiten lieBen.

Es werden keine umweltgefdhrdenden Stoffe eingesetzt von denen negative Auswirkungen aus-
gehen kdénnten.

8.0 Flachenbilanz der Planung / vorbereitete Eingriffe
Um Doppelungen zu vermeiden siehe Begriindung zum B-Plan, Ziffer 14.0 und 15.0.

9.0 Alternativen zur beabsichtigten Planung
Um Doppelungen zu vermeiden siehe Begriindung zum B-Plan, Ziffer 5.1.3.

Standortalternativen werden daher nicht weiter diskutiert.

10.0 Zusiétzliche Angaben zur Umweltprifung

10.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren, technische Liicken, fehlende
Kenntnisse und aufgetretene Probleme

Die sich aufgrund der Bestandsituation sowie der Planinhalte des Bebauungsplans ergebende Auf-

gabenstellung erzeugt nach heutiger Einschatzung kein Erfordernis besondere technische Verfah-

ren zur Bestimmung der Umweltauswirkung einzusetzen bzw. anzuwenden.

Technische Licken sind nicht bekannt.

Bei der Beurteilung der Auswirkungen auf die verschiedenen Schutzglter wurden vorhandene Da-
ten wie aus dem Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Kommune und den online Daten des
Hessischen Landesamtes fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie herangezogen.

Zur Umsetzung der Planung werden voraussichtlich nur allgemein haufig verwendete Techniken
und Stoffe eingesetzt bzw. angewandt.

Zuséatzliche Gutachten / Fachplanungen liegen vor. Hier:
« Kurzgutachten Wasserwirtschaft (RUIZ RODRIGUEZ, Bauen im Uberschwemmungsgebiet
« Artenschutzrechtliche Bewertung (Plan O)
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10.2 MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen (Monito-
ring)

Gemaf Nr. 3b der Anlage zu § 2 Abs. 4 und §§ 2a, 4c BauGB ist das geplante Monitoring-Konzept

zu beschreiben. Nach § 4c S. 1 2.Hs BauGB ist nunmehr Gegenstand der Uberwachung auch die

Durchfihrung von Darstellungen oder Festsetzungen nach § 1a Abs. 3 S. 2 BauGB und von Maf3-

nahmen nach § 1a Abs. 3 S. 4 BauGB (Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich).

Dabei ist folgende Ausgangslage fir die Gemeinden zugrunde zu legen:

Das gesetzliche Modell des § 4c BauGB ist ersichtlich auf die Kooperation mit den Fachbehérden
angelegt (§ 4 Abs. 3 BauGB), d.h. es ist eine gesetzliche ,Bringschuld“ der Fachbehérden mit
einzubeziehen.

Es sind Gestaltungsspielraume fiir die Gemeinden fiir die Nutzung vorhandener Informationsin-
strumente vor Ort oder regional gegeben.

Es soll eine Uberwachung / Monitoring erheblicher, insbesondere unvorhergesehener Umweltaus-
wirkungen, nicht aber eine Uberwachung des B-Plan-Vollzugs erfolgen.

Dabei erfolgt die Abgrenzung erheblich/unerheblich auf Ebene des Verfahrens im Umweltbericht.
Eine Erheblichkeit liegt auch dann vor, wenn der Umweltbelang ,abwégungsrelevant” ist (§ 1 Abs.
7 BauGB). Ferner ist zu beachten, dass sich die Erheblichkeit einer Umweltauswirkung i.d.R. erst
nach der Durchfihrung der Planung zeigt. D.h. hier sind die Fachbehdrden als Informationsquelle
in der Pflicht (Verweis auf § 4 Abs. 3 BauGB), aber auch bspw. Umweltfachverbande kénnen In-
formationen weitergeben. Nach Informationserhalt ist die Gemeinde in der Verpflichtung den jewei-
ligen Sachverhalt zu prufen/Uberwachen.

Der gesetzliche zeitliche Bezugspunkt des Monitoring ergibt sich durch Verweis auf § 4 Abs. 3
BauGB. Das heif3t, nach Abschluss des Verfahrens unterrichten die Behdrden die Gemeinde, so-
fern nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfihrung des Bauleitplans erhebliche
oder unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.

Ausldser der Uberwachung kénnen z.B. sein:

« Uberschreitungen bestimmter Grenzwerte an Messtellen auBerhalb des Plangebietes
» Vorliegend als relevant beurteilt. Pegeliberwachung Hochwasser ist vorgesehen.
» Erhdhtes Verkehrsaufkommen
» Vorliegend als nicht relevant beurteilt.
» Beschwerden durch Betroffene (Geruchsimmissionen, Larm)
» Vorliegend als nicht relevant beurteilt.
* Defizite bei der Umsetzung von naturschutzrechtlichen Vermeidungs- und AusgleichsmafBnah-
men
» Vorliegend als relevant beurteilt.

Folgende Uberwachungsinstrumente kénnen angewandt werden:

» Begehung des Plangebietes zur Prifung des Orts-/Landschaftsbildes, ggf. Korrekturen Uber
Grinordnung, im Abstand von i.d.R. 5 Jahren durch die Gemeinde.

» Baubegleitende SicherungsmafBnahmen, vorliegend Abgrenzung des Uferbewuchses an der
Lahn wahrend Bauarbeiten.

» Verkehrsz&hlungen bei Larm-/Emissionsproblematik, vorliegend werden diese nicht fir erforder-
lich gehalten.
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* Bei Bedarf (Riickmeldung durch Fachbehdrden etc.) zusatzliche Untersuchungen zu Fauna oder
je nach Vorhaben der Gewasserglte.

Vorliegend prognostizierte erhebliche | Geplante UberwachungsmaBnahmen
Umweltauswirkung

Schutzgut Boden / Grundwassersiche- | Ortsbegehung zur Bauphase und Priifung der ord-
rung nungsgemaBen Umgehensweise mit Baustellenein-
richtung und Maschineneinsatz -> Protokoll

Evil. Vorkommen von unvorhergesehe- | Falls erforderlich gutachterliche Begleitung von Sa-
nen Bodenverunreinigungen bei Bauvor- | nierung und SicherungsmaBnahmen -> Protokoll
haben

Griunplanerische Festsetzungen Anzeige der Fertigstellung bei der Fachbehérde ->
Fotodokumentation

Hochwasserschutz Uberwachung der Pegelstdénde und ggf. R&umung
des Wohnmobilstellplatzes

Uferschutz / Gehdlzschutz Kontrolle der Hinweisschilder im der Lahn zuge-

wandten Bereich des Wohnmobilstellplatz

Die Wirksamkeit der Beschilderung ist durch die Ge-
meinde zu Uberwachen. Sollte sich die Situation
nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplans weiter
verschlechtern, sind in Absprache mit der Unteren
Naturschutzbehérde und Unteren Wasserbehérde
weitere MaBnahmen zu entwickeln und umzusetzen,
die einem Betreten der geschiitzten Flachen entge-
gen wirken.

Das Monitoring beginnt bei Beginn der Bauarbeiten und ist zum Zeitpunkt der Aufnahme der
Bauarbeiten durchzufiihren. 5 Jahre nach Beendigung der Bauarbeiten ist die Uberwachung der
Umweltauswirkungen letztmalig durchzufihren. Das Monitoring wird von der Gemeinde und den
zustandigen Fach-Behdrden durchgefiihrt.

Das Monitoring zum Hochwasserschutz und Uferschutz ist dauerhaft durchzufihren.

Die in der Umweltprifung erarbeiteten Gegebenheiten erlangen rechtsverbindliche Wirkung durch
die Erklarung, dass der Umweltbericht ein formalisierter Bestandteil der Bauleitplanung und die
Vorgabe, die hier gewonnenen Erkenntnisse in die Abwagung zur Planung einzubeziehen ist.

10.3 Zusammenfassung der Umweltpriifung

Die vorliegende Planung soll entsprechend der Grundséatze der Regionalplanung die vorhandene
touristische Nutzung stadtebaulich steuern und unter Berlcksichtigung von naturschutzrechtlichen
Gesichtspunkten durch sinnvolle Besucherlenkung im Sinne eines angestrebten sanften Touris-
mus zweckgeman lenken.

Hierdurch wird klargestellt, in welcher Form eine zukinftige Entwicklung erfolgen kann.

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes verfolgt neben der Standortabsicherung der
derzeitigen Nutzungen, bzw. der Legalisierung des bereits vorhandenen Wohnmobilstellplatz die
Entwicklung und Férderung des Tourismus in Villmar im Sinne des 6ffentlichen Interesses.

Obwohl der Planbereich in einem sensiblen Bereich liegt (Uberschwemmungsgebiet, Vorbehalts-
gebiet fir besondere Klimafunktionen, FFH-Gebiet und Landschaftsschutzgebiet angrenzend)
stellt die vorliegende Planung keine Raumbedeutsamkeit dar, d.h. es ist nicht mit nennenswerten
Auswirkungen der Planung Uber das Plangebiet hinaus zu rechnen.
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Eine bioklimatische Verschlechterung wird durch vorliegende Planung nicht vorbereitet.
Es werden keine Habitate der Avifauna negativ in Anspruch genommen.

Anhand einer Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes und einer Prognose Uber die
Entwicklung des Umweltzustandes mit und ohne Planverwirklichung sowie unter Darstellung der
vorgesehenen MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der durch die Pla-
nung ermoglichten Eingriffe und deren Auswirkungen, kommt die Umweltprufung zu folgendem
Resultat:

Aufgrund der vorhandenen Situation konnte in der Umweltpriifung nachvollziehbar dargestellt wer-
den, dass mit erheblichen und negativen Auswirkungen auf die Umweltmedien bzw. Kultur- und
Sachgdter nicht zu rechnen ist.

aufgestellt: Weinbach, den 02. Juni 2025

Ingenieurbliro Marcellus Schénherr
Dipl. Ing. Heike Kopf

Fichtenhof 1

35796 Weinbach

Anlagen:
Anhang 1: Artenschutzrechtliche Prifung

Anhang 2: Beobachtungsliste der Avifauna
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Anhang 1:

Artenschutzrechtliche Prufung

zum
Bebauungsplan mit paralleler
Flachennutzungsplananderung

., tourismus — links der Lahn
- Entwicklungsabschnitt | -“

Marktflecken Villmar
Gemarkung Villmar

Verfahren §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB
Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
Frihzeitige Beteiligung der berthrten Behorden
und sonstigen Trager Offentlicher Belange

Juni 2020
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Vorbemerkungen:

Nachfolgende Vogelarten konnten durch den Planersteller im Plangebiet beobachtet werden,
wobei hier Brutvorkommen nicht bekannt ist. Die Nachweise erfolgten wahrend der Bestands-
aufnahme Anfang bis Mitte 2016 im Rahmen diverser Ortsbegehungen im April, Mai, Juli und
September, je etwa 30-mindtig, sowie am 20.08.2018 ca. 1 Std. um die Mittagszeit.

- Amselarten

- Blaumeise

- Eisvogel

- diverse Entenarten

- Haussperling

- Kohlmeise

- Kranich

- M&usebussard

- Rabenkrahe

- Ringeltaube

- Rotmilan

- Zilpzalp

Durch den ersten Vorsitzenden der Férdergemeinschaft fur den Natur- und Vogelschutz Vill-
mar e.V. wurden folgende Unterlagen zur Verfligung gestellt:

Abb. 1: Darstellung von Bruthabitaten
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Abb. 2: Angaben zu kartierten Arten:

SATZUNG
Juni 2025

Aus meinen Unterlagen zusammengestellte Beobachtungsergebnisse Gber die wichtigsten
Vogelarten im Lahnabschnitt zwischen der Lahnbricke und der Kdnig-Konrad-Halle. Das Areal
unterliegt dem FFH-Gebiet "Labntal und seine Hange", in dem durch die FFH-Richtlinie ein
Verschlechterungsverbot besteht,

Eiswogel [Alcedo atthis)

Der Eisvogel ist bestandiger Brutvogel an der Lahn. Seine Nester legt er mitunter in den Spalten
rwischen den schweren Blocksteinen der wehrseitigen Befestigungsmauer der Mullerinsel an (2014
ruletzt nachgewiesen). Sein Mahrungshabitat reicht etwa lahnaufwérts bis (ber die Lahnbriicke
hinaus und lahnabwirts bis zum Bodensteinfelsen, wo er die Gber dem Wasser hingenden Aste des
Uferbewuchzes als Anszitz beim Beutefang nutzt. Dadurch, dass die Mallerinsel von Menschen nicht
betreten wird und der gegeniber liegende Auenwaldsaum auf der Schleuseninsel das Betreten der
Ufer kaum ermoglicht, ist der Eisvogel an seinem Brutplatz nur geringen Storungen ausgesefzt.
Gelegentlich tragen Angler, die auf dem Wehr oder unterhalb des Wehres stehen, zu Storungen
wahrend den Brutzeiten bei, Deshalb sollte der Bereich unterhalb wie auch oberhalb des Lahnwehres
als eine fir Wasservigel besonders geschitzte Gewdsserfliche angesehen und bel Planungen als
solche bericksichtigt werden.

Wasseramsel [Cinclus cinclus)

In den letzten zehn Jahren wurde die Wasseramsel unterhalb des Wehres Gfters beobachtet (zuletzt
2015), sei es bei den Anfligen zum Mest oder bei der Mahrungssuche im oder unterhalb des
Wehrabsturzes. |hr Mistplatz wurde an der MNordseite der Plllerinsel ausgemacht, wo auch der
Eisvogel briitet,

Blasshuhn [Fulico atra) und Teichralle {Gallinulo chioropus)

Das Blasshuhn und die seltener vorkommende Teichralle kommen beide als Brutvogel an der Lahin
vor. Sie nutzen gern die ausgepragte Ufervegetation als Mistplatz, besonders dann, wenn vom Ufer
aus ins Wasser ragende Geblsche Schutz hieten,

Zwergtaucher [Tochyboptus ruficollis)
Irn Jahr 2005 konnte die Brut des Zwergtauchers am Ufer der norddstlichen Halfte der Schleuseninsel

nachgewiesen werden. Als Mahrungsgast trifft man den Zwergtaucher vor allem vom Lahnwehr
lahnaufwarts an,

Hickerschwan |Cygnus olor)

Auf der Schleuseninsel, meist im Bereich der unteren und oberen Inselspitze, legten in der
Vergangenheit Hockerschwane ihre Nester an,

Bachstelze (Maotocilla olba) und Schafstelze (Motacilla flova)

Beide Arten sind im Untersuchungsgebiet als Brutwogel anzutreffen. Erstere bevorzugt die
Treibholzansammlungen an den Lahnufern und in der Wehrrampe zum Briten.

Klelnspecht [Dendrocopos minar)

Der Kleinspecht wird seit etwa 2007 auf der Schlewseninsel wahrgenommen. Er legt in den Weiden
seine Nisthéhlen an, die von den Meisenarten und dem Kleiber genutzt werden.

Die etwa 250 Meter lange Schleuseninsel beherbergt wehrseitig einen in der Entwicklung
befindlichen Auenwald, dem etwa in der Mitte, auf der Hihe des Wehres, der Zusammenschluss
fehlt, Diese beiden linearen Auenwaldabschnitte bestehen Oberwiegend aus Weiden und werden
uferseitig von einem gut ausgebildeten Kraut- und Strauchbewuchs begleitet, der als Bruthabitat von
weiteren Wasservogelarten und von frei- und bodenbriitenden Singvogelarten angenommen wird.
Zugleich schiltzt dieser vor Stdrungen, die von der Schleuseninsel ausgehen,

Die ruhige Wasseroberfliche und die geringe FlieBgeschwindigheit der Lahn oberhalb (nérdlich) des
Wehres, sorgt im Sommer flr ein erhdhtes Insektenaufkommen, was Schwalben und Mauersegler
rege nutzen. Auch verschiedene Fledermausarten trifft man hier als Mahrungsgaste an, so dass sich
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SATZUNG
Juni 2025

der Gewdsserabschnitt sidlich der Bootsanlegerrampe als ein sensibler wund schiitzenswerter
Lebensraum erweist, den man stérungsfrei halten sollte,

Villmar, den 02.02.2017

Bernd Dresen

1. Veorsitzender der Férdergemeinschaft fir den Natur- und Veogelschutz Villmar e V.

» Sollten sich inzwischen neuere Erkenntnisse ergeben haben, so ist die Férdergemein-
schaft far den Natur- und Vogelschutz im Rahmen des scoping aufgefordert entsprechend
Stellung zu nehmen

Artenschutzrelevante Eingriffe ergeben sich zunachst durch den Flachenverlust von Habita-

ten. Dartiber hinaus sind bau- und betriebsbedingte Stéreffekte zu berticksichtigen.

Zu untersuchen sind auch Habitat Verluste durch, von der Nutzung ausgehende, Stéreffekte.

Mogliche relevante Wirkfaktoren des Vorhabens:

baubedingte: vorlibergehende Stérwirkungen auf benachbarte Biotope

anlagenbedingte: direkte Habitat Verluste, auch durch Unterschreitung von Mindestarealen
oder —distanzen

betriebsbedingte: Stérungen auf benachbarte Biotope

Allgemeine Angaben zu den Arten

1. Durch das Vorhaben betroffene Arten

Flora:

In der Lahnaue selbst ware mit einem Stieleichen-Hainbuchenwald als typischem Auenwald
der Berglandtéler zu rechnen. Stieleiche (Quercus robur), Hainbuche (Carpinus betulus) wr-
den hier dominieren, begleitet von Esche (Fraxinus excelsior) und Rotbuche (Fagus sylvatica).

Das Planungsgebiet liegt nicht mehr in der eigentlichen Talaue, sondern am unteren Abschnitt
des ostexponierten Talhanges mit maRiger Neigung zur Lahn hin.

Als potenziell nattrliche Vegetation ist flir den Talhang der Lahnaue ein Buchenmischwald mit
Dominanz der Rotbuche (Fagus sylvatica) anzunehmen.

Das Plangebiet liegt an einem Ubergangsbereich, der sich artenméaBig aus den beiden Wald-
typen aufbauen wirde.

Avi-Fauna:

Quelle: Ortsbegehungen SLE Schénherr Weg im Rote Liste Schema
1. Amsel Turdus merula nicht selten
2. Bachstelze Motacilla alba nicht selten
3. Blaumeise Parus caeruleus nicht selten
4. BlaBhuhn Fulica atra nicht selten
5. Eisvogel Alcedo atthis nicht selten
6. Elster Pica pica nicht selten
7. Haussperling Passer domesticus nicht selten
8. Kohlmeise Parus major nicht selten
9. Rabenkréhe Corvus corone nicht selten
10. Ringeltaube Columba palumbus nicht selten
11. Zilpzalp Phylloscopus collybita nicht selten

12. diverse Entenarten
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Fledermause: Quelle: SLE Schénherr, allgemeine Ortsbegehung
Es fand keine differenzierte Ortsbegehung zum Fledermausvorkommen statt.

Die Quartiere von potenziell vorhandenen Fledermé&use befinden sich vermutlich iberwiegend
in Waldbereichen auBBerhalb des Plangebietes. Die Jagdlebensraume der Fledermause sind
an sich nicht geschitzt. Zwar kann eine Beeintrachtigung des Nahrungshabitats eine Stérung
verursachen, aufgrund der Kleinrdumigkeit des Planbereiches ist dies jedoch nicht zu erwar-
ten, da keine flaichenhaften Verluste der zur Jagd genutzten Strukturen geplant sind. AuBBer-
dem stehen im rdumlichen Zusammenhang weiterhin geeignete Nahrungshabitate zur Verfu-
gung.

Avifauna Quelle Férdergemeinschaft fir den Natur- und Vogelschutz Villmar e.V.

1. Eisvogel Alcedo atthis nicht selten  §§

2. Wasseramsel Cinclus cinclus nicht selten

3. Blasshuhn Fulica atra nicht selten

4. Teichralle Gallinula chloropus nicht selten  §§

5. Zwergtaucher Tachybaptus ruficollis selten, enge 6kologische Bindung an
geféhrdete Lebensraume

6. Hockerschwan Cygnus olor K.A.

7. Bachstelze Motacilla alba nicht selten

8. Kleinspecht Dendrocopos minor nicht selten

9. Schafstelze Motacilla flava nicht selten

Die Art fur Art Betrachtung wird fiir die Arten Eisvogel, Teichralle (Teichhuhn) und Zwergtau-
cher durchgefuhrt:

2. Schutzstatus und Gefahrdungsstufe Rote Listen
X FFH-RL- Anh. IV - Art RL  Deutschland
X Européische Vogelart RL Hessen

ggf. RL regional

Eisvogel:

3. Erhaltungszustand

Gesamt-Bewertung nach Ampel-Schema gUnstig unglnstig- ungunstig-

unzureichend schlecht
GRUN ROT

Hessen [] X [l
(VSW (2009): Zum Erhaltungszustand der Brutvogelarten in Hessen)

4. Charakterisierung der betroffenen Art Quelle: Natura 2000 praktisch in Hessen

4.1 Lebensraumanspriche und Verhaltensweisen

Lebensraum: klare Bache, Flisse, Altwéasser, Seen und Teiche mit reichem Angebot von
Kleinfischen und Sitzwarten Uber langsam flieBendem oder stehenden Wasser. Zur Anlage
der Nistrdhre sind senkrecht abfallende Steilufer und Steilwénde von mind. 50 cm
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erforderlich. Die Brutwande sind zumindest in der ndchsten Umgebung der Réhre immer kahl,
oft aber durch iiberhangende Aste 0.4. sichtgeschiitzt. Eine Ansitzwarte in Nahe der Brut-
réhre scheint Usus zu sein.

Nahrung: 4-5 cm lange StiBwasserfische, gejagt stotauchend von der Ansitzwarte aus.

Brutverhalten: Gute Kompensation von naturlichen Bestandseinbriichen durch Schachtelbru-
ten (Weibchen britet die nachsten Eier, wahrend das Mannchen noch die Futterung der Jun-
gen dbernimmt.

Symbolvogel fir saubere und naturnahe Gewasser.

Gefahrdung: Flussbegradigung und -kanalisierung, 0.a. Wasserbau- und Befestigungsmalf3-
nahmen; Entfernung der Ufervegetation;

Gewasserverschmutzung

Stérungen an den Brutplatzen durch intensiven Erholungsbetrieb (Kanu, Angler, Fotografen,
Vogelbeobachter

Unfalle im StraBenverkehr und durch Anflug an reflektierende Glasscheiben

Rote Liste Hessen 2006: geféhrdet, Kategorie 3
4.2 Verbreitung

In Mitteleuropa von den Tiefebenen bis in die Mittelgebirgslagen (900m). Oft unregelméaBiger
Brutvogel. In jungerer Zeit ist der Bestandsrickgang aufgehalten. Europaweit ca. 11.000 —
20.000 Brutpaare, davon in Deutschland 4.500 — 7.000. In Hessen keine deutlichen Verbrei-
tungsschwerpunkte. Relativ hohe Siedlungsdichten im Auenverbund Wetterau, der Ederaue
sowie im Lahntal, zwischen Marburg und GieBBen. Der hessische Gesamtbestand wird auf
200 — 600 Brutpaare geschatzt (starke Schwankungen je nach Harte des Winters).

Vorhabenbezogene Angaben

5. Vorkommen der Art im Untersuchungsraum

DX nachgewiesen [ ] potenziell

Quelle: Férdergemeinschaft fir den Natur- und Vogelschutz Villmar e.V.

6. Prognose und Bewertung der Tatbestande nach § 44 BNatSchG

6.1 Entnahme, Beschéadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
(§ 44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG)

a) Kénnen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten aus der Natur enthommen, beschadigt oder
zerstort werden? [1ja [X nein

(VermeidungsmafBnahmen zunachst unberticksichtigt)
Durch die geplante MaBnahme sind Bruthabitate der o.a. Art nicht direkt betroffen.

Die Planung erstreckt sich nicht auf die Uferbereiche der Lahn und setzt in den an die Ufer
angrenzenden Bereiche wo vorhanden Grinstrukturen als zum Erhalt fest.
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Die Bruthéhlen an Steilwanden befinden sich nicht im direkten Einzugsbereich des Gel-
tungsbereiches der vorliegenden Planung. Die Miillerinsel und die Schleuseninsel sind von
der Planung nicht betroffen.

Die genutzte Vegetation zum Ansitz bleibt durch die Planung unberihrt Das bedeutet, dass
trotz des Eingriffs die 6kologischen Funktionen im raumlichen Zusammenhang weiterhin
erfullt werden kénnen.

b) Sind VermeidungsmaBnahmen méglich? X ja [ nein

Gefahrdungen und Stérungen streng geschiitzter Arten und europaischer Vogelarten kén-
nen ausgeschlossen werden, sofern die BaumaBnahmen und die dafir bendtigten Arbeiten
auBerhalb der Brutzeiten von Végeln stattfinden bzw. beginnen.

Unter Bericksichtigung der vorgenannten MaBnahmen kann die 6kologische Funktion der
betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten durch VermeidungsmaBnahmen gewaéhr-
leistet werden.

c) Sind vorgezogene Ausgleichs-MaBnahmen (CEF) méglich? [ ] ja [X nein

MafRnahmen nicht erforderlich.

d) Wird die 6kologische Funktion im raumlichen Zusammen-
hang gewahrt (§ 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG)? X ja [ nein

Die 6kologischen Funktionen sind auch nach dem geplanten Eingriff im rdumlichen Zusam-
menhang weiterhin erfillt.

Der Verbotstatbestand ,,Entnahme, Beschadigung,
Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten” trittein. [ ] ja X nein

6.2 Fang, Verletzung, Tétung wildlebender Tiere (§ 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG)

a) Kénnen Tiere gefangen, verletzt oder getétet werden? []ija X nein

Direkte Geféhrdung einzelner Individuen sind i.d.R. nur die Bedrohung fluchtunféhiger
Tiere, v.a. Jungvdgel durch Eingriffe wie Rodung oder BaumaBnahmen. Rodungsmaf-
nahmen sind nicht vorgesehen. Fir die Gastvogelarten lassen sich direkte Gefahrdungen
ausschlieBen, da ihre Brutplatze auBerhalb des Plangebietes anzutreffen sind.

b) Sind Vermeidungs-MaBnahmen méglich? [1ja [ nein
Nicht erforderlich

c) Werden unter Bericksichtigung der VermeidungsmaBnahmen im Zusammenhang
mit der ,Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestat-
ten" Tiere gefangen, verletzt oder getdtet? [lja X nein

d) Wenn JA — kann die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- / Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang erflllt werden (§ 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG)?

Wenn JA — kein Verbotstatbestand! [1ja [ nein
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e) Werden unter Berlcksichtigung der VermeidungsmaBnahmen wildlebende Tiere ge-
fangen, verletzt oder getdétet — ohne Zusammenhang mit der ,Entnahme, Besché-
digung, Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten"?

[1ja X nein

Der Verbotstatbestand ,,Fangen, Téten, Verletzen" trittein. [ ] ja  [X] nein |

6.3  Stérungstatbestidnde (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

a) Kénnen wild lebende Tiere wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten gestért werden? [1ja [X nein

Stérungen sind dann erheblich, wenn sie den Erhaltungszustand der Population ver-
schlechtern. Im vorliegenden Fall ist vorrangig die Stérung wéhrend der Brut und Aufzucht
zu berucksichtigen, da Aufscheuchen von mausernden oder durchziehenden Vogeln keine
Auswirkungen auf den Erhaltungszustand haben. Menschliche Anwesenheit kann Stérun-
gen verursachen. Da die Mullerinsel keinen 6ffentlichen Zugang besitzt und daher nicht
betreten werden kann und der gegenliber liegende Auenwaldsaum auf der Schleuseninsel
das Betreten der Ufer nicht ermdglicht, ist der Eisvogel an diesem Brutplatz kaum Stérun-
gen ausgesetzt.

b) Sind VermeidungsmaBnahmen moglich? X ja [ ] nein

Die Planung berucksichtigt bereits MaBnahmen hinsichtlich reflexionsarmen Glas, das zu
verwenden ist und setzt dezidiert Regeln fiir die zu verwendende Beleuchtung, um Stérun-
gen zu vermeiden.

Eine Verbotsverletzung ist daher durch das Vorhaben nicht zu beflrchten.

c¢) Wird der Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtert (= erhebliche Stérung)?
[1ja X nein

Eine Stérung kann durch den Erhalt der Ungestdrtheit des Bereiches zwischen Miillerinsel
und Schleuseninsel vermieden werden. Durch regelméaBige Anwesenheit von Kanuten im
Bereich der Schleuse durften langst eine Gewdhnung eingetreten sein, Die Kanuten pas-
sieren den sensiblen Bereich im Schleusengang und befahren erst spater wieder den ei-
gentlichen Gewasserlauf.

Aufscheuchen von mausernden oder durchziehenden Végeln haben keine Auswirkungen
auf die Lokalpopulation. Stérungen wahrend der Brutzeiten kénnen vermieden werden.

EisvOgel nutzen 6fter auch Bruthéhlen aus vergangenen Jahren. Diese sind per se durch
Menschen aus 0.g. Griinden nicht erreichbar.

Der Verbotstatbestand ,.erhebliche Stérung" tritt ein. [lja X nein
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6.4 Entnahme von wild lebenden Pflanzen sowie Beschadigung oder Zerstérung

ihrer Standorte (§ 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG)
a) Kénnen wildlebende Pflanzen enthnommen oder ihre

Standorte beschédigt oder zerstdrt werden? []ija X nein
Die geplante MaBnahme bereitet keine solchen Eingriffe vor.
b) Sind VermeidungsmaBnahmen méglich? [1ja X nein
c) Sind vorgezogene Ausgleichs-MaBnahmen (CEF) moglich? [ ] ja X nein
d) Wird die 6kologische Funktion im rAumlichen Zusammen-
hang gewahrt? X ja [ nein
Der Verbotstatbestand ,,Enthahme von wild lebenden
Pflanzen sowie Beschadigung oder Zerstorung ihrer
Standorte" tritt ein. [lja [X nein
Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich?
Tritt einer der Verbotstatbestiande des § 44 Abs. 1
Nr. 1-4 BNatSchG ein? [lja [X nein

(Unter Bertcksichtigung der Wirkungsprognose
und der vorgesehenen MalBnahmen)

Wenn JA -  Ausnahme gem. § 45 Abs.7 BNatSchG, ggf. i. V. mit Art. 16 FFH-RL erfor-

derlich!

Weiter unter Pkt. 3 ,Prifung der Ausnahmevoraussetzungen®.

Wenn NEIN — Priifung abgeschlossen

Teichhuhn (Teichralle)

3. Erhaltungszustand
Gesamt-Bewertung nach Ampel-Schema gUnstig unglnstig- ungunstig-
unzureichend schlecht
GRUN ROT
Hessen [] X []

(VSW (2009): Zum Erhaltungszustand der Brutvogelarten in Hessen)
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4., Charakterisierung der betroffenen Art Quelle: Natura 2000 praktisch in Hessen

4.1 Lebensraumanspriiche und Verhaltensweisen

Lebensraum: britet an Gewdassern aller Art mit dichter Ufervegetation. Bevorzugt strukturrei-
che Verlandungszonen.

Nahrung: Samen und Friichte von Wasserpflanzen, Insekten, Mollusken und andere kleine
Wirbellose.

Brutverhalten: Freibrlter, meist in dichter Ufervegetation, 2 Jahresbruten. Wahrend der Brut-
zeit sehr territorial.

Gefahrdung: Verlust oder Entwertung von vegetationsreichen, natirlichen Ufer- und Verlan-
dungszonen

Intensive Gewasserunterhaltung (ausbaggern etc.)

Stérungen an den Brutplatzen durch intensiven Erholungsbetrieb (Kanu, Angler, Fotografen,
Vogelbeobachter, Trampelpfade) insbesondere von April bis Juli.

Verluste an Freileitungen (Zugvogel, Nachtzieher) und hohe Verluste in Kéltewintern.

Rote Liste Hessen 2006: Vorwarnliste, Kategorie V

4.2 Verbreitung

Europa, Asien, Afrika, Nord- und Stidamerika, weite Teile Slidostasiens. In Mitteleuropa seit
den 1950 er Jahren starke Bestandsrickgange.

Europaweit ca. 110.000 — 170.000 Brutpaare, davon in Deutschland 33.000 —50.000. In Hes-
sen keine deutlichen Verbreitungsschwerpunkte. Der hessische Gesamtbestand wird auf 800
— 1.500 Brutpaare geschatzt (starke Schwankungen je nach Harte des Winters).

Vorhabenbezogene Angaben

5. Vorkommen der Art im Untersuchungsraum

X nachgewiesen [ ] potenziell

Quelle: Férdergemeinschaft fiir den Natur- und Vogelschutz Villmar e.V.

6. Prognose und Bewertung der Tatbestande nach § 44 BNatSchG

6.1 Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
(§ 44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG)

a) Kénnen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten aus der Natur enthommen, beschadigt oder
zerstort werden? [1ja [X nein

(VermeidungsmaBnahmen zunachst unberiicksichtigt)

Durch die geplante MaBnahme sind Bruthabitate der o.a. Art nicht direkt betroffen.
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Die Planung erstreckt sich nicht auf die Uferbereiche der Lahn und setzt in den an die Ufer
angrenzenden Bereiche wo vorhanden Grinstrukturen als zum Erhalt fest.

Die Brutbereiche an dicht bewachsenen Uferbereichen befinden sich nicht im direkten Ein-
zugsbereich des Geltungsbereiches der vorliegenden Planung. Die Millerinsel und die
Schleuseninsel sind von der Planung nicht betroffen.

Die genutzte Vegetation zur Deckung bleibt durch die Planung unberihrt Das bedeutet,
dass trotz des Eingriffs die 6kologischen Funktionen im rdumlichen Zusammenhang wei-
terhin erflillt werden kénnen.

b) Sind VermeidungsmaBnahmen méglich? X ja [ nein

Gefahrdungen und Stérungen streng geschitzter Arten und europaischer Vogelarten
kdénnen ausgeschlossen werden, sofern die BaumaBnahmen und die dafir bendtigten Ar-
beiten auBerhalb der Brutzeiten von Végeln stattfinden bzw. beginnen und so Stérungen
der Uferbereiche wahrend der Brutzeit verhindert werden.

Unter Berlcksichtigung der vorgenannten MaBBnahmen kann die 6kologische Funktion
der betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten durch VermeidungsmaBBnahmen ge-
wabhrleistet werden.

c) Sind vorgezogene Ausgleichs-MaBnahmen (CEF) méglich? [ ] ja [X nein

MaBnahmen nicht erforderlich.

d) Wird die 6kologische Funktion im rAumlichen Zusammen-
hang gewahrt (§ 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG)? X ja [ nein

Die 6kologischen Funktionen sind auch nach dem geplanten Eingriff im rdumlichen Zusam-
menhang weiterhin erfillt.

Der Verbotstatbestand ,,Entnahme, Beschadigung,
Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten” trittein. [ | ja X nein

6.2 Fang, Verletzung, Tétung wildlebender Tiere (§ 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG)

a) Kénnen Tiere gefangen, verletzt oder getétet werden? []ija X nein

Direkte Gefahrdung einzelner Individuen sind i.d.R. nur die Bedrohung fluchtunfahiger
Tiere, v.a. Jungvogel durch Eingriffe wie Zerstérung der Brutareale, Rodung oder Bau-
maBnahmen. RodungsmaBnahmen im Bereich der Ufer sind nicht vorgesehen. Fir die
Gastvogelarten lassen sich direkte Gefahrdungen ausschlieBen, da ihre Brutplatze au-
Berhalb des Plangebietes anzutreffen sind.

b) Sind Vermeidungs-MaBnahmen méglich? [1ja [ nein
Nicht erforderlich

c) Werden unter Beriicksichtigung der VermeidungsmaBnahmen im Zusammenhang
mit der ,Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestét-
ten" Tiere gefangen, verletzt oder getétet? [lja X nein
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d) Wenn JA — kann die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- / Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang erflllt werden (§ 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG)?

Wenn JA — kein Verbotstatbestand! [1ja [ nein

e) Werden unter Berlcksichtigung der VermeidungsmaBnahmen wildlebende Tiere ge-
fangen, verletzt oder getétet — ohne Zusammenhang mit der ,Entnahme, Besché&-
digung, Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten"? [ | ja X nein

| Der Verbotstatbestand ,,Fangen, Téten, Verletzen" trittein. [ ] ja  [X] nein |

6.3  Stérungstatbestidnde (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

a) Kénnen wild lebende Tiere wihrend der Fortpflanzungs-,Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten gestdrt werden? [ ]ja X nein

Stérungen sind dann erheblich, wenn sie den Erhaltungszustand der Population ver-
schlechtern. Im vorliegenden Fall ist vorrangig die Stérung wahrend der Brut und Aufzucht
zu bericksichtigen, da Aufscheuchen von mausernden oder durchziehenden Végeln
keine Auswirkungen auf den Erhaltungszustand haben. Menschliche Anwesenheit kann
Stérungen verursachen. Da die Uferbereiche nicht Bestandteil des Geltungsbereiches
sind und im Bereich der Kénig-Konrad-Halle ohnehin aufgrund der értlichen Gegebenhei-
ten nicht betreten werden kénnen und im Bereich des Wohnmobilstellplatzes geeignete
MaBnahmen getroffen sind, sind kaum Stérungen zu beflrchten.

b) Sind VermeidungsmaBnahmen méglich? X ja [ nein

Die Planung berlcksichtigt bereits MaBnahmen hinsichtlich reflexionsarmen Glas, das zu
verwenden ist und setzt dezidiert Regeln fir die zu verwendende Beleuchtung, um Sté-
rungen zu vermeiden. Darliber hinaus soll das Betreten der Ufervegetation wirkungsvoll
durch geeignete MaBnahmen verhindert werden.

Eine Verbotsverletzung ist daher durch das Vorhaben nicht zu beflrchten.

c¢) Wird der Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtert (= erhebliche Stérung)?
[]ja X nein

Eine Stérung kann durch den Erhalt der Ungestértheit der Uferbereiche vermieden werden.
Durch regelméBige Anwesenheit von Kanuten im Bereich dirfte langst eine Gewdhnung
eingetreten sein, Die Kanuten passieren den sensiblen Bereich im Schleusengang und be-
fahren erst spater wieder den eigentlichen Gewasserlauf.
Aufscheuchen von mausernden oder durchziehenden Végeln haben keine Auswirkungen
auf die Lokalpopulation. Stérungen wahrend der Brutzeiten kénnen vermieden werden.

Der Verbotstatbestand ,.erhebliche Stérung" tritt ein. [lja X nein




- 58 -

Umweltbericht zum Bebauungsplan mit Fl&chennutzungsplanénderung: SATZUNG
“Tourismus — links der Lahn Entwicklungsabschnitt I” Marktflecken Villmar, Gemarkung Villmar Juni 2025

Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich?

Tritt einer der Verbotstatbestiande des § 44 Abs. 1

Nr. 1-4 BNatSchG ein? [lja X nein
(Unter Bertcksichtigung der Wirkungsprognose

und der vorgesehenen MalBBnahmen)

Wenn JA - Ausnhahme gem. § 45 Abs.7 BNatSchG, ggf. i. V. mit Art. 16 FFH-RL erfor-
derlich!
Weiter unter Pkt. 3 ,Prifung der Ausnahmevoraussetzungen®.

Wenn NEIN — Prifung abgeschlossen

Zwergtaucher

3. Erhaltungszustand

Gesamt-Bewertung nach Ampel-Schema gunstig unglnstig- ungunstig-

unzureichend schlecht
GRUN ROT

Hessen [] X [l
(VSW (2009): Zum Erhaltungszustand der Brutvogelarten in Hessen)

4. Charakterisierung der betroffenen Art Quelle: Natura 2000 praktisch in Hessen

4.1 Lebensraumanspriiche und Verhaltensweisen

Lebensraum: klare Gewasser, stehend oder langsam flieBend, dicht bewachsen mit ausrei-
chendem Kleintierleben. Haufig auch flach Uberstaute Réhricht- und Nassbereiche als Brut-
platz. Tauchtiefen meist geringer als 1,5 bis 2 m.

Nahrung: Insekten und Larven, Schnecken und Kaulquappen.
Brutverhalten: baut Schwimmnester in dichter Wasservegetation, 1-2 Jahresbruten.

Gefahrdung: Verlust und Entwertung geeigneter Brut Gewasser durch Verflllung, Drainage,
Grundwasserabsenkung, Flussausbau und Freizeitbetrieb in Brutbereichen; stark schwan-
kende Wasserstande.

Verschlechterung der Habitatqualitat durch Beseitigung von Wasserpflanzen und Uferbe-
wuchs, intensiven Fischbesatz, Eutrophierung und Verschmutzung.

Wassertriibung durch hohen Besatz stark wiihlender Fische (Karpfen).

Stérungen insbesondere an den Brutplatzen von April bis Anfang September durch zuneh-
mende Freizeitaktivitadten (Baden Wassersport, Angeln).

Rote Liste Hessen 2006: gefahrdet, Kategorie 3

4.2 Verbreitung

In Mitteleuropa mit ca. 30.000 — 44.000 Brutpaaren weit verbreitet. In Deutschland ca. 6.000
—10.000. In Hessen Verbreitungsschwerpunkte im Norden im Werra-, Fulda- und Edertal, in
Mittelhessen im Lahntal und der Wetterau, in Stidhessen in der Main- und Rheinebene.
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Vorhabenbezogene Angaben

5. Vorkommen der Art im Untersuchungsraum

DX nachgewiesen [ ] potenziell

Quelle: Férdergemeinschaft fir den Natur- und Vogelschutz Villmar e.V.

6. Prognose und Bewertung der Tatbestande nach § 44 BNatSchG

6.1 Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten
(§ 44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG)

a) Kénnen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten aus der Natur enthommen, beschadigt oder
zerstdrt werden? []ija X nein

(VermeidungsmaBnahmen zunachst unberiicksichtigt)

a) Kénnen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten aus der Natur entnommen, beschédigt oder
zerstort werden? [1ja [X nein

(Vermeidungsmafnahmen zun&chst unbertcksichtigt)

Durch die geplante MaBnahme sind Bruthabitate der o.a. Art nicht direkt betroffen.

Die Planung erstreckt sich nicht auf die Uferbereiche der Lahn und setzt in den an die
Ufer angrenzenden Bereiche wo vorhanden Griinstrukturen als zum Erhalt fest.

Die Brutbereiche an dicht bewachsenen Uferbereichen befinden sich nicht im direkten
Einzugsbereich des Geltungsbereiches der vorliegenden Planung. Die genutzte Vegeta-
tion zur Deckung bleibt durch die Planung unberihrt Das bedeutet, dass trotz des Eingriffs
die 6kologischen Funktionen im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt werden kén-
nen.

b) Sind VermeidungsmaBnahmen méglich? X ja [ nein

Gefahrdungen und Stérungen streng geschitzter Arten und europaischer Vogelarten
kénnen ausgeschlossen werden, sofern die BaumaBnahmen und die dafir bendtigten
Arbeiten auBBerhalb der Brutzeiten von Végeln stattfinden bzw. beginnen und so Stérun-
gen der Uferbereiche wahrend der Brutzeit verhindert werden.

Unter Berilcksichtigung der vorgenannten MaBnahmen kann die 6kologische Funktion
der betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten durch VermeidungsmafBBnahmen ge-
wahrleistet werden

c) Sind vorgezogene Ausgleichs-MaBnahmen (CEF) méglich? [ ] ja [X nein

MaBnahmen nicht erforderlich.

d) Wird die 6kologische Funktion im rAumlichen Zusammen-
hang gewahrt (§ 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG)? X ja [ nein

Die 6kologischen Funktionen sind auch nach dem geplanten Eingriff im rAumlichen Zusam-
menhang weiterhin erfillt.
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Der Verbotstatbestand ,,Entnahme, Beschadigung,
Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten” trittein. [ ] ja X nein

6.2 Fang, Verletzung, Tétung wildlebender Tiere (§ 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG)

a) Kénnen Tiere gefangen, verletzt oder getdtet werden? [1ja [X nein

Direkte Gefahrdung einzelner Individuen sind i.d.R. nur die Bedrohung fluchtunfahiger
Tiere, v.a. Jungvogel durch Eingriffe wie Zerstérung der Brutareale, Rodung oder Bau-
maBnahmen. RodungsmaBnahmen im Bereich der Ufer sind nicht vorgesehen. Fir die
Gastvogelarten lassen sich direkte Gefahrdungen ausschlieBen, da ihre Brutplatze au-
Berhalb des Plangebietes anzutreffen sind.

b) Sind Vermeidungs-MaBnahmen méglich? [1ja [ nein
Nicht erforderlich

c) Werden unter Bericksichtigung der VermeidungsmaBnahmen im Zusammenhang
mit der ,Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestét-
ten" Tiere gefangen, verletzt oder getétet? [lja X nein

d) Wenn JA — kann die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- / Ruhestétten im
rdumlichen Zusammenhang erflllt werden (§ 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG)?

Wenn JA — kein Verbotstatbestand! [lja [ nein

e) Werden unter Berlcksichtigung der VermeidungsmaBnahmen wildlebende Tiere ge-
fangen, verletzt oder getétet — ohne Zusammenhang mit der ,Entnahme, Besché&-
digung, Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten"? [ | ja X nein

| Der Verbotstatbestand ,,Fangen, Téten, Verletzen” trittein. [ ]ja  [X| nein |

6.3  Stoérungstatbestande (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchQG)

a) Kénnen wildlebende Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten gestdrt werden? [ lja X nein

Stérungen sind dann erheblich, wenn sie den Erhaltungszustand der Population ver-
schlechtern. Im vorliegenden Fall ist vorrangig die Stérung wahrend der Brut und Aufzucht
zu berilcksichtigen, da Aufscheuchen von mausernden oder durchziehenden Végeln
keine Auswirkungen auf den Erhaltungszustand haben. Menschliche Anwesenheit kann
Stérungen verursachen. Da die Uferbereiche nicht Bestandteil des Geltungsbereiches
sind und im Bereich der Kénig-Konrad-Halle ohnehin aufgrund der értlichen Gegebenhei-
ten nicht betreten werden kénnen und im Bereich des Wohnmobilstellplatzes geeignete
MaBnahmen getroffen sind, sind kaum Stérungen zu beflrchten.

b) Sind VermeidungsmaBnahmen méglich? X ja [ nein

Die Planung berucksichtigt bereits MaBnahmen hinsichtlich reflexionsarmen Glas, das zu
verwenden ist und setzt dezidiert Regeln fiir die zu verwendende Beleuchtung, um St6-
rungen zu vermeiden. Dartber hinaus soll das Betreten der Ufervegetation wirkungsvoll
durch geeignete MaBnahmen verhindert werden.
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Eine Verbotsverletzung ist daher durch das Vorhaben nicht zu beflrchten.

c¢) Wird der Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtert (= erhebliche Stérung)?
[1ja [X nein
Eine Stérung kann durch den Erhalt der Ungestértheit der Uferbereiche vermieden wer-
den. Durch regelmaBige Anwesenheit von Kanuten im Bereich diirfte langst eine Gewdh-
nung eingetreten sein, Die Kanuten passieren den sensiblen Gewéasserbereich zwischen
Muller- und Schleuseninsel nicht innerhalb der eigentlichen Gewasserparzelle, sondern
im Schleusengang und befahren erst spater wieder den eigentlichen Gewasserlauf.
Aufscheuchen von mausernden oder durchziehenden Végeln haben keine Auswirkungen
auf die Lokalpopulation. Stérungen wahrend der Brutzeiten kénnen vermieden werden.

Der Verbotstatbestand ,.erhebliche Stérung" tritt ein. [lja X nein

Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich?

Tritt einer der Verbotstatbestiande des § 44 Abs. 1

Nr. 1-4 BNatSchG ein? [lja [ nein
(Unter Bertcksichtigung der Wirkungsprognose

und der vorgesehenen MalBnahmen)

Wenn JA -  Ausnahme gem. § 45 Abs.7 BNatSchG, ggf. i. V. mit Art. 16 FFH-RL erfor-
derlich!
Weiter unter Pkt. 3 ,Prifung der Ausnahmevoraussetzungen®.

Wenn NEIN — Priifung abgeschlossen
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Anhang 2:

Beobachtungsliste der Avifauna zur Verfigung gestellt durch die Férdergemein-
schaft fir den Natur- und Vogelschutz Villmar e. V. im Jahr 2017

Beobachtungen Marktflecken Villmar und Lahntal bei Villmar

Nilgans (Alopochen aegyptiacus) Beobachtungen: 2 min.: 2 max.: 2 g: 2
Stockente (Anas platyrhynchos) Beobachtungen: 2 min.: 2 max.: 13 g: 8
WeiBstorch (Ciconia ciconia) Beobachtungen: 2 min.: 2 max.: 3 g: 2
Graureiher (Ardea cinerea) Beobachtungen: 12 min.: 1 max.: 3 @: 2
Silberreiher (Egretta alba) Beobachtungen: 3 min.: 1 max.: 4 g: 2
Kormoran (Phalacrocorax carbo) Beobachtungen: 1 min.: 2 max.: 2 g: 2
Turmfalke (Falco tinnunculus) Beobachtungen: 8 min.: 1 max.: 2 g: 1

Schwarzmilan (Milvus migrans) Beobachtungen: 4 min.: 1 max.: 1 g: 1

Rotmilan (Milvus milvus) Beobachtungen: 16 min.: 1 max.: 17 @: 3

Rotmilan (Nominotypisches Taxon) (Milvus milvus subsp. milvus) Beobachtungen: 1 min.: 5
max.:5a:5

WeiBbirzelweihe (unbestimmt) (Circus cyaneus/macrourus/pygargus) Beobachtungen: 1
min.: 1 max.: 1 @: 1

Mausebussard (Buteo buteo) Beobachtungen: 15 min.: 1 max.: 6 : 2

Kranich (Grus grus) Beobachtungen: 2 min.: 70 max.: 80 @: 75
Ringeltaube (Columba palumbus) Beobachtungen: 4 min.: 1 max.: 20 g: 9
Tirkentaube (Streptopelia decaocto) Beobachtungen: 1 min.: 1 max.: 1 o: 1
Kuckuck (Cuculus canorus) Beobachtungen: 2 min.: 1 max.: 1 @: 1
Griunspecht (Picus viridis) Beobachtungen: 2 min.: 1 max.: 3 @: 2
Neuntdter (Lanius collurio) Beobachtungen: 1 min.: 4 max.: 4 @: 4

Elster (Pica pica) Beobachtungen: 4 min.: 2 max.: 8 g: 4

Rabenkrahe (Corvus corone) Beobachtungen: 11 min.: 1 max.: 50 g: 12
Saatkrahe (Corvus frugilegus) Beobachtungen: 3 min.: 4 max.: 15@: 10
Dohle (Corvus monedula) Beobachtungen: 3 min.: 4 max.: 8 g: 6
Blaumeise (Parus caeruleus) Beobachtungen: 1 min.: 2 max.: 2 g: 2

Rauchschwalbe (Hirundo rustica) Beobachtungen: 1 min.: 1 max.: 1 o: 1

Mehischwalbe (Delichon urbica) Beobachtungen: 1 min.: 40 max.: 40 g: 40

Zilpzalp (Phylloscopus collybita) Beobachtungen: 1 min.: 1 max.: 1 a: 1
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Dorngrasmiicke (Sylvia communis) Beobachtungen: 1 min.: 1 max.: 1 g: 1

Zaunkoniqg (Troglodytes troglodytes) Beobachtungen: 1 min.: 1 max.: 1 @: 1
Star (Sturnus vulgaris) Beobachtungen: 5 min.: 6 max.: 100 @: 53
Rotdrossel (Turdus iliacus) Beobachtungen: 1 min.: 2 max.: 2 @: 2

Amsel (Turdus merula) Beobachtungen: 2 min.: 1 max.: 2 @: 2

Wacholderdrossel (Turdus pilaris) Beobachtungen: 2 min.: 30 max.: 50 g: 40

Rotkehichen (Erithacus rubecula) Beobachtungen: 1 min.: 1 max.: 1 a: 1
Feldsperling (Passer montanus) Beobachtungen: 1 min.: 1 max.: 1 o: 1
Bachstelze (Motacilla alba) Beobachtungen: 2 min.: 1 max.: 1 g: 1
Girlitz (Serinus serinus) Beobachtungen: 1 min.: 1 max.: 1 @: 1

Grunfink (Carduelis chloris) Beobachtungen: 2 min.: 1 max.: 1 o: 1
Goldammer (Emberiza citrinella) Beobachtungen: 2 min.: 1 max.: 10 g: 6

Lahntal bei Villmar
Héckerschwan (Cygnus olor) Beobachtungen: 16 min.: 1 max.: 8 : 3

Nilgans (Alopochen aegyptiacus) Beobachtungen: 9 min.: 1 max.: 30 @: 7
Stockente (Anas platyrhynchos) Beobachtungen: 18 min.: 8 max.: 78 g: 31
Géanseséager (Mergus merganser) Beobachtungen: 1 min.: 2 max.: 2 g: 2
Zwergtaucher (Tachybaptus ruficollis) Beobachtungen: 1 min.: 2 max.: 2 g: 2
Graureiher (Ardea cinerea) Beobachtungen: 7 min.: 1 max.: 2 o: 1

Kormoran (Phalacrocorax carbo) Beobachtungen: 10 min.: 1 max.: 36 g: 5
Turmfalke (Falco tinnunculus) Beobachtungen: 2 min.: 2 max.: 2 9: 2
Rotmilan (Milvus milvus) Beobachtungen: 2 min.: 1 max.: 1 g: 1

Habicht (Accipiter gentilis) Beobachtungen: 2 min.: 1 max.: 1 o: 1

Mausebussard (Buteo buteo) Beobachtungen: 2 min.: 1 max.: 1 g: 1

Teichhuhn (Gallinula chloropus) Beobachtungen: 4 min.: 1 max.: 3 g: 2
Blasshuhn (Fulica atra) Beobachtungen: 13 min.: 1 max.: 4 @: 2
Ringeltaube (Columba palumbus) Beobachtungen: 2 min.: 2 max.: 2 g: 2
Tlrkentaube (Streptopelia decaocto) Beobachtungen: 1 min.: 1 max.: 1 @: 1
Uhu (Bubo bubo) Beobachtungen: 1 min.: 1 max.: 1 @: 1

Steinkauz (Athene noctua) Beobachtungen: 1 min.: 1 max.: 1 @: 1

Eisvogel (Alcedo atthis) Beobachtungen: 6 min.: 1 max.: 1 o: 1
Griunspecht (Picus viridis) Beobachtungen: 1 min.: 1 max.: 1 g: 1

Eichelhaher (Garrulus glandarius) Beobachtungen: 1 min.: 1 max.: 1 g: 1

SATZUNG
Juni 2025
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Umweltbericht zum Bebauungsplan mit Fl&chennutzungsplanénderung: SATZUNG
“Tourismus — links der Lahn Entwicklungsabschnitt I” Marktflecken Villmar, Gemarkung Villmar Juni 2025

Elster (Pica pica) Beobachtungen: 1 min.: 1 max.: 1 @: 1

Rabenkrahe (Corvus corone) Beobachtungen: 6 min.: 2 max.: 12 g: 6
Blaumeise (Parus caeruleus) Beobachtungen: 5 min.: 2 max.: 6 @: 3
Kohlmeise (Parus major) Beobachtungen: 3 min.: 2 max.: 10 @: 5
Weidenmeise (Parus montanus) Beobachtungen: 1 min.: 2 max.: 2 g: 2

Rauchschwalbe (Hirundo rustica) Beobachtungen: 3 min.: 3 max.: 16 g: 8

Mehlschwalbe (Delichon urbica) Beobachtungen: 2 min.: 12 max.: 20 g: 16
Zilpzalp (Phylloscopus collybita) Beobachtungen: 3 min.: 2 max.: 3@: 3

Monchsgrasmicke (Sylvia atricapilla) Beobachtungen: 2 min.: 1 max.: 2 g: 2

Zaunkoniqg (Troglodytes troglodytes) Beobachtungen: 1 min.: 1 max.: 1 @: 1
Kleiber (Sitta europaea) Beobachtungen: 1 min.: 1 max.: 1 @: 1

Gartenbaumléaufer (Certhia brachydactyla) Beobachtungen: 1 min.: 1 max.: 1 @: 1

Star (Sturnus vulgaris) Beobachtungen: 2 min.: 2 max.: 24 g: 13
Amsel (Turdus merula) Beobachtungen: 8 min.: 1 max.: 10 @: 4
Rotkehichen (Erithacus rubecula) Beobachtungen: 4 min.: 1 max.: 1 a: 1

Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros) Beobachtungen: 1 min.: 1 max.: 1 g: 1

Haussperling (Passer domesticus) Beobachtungen: 1 min.: 20 max.: 20 g: 20

Heckenbraunelle (Prunella modularis) Beobachtungen: 1 min.: 1 max.: 1 g: 1

Bachstelze (Motacilla alba) Beobachtungen: 2 min.: 2 max.: 3 g: 2
Gebirgsstelze (Motacilla cinerea) Beobachtungen: 3 min.: 1 max.: 1 @: 1

Buchfink (Fringilla coelebs) Beobachtungen: 2 min.: 1 max.: 1 o: 1



