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Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB

1. Artund MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB i.V.m. § 16

BauNVO

Nutzungsschablone

Art der baulichen
Nutzung

Nutzung

MaR der baulichen

Nutzungseinschrankungen,
zulassige Nutzungen

§ 16 BauNvO

§19

§ 20

§ 20

Zulassige GroRe der
Nutzungen Grundflache
gemal BauNvVO bzw.
Grund-
flachenzahl

Geschoss-
flachenzahl

Zahl der Voll
geschosse

Bauweise § 9
Abs. 1 Nr. 2
BauGB
iv.m. §22
BauNVO

GFzZ

Grund-
flachenzahl

Flache fiir
Gemeinbedarf

Zweck- GRZ
bestimmung: 0,4
soziale, kulturelle
und touristische
Zwecke
§ 6 BauNvVO

Zulassige Nutzungen nach § 9
Abs. 1Nr. 5 BauGB:
GemaR Festsetzung wird die
Zweckbestimmung, bzw. die
Zulassigkeiten wie folgt
eingegrenzt:
Sozialen, kulturellen und
touristischen Zwecken dienende
Mehrzweck-Geb&ude und
Einrichtungen mit insbesondere:
1. Anlagen und Einrichtungen zur
Aus- und Fortbildung
2.Gastronomiebetrieb mit
zulassigen Raumen fir eine
Schank-Gastwirtschaft und
Biergarten sowie sanitéren
Anlagen
3.max. 2 Wohnungen fiir
Bedienstete und Betreiber
4.Ubungs-/Aufenthaltsraume fiir
ortliche Vereine
5.Nutzung als
Dorfgemeinschaftshaus
6.Stellplatze mit Zufahrten fur
KFZ
Eine Uberschreitung der
zulassigen Grundflache durch
Grundflachen von Stellplatzen mit
ihren Zufahrten sowie
Nebenanlagen i.S. des § 14
BauNVO ist bis zu einer GRZ von
0,9 zulassig.

SO 1 Grund-
Sondergebiet das | flachenzahl
der Erholung
dient GRZ
0,8
Zweckbestimmung
Tourismus /
Freizeit /
Wohnmobilstell-
platz

§ 10 BauNVvVO

Zulassig sind:

1. Ein Wohnmobilstellplatz mit
allen erforderlichen und
zweckdienlichen Anlagen wie
bspw.: Anschlusssaulen und
mobile Anlagen, die der
Versorgung der Standplatze mit
Elektrizitat, Wasser, sowie der
Ableitung von Abwasser dienen
zur Nutzung fir das
voriibergehende Aufstellen von
selbstfahrenden
Wohnfahrzeugen
(Wohnmobilen) oder
Campingwagen mit
Zugfahrzeug.

2. Sonstige Anlagen und
Einrichtungen die der
Versorgung des Gebietes im
Sinne der Zweckbestimmung
dienen.

3. Kleinanlagen fiir sportliche
Zwecke.

4. Flachenbefestigung ausschlieR-
lich in versickerungsféahiger
Bauweise, wenn sonstige
gesetzliche Vorgaben dem nicht
entgegenstehen. Fir die
Flache (50 m?) fiir Anlagen
zur Entsorgung der
Abwasser der Wohnmobile ist
ausdriicklich ein
Verbundpflaster
(Abflussbeiwert 0,7) zulassig.

SO 2 Grundflache
Sondergebietdas | (GR) fiir
der Erholung Gebaude
dient incl.
Umfas-
Zweckbestimmung|  sungs-
Tourismus / bauteile
Freizeit / sowie
Ferienwohnung Flachen-
befesti-
gungen
und
offene
Uber-
dachungen

§ 10 BauNvVO

Zuléssig sind:

1. Ferienhaus/Sanitérraum ohne
Keller- und Dachgeschoss als
Haupt- oder Nebenanlage mit
einer max.

Grundflache einschl.
Umfassungswande von max.
25 m2 (§ 10 Abs. 4 Satz 2
BauNVO).

2. Erforderliche Zuwegungen und
sonstige Garteneinrichtungen
incl. Wasserflachen, mit
zulassiger Flachenbefestigung
bis zu einer Obergrenze von
55 m?.

Es gilt 3. Mit dem Gebaude verbundener
folgender tiberdachter Freisitz oder
Maximal- sonstige, fir Wege hergestellte

wert Uberdachung innerhalb der
bezogen Baugrenze bis zu einer
gg:i‘z: {iberdachten Freiflache
) 2
des SO 2 von in der Summe 55 m2.
GR = Dariiber hinaus gehende
135 m? Nutzungen sind unzulassig.

5.1

5.2

53

54

Der Betreiber des Wohnmobilstellplatzes ist verpflichtet, die Flache bei Hochwassergefahr
zu raumen. Der Bemessungspegel liegt bei Uberschreitung von 3,60 m Pegelstand,
abzurufen bei PegelmeRstelle Leun (Tel. 06473-19429) bzw. PegelmeRstelle Kalkhofen
(Tel. 06439-19429);

Hohe der baulicher Anlagen [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.§§ 16 und 18
BauNVO

innerhalb der Flache fir Gemeinbedarf:

Maximal zulassige Gebéudehdhe H max. = 10,00 m
innerhalb der Flache SO 2:
Maximal zuldssige Gebaudehthe H max. = 3,50 m

max. Hohen fiir bauliche Anlagen in der SO 1 werden nicht festgesetzt, da Hochbauten
unzulassig sind.

Die Gesamthdhe kann fir erforderliche technische Einrichtungen wie Entliftungs- und
Abgaseinrichtungen etc. liberschritten werden.

Definition und Ermittlung von max. Héhen (Hmax):

Als maximale zulassige Gesamthéhe der baulichen Anlage (Hmax) gilt das MaR vom
Hohenbezugspunkt bis zum oberen Abschluss des Daches. Schornsteine und Antennen
bleiben hiervon unberticksichtigt.

Hohenbezugspunkt ist das mittlere am Gebaude anstehende vorhandene Gelandeniveau.

Uberbaubare Grundstiicksflache [§ 23 BauNVO]

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen hinsichtlich SO 1 und SO 2 sind durch Baugrenzen
festgesetzt.

Stellplatze und Garagen [§ 12 BauNVO], Nebenanlagen [§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB i.V. m. §§ 14 und 23 BauNVO]

Stellplatze, Garagen, Einfriedungen, Stitzmauern, Zufahrten und Wege, sowie
Nebenanlagen entsprechend § 14 Abs.1 und Abs. 2 BauNVO sind in den nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen insgesamt zugelassen.

Dariiber hinaus gehender Parkplatzbedarf fiir Besucher, der durch die zugelassene
Nutzung generiert wird, wird innerhalb der Parkflache P gedeckt.

Festsetzungen [§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 23, 24 und 25 a und b BauGB]

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB i.V. m. Nr. 25 BauGB

Die gemaR Planzeichnung dargestellten Gehdlzbestande sind dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang durch standortgerechte Gehdlze zu ersetzen.

Das gesetzlich geschiitzte Biotop Nr. 433 (nachrichtlich im Plan dargestellt) ist zu
erhalten, die gesetzlichen Vorgaben sind zu beachten. MaRnahmen, die den
Erhaltungszustand des Biotoptyps verschlechtern, sind unzuléssig.

Es ist eine Parkplatzbegriinung zum Erhalt bzw. zum Anpflanzen festgesetzt.

Bei Abgang der zum Erhalt festgesetzten Eschen im Parkplatzbereich
Koénig-Konrad-Halle sind diese aufgrund des Eschensterbens durch geeignete andere
Arten zu ersetzen.

Folgende Arten stehen zur Parkraumbegrinung zur Auswahl (Auswahl nicht
abschlieRend):

Edelkastanie Castaneasativa
Elsbeere Sorbus torminalis
Gewohnliche Mehlbeere Sorbus aria
Stieleiche Quercus robur
Traubeneiche Quercus petraea
Zerr-Eiche Quercus cerris

Heckeneingriinung bei Abgang der vorhandenen Hecke:
Hainbuche Carpinus betulus

Umfang und Grad der Versiegelung der nicht durch Gebaude Uberstellten
Grundstticksflache gemaR § 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB

Die Grundstickszufahrten und -zuwege sowie Stellplatze dirfen im Sinne der
Eingriffsminimierung nur im unbedingt erforderlichen Umfang befestigt werden. Soweit
nicht andere gesetzliche Vorschriften und MaRgaben dem entgegenstehen, sollen
teilversiegelnde Deck- und Tragschichten verwendet werden.

Solarenergieanlagen gemafR § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB,

Solarenergieanlagen (solarthermische und photovoltaische Anlagen) auf zuldssigen
Hochbauten sind zugelassen.

Artenschutz

Grundstiickseinfriedungen sollen fiir Kleintiere passierbar bleiben. Durchgehende Beton-
und Mauersockel sind daher auszuschlieBen. Stiitzmauern bleiben hiervon unberihrt.
Vorzugsweise sollen transparente Einzdunungen oder Lebendeinfriedungen hergestellt
werden. Der Flurabstand der Einfriedungen soll mind. 10 cm betragen.

Je Gebaude sind mind. je 3 Quartiermdglichkeiten in Form von Késten oder schon
vorgefertigten Spalten fiir Fledermause und Avifauna am Gebé&ude oder in der Freiflache
anzubringen.

Bei der Pflege von Griinflachen ist auf die Verwendung von Pestiziden/Insektiziden zu
verzichten. Erforderlich werdende Baumpflegeschnitte sind zur Erhaltung der Vitalitat der
Gehdlze in den Sommermonaten zwischen Mitte Juli und Mitte Oktober eines Jahres
durchzufiihren. Die Vorgaben des § 39 BNatschG i.V. mit § 44 BNatSchG sind zu
beachten. Aufgrund der Brutzeiten der Wasservogel sind Gehdlzarbeiten in den direkten
Uferbereichen von Anfang Méarz bis Ende September unzulassig.

Fur Fenster- und sonstige Glasflichen wie Wintergarten und Verglasungen sind
ausschlieBlich entspiegelte Glaser mit einem AuRenreflexionsgrad von max. 10 Prozent
einzusetzen.

Bestehende Fensterfronten und sonstige Verglasungen stehen unter Bestandsschutz. Im
Falle von Sanierung/Renovierung sind die Fenster / Glasflachen

ebenfalls aus reflexionsarmen Glas mit einem AuRenreflexionsgrad von maximal 10
Prozent herzustellen.

5.5

Glanzende oder reflektierende Materialien flir Dacheindeckung oder
Fassadenverkleidung sind mit Ausnahme von Solaranlagen unzulassig.

Im Bereich des dargestellten Biotop Nr. 433 ist durch eine wirkungsvolle
Besucherlenkung dafiir Sorge zu tragen, dass die Gehdlzstruktur nicht betreten wird und
keine Trampelpfade zum Ufer entstehen.

Im der Lahn zugewandten Bereich des disponierten Wohnmobilstellplatz sind durch die
Gemeinde Villmar Hinweisschilder anzubringen, die auf den Biotopschutz hinweisen und
ein Betreten der Flache untersagen. Hier ist u.a. auf die geféhrliche Strémung in diesem
Abschnitt der Lahn hinzuweisen.

Die Wirksamkeit der Beschilderung ist durch die Gemeinde zu tiberwachen. Wenn durch
die Gemeinde festgestellt wird, dass sich die Situation nach In-Kraft-Treten des
Bebauungsplans weiter verschlechtert, sind in Absprache mit der Unteren
Naturschutzbehérde weitere Malinahmen zu entwickeln und umzusetzen, die ein
Betreten der geschiitzten Flachen zusatzlich erschweren.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen lichtempfindlicher Fledermause und
nachtaktiver Insektenarten sind fir AuRen- und StraBenbeleuchtung ausschlieBlich
LED-Leuchten mit optimierter Lichtlenkung in voll abgeschirmter Ausfiihrung und mit
gelblichem Farbspektrum bis max. 2.500 Kelvin einzusetzen. Auf einen geringen
Blaulichtanteil im Farbspektrum ist zu achten. Ferner sind Dunkelrdume zu erhalten,
insbesondere im Ubergangsbereich Wohnmobilstellplatz/Lahn-Ufer und
Parkflachen/Wald siidlich der Kénig-Konrad Strae (z.B. durch nachtliches Abschalten
der Beleuchtung). Hinsichtlich Art und Typ der verwendeten Lichtquellen zur
AufRenbeleuchtung (Farbe und Wellenlange), Helligkeit (Beleuchtungsstarke) und Bauart
(nach unten gerichtet) sind insektenfreundliche Lichtquellen zu wahlen.
UV-adsorbierende Leuchten Abdeckungen sind einzusetzen, Abstrahlungen nach oben
oder in die Horizontale sind unzuldssig, Skybeamer o0.4. und dynamische
Leuchtwerbung, bzw. sonstige Leuchtwerbung ist ausgeschlossen. Wo mdglich sind
Zeitschaltuhren, Bewegungsmelder und Dimmer zur bedarfsgerechten Steuerung
einzusetzen.

Die Lichtpunkthéhe der AuBenbeleuchtung soll eine Héhe von 3,5 m nicht liberschreiten.
Leuchten im Bereich des SO 1 missen einen Abstand von mind. 20 m zur dargestellten
Flache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB einhalten.

Werbeanlagen und Beleuchtung dirfen die Sicherheit auf der L 3063 nicht
beeintrachtigen.

Aufnahme der Inhalte des Hessischen Wassergesetzes
(HWG) und des Wasserhaushaltgesetzes (WHG) gem. §
37 HWG in Verbindung mit § 56 WHG und Aufnahme der
Satzungsregelung als Festsetzung in den Bebauungsplan
gem.§ 9 Abs. 4 BauGB

Gesetzliche Vorgaben:

Zur Sicherung des Wasserhaushaltes und einer rationellen Verwendung des Wassers und
zur Erhaltung der Leistungsfahigkeit der Abwasserbehandlungsanlagen und zur
Verringerung von Uberschwemmungsgefahren soll, gem. HWG, von Dachflichen
abflieBendes und sonst auf dem Grundstiick anfallendes Niederschlagswasser
gesammelt, verwendet oder zur Versickerung gebracht werden, wenn wasserrechtliche
oder 6ffentlich-rechtliche Belange nicht entgegenstehen.

Nach § 76 WHG ist im Plangebiet ein rechtskraftiges Uberschwemmungsgebiet
ausgewiesen. Entsprechende Festsetzungen sind zu beachten.

Im Rahmen der Baugenehmigung sind die Belange der Hochwasservorsorge zu beachten
und die Bauvorhaben so zu errichten, dass bei dem Bemessungshochwasser, das der
Festsetzung des Uberschwemmungsgebietes zugrunde liegt, keine baulichen Schaden zu
erwarten sind. Vergleiche hierzu die Ausfiihrungen des Kurzgutachtens (Anlage 4 der
Begriindung)

Zulassige bauliche Anlagen bediirfen einer Genehmigung nach Baurecht und/oder nach §
78 Abs. 3 WHG.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist innerhalb des Uberschwemmungsgebietes
die Errichtung von baulichen Anlagen und Nebenanlagen mit Ausnahme der wie vor
festgesetzten Nutzungen und Anlagen nach BauGB und BauNVO unzuléssig.

Die Vorschriften und Bestimmungen von § 23 HWG in Verbindung mit § 38 WHG sind
einzuhalten.

Zuordnung von Eingriff und Ausgleich

GemaR § 1a BauGB und § 9 Abs. 1a BauGB wird in Verbindung mit den getroffenen
Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB nachfolgende
Zuordnung getroffen:

Nutzungsverzicht in dem Eichen-Buchen-Altholzbestand.

Gemarkung Aumenau, Flur 20 Flurstick 3/1, Waldabteilung 107 A1 Buchenwald,
Gutschrift vom 19. November 2020, AZ 30.73-20201041

Zugeordnet werden 48.231Biotopwertpunkte

Sonstige Vorschriften, Hinweise, Empfehlungen,
nachrichtliche Ubernahmen

Denkmalschutz [§§ 20 bis 25 HDSchG]

Bei Erdarbeiten koénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegensténde, z. B. Scherben, Steingeréte, Skelettreste
entdeckt werden. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziiglich dem Landesamt fiir
Denkmalpflege, Archéologische Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde
zu melden; Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG). Bei
sofortiger Meldung ist in der Regel nicht mit einer Verzégerung der Bauarbeiten
zurechnen. Die mit den Erdarbeiten beauftragten Firmen sind vom Antragsteller
entsprechend einzuweisen.

Der Nachweis hieriiber kann jederzeit von der Denkmalschutzbehdrde gefordert werden.

Verlegen von Leitungen

Bei der Planung und Durchfiihrung von unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen
sind zu geplanten Baumstandorten die Mindestabstdnde und Vorschriften gemaR
DVGW-Regelwerk zu beachten.

Bestehende Versorgungsanlagen sind zu beriicksichtigen. Bauunternehmer haben vor
Beginn der Bauarbeiten die Bestandsunterlagen der verschiedenen Versorgungstrager
einzuholen. Eigenméchtige Veranderungen an deren Anlagen sind unzuldssig.

Bei Anpflanzungen im Bereich von Versorgungsleitungen muss der Abstand zwischen
Baum und Gasrohr bzw. Kabel mind. 2,50 m betragen. Bei geringeren Abstanden sind
zum Schutz von Versorgungsanlagen WurzelschutzmaBnahmen zu treffen, wobei die
Unterkante des Wurzelschutzes bis auf die Verlegetiefe der Versorgungsleitungen
reichen muss. Bei dieser SchutzmaRnahme kann der Abstand zwischen Schutzrohr und
Gasrohr bzw. Kabel auf 0,50 m verringert werden. Dies gilt auch fiir andere, mindestens
gleichwertig geeignete Schutzmafnahmen ("Merkblatt (ber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fiir Straen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 1989).

Abfallwirtschaft

Unbelasteter Bodenaushub ist soweit moglich wieder auf dem Grundstiick einzubauen.
Bei Abriss- und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im Merkblatt ,Entsorgung
von Bauabféllen" (Baumerkblatt, Stand: 01.09.2018) der Regierungsprasidien in Hessen
fir die ordnungsgeméaRe Abfalleinstufung und Entsorgung von Erdaushub u.a.
anfallenden Abféllen zu beachten.

Im Hinblick auf die ordnungsgemaRe Abfallentsorgung fiir mineralische Abfalle wird auf
die Vorgaben der seit 01.08.2023 geltenden Ersatzbaustoffverordnung (EBV) vom
09.07.2021 (BGBI | S. 2598) hingewiesen.

Am 01.08.2023 ist die neue Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
als Teil der sog. Mantelverordnung in Kraft getreten. Die Vorgaben sind zu beachten.

Boden / Grundwasser

Der anfallende Erdaushub soll nach Méglichkeit auf dem Baugrundstick verbleiben. Der
Oberboden ist nach § 202 BauGB zu Beginn der Erdarbeiten zu sichern und nach
Beendigung der BaumaBnahme auf dem Grundstick zur Herstellung von
Vegetationsschichten wieder aufzutragen. Vorgesehene Griin- und Freiflachen sind von
Ablagerungen und Verdichtungen durch die BaumaRnahme zu schiitzen.

Idealerweise soll das ausgebaute Bodenmaterial direkt wieder eingebaut werden. Ist dies
nicht méglich, so miissen geeignete Flachen zur Zwischenlagerung bereitgestellt werden.

Wo mdglich und erforderlich sind Vorsorgemalnahmen zur Verhinderung von
Bodenabschwemmung wéhrend der Bauphase zu ergreifen.

e Verdichtung:

Es sind keine vernassten oder stark humose Bdden betroffen, die hier besonders
empfindlich sind.

Zum Schutz des Bodengefiiges sollen Baueinrichtungsflachen auf befestigten Bereichen
angelegt werden (Lastenverteilung, Verwendung von Baggermatten). Weiterhin sollen wo
moglich BaustraBen und Baueinrichtungsflachen bzw. Lagerflachen gezielt auf Flachen
gelenkt werden, die anschlieRend baulich genutzt werden sollen (zukiinftige Wege- oder
Gebaudeflachen). Flachenhafte und ungeregelte Fahrten sollten vermieden werden.

Im Zuge der Bebauung sind Griin- und Freiflachen von Anschiittungen, Ablagerungen,
Verdichtungen und mechanischen Flachen- und Pflanzenschadigungen freizuhalten. Die
Planung soll sich auf das absolut erforderliche MaR zur Zielverwirklichung beschranken,
wobei fiir Stellplatze und Zufahrten ausschlieBlich teilversiegeinde Materialien zur
Erhéhung der Infiltrationsrate zu verwenden sind, sofern keine gesetzlichen Vorgaben
dem entgegen stehen.

Bauzeitenplanung: Die Bauausfiihrung sollte nach Méglichkeit in den trockenen Sommer-
und Herbstmonaten erfolgen. Mdgliche Bauunterbrechungen sollen nach ergiebigen
Niederschlédgen vorgesehen werden.

e Vermischung verschiedener Bodenschichten:

Ein sachgerechter Umgang mit dem Schutzgut Boden bei unvermeidlichen
Bodeneingriffen ist zu gewéhrleisten.

Der bei baulichen MaRnahmen anfallende Erdaushub ist im Sinne des
Massenausgleiches zur Schonung von Deponieraum nach Méglichkeit auf dem
betroffenen Grundstiick wiedereinzubauen. Die Vorschriften zur Behandlung des
Oberbodens sind zu beachten. Ober- und Unterboden sind grundsatzlich getrennt
voneinander zu lagern. Die Bodenmieten dirfen generell nicht befahren werden und
missen bei einer Lagerung von lber 6 Wochen begriint werden, um eine Durchliiftung
und Entwésserung zu gewahrleisten und das Bodenmaterial sicher zu stellen. Eine
Ansaat schitzt dariber hinaus vor Erosion und unterdriickt unkontrollierte
Selbstbegriinung (Unkrautsamenpotential).

Der Wiedereinbau des zwischengelagerten Bodenmaterials soll bei trockener Witterung
ebenfalls horizontweise entsprechend der urspriinglichen Reihenfolge vorgenommen
werden. Die gesetzlichen Vorgaben (Verwertung von Bodenmaterial) und (Bodenarbeiten)
sind einzuhalten.

Fur die Weiterverwendung von anfallendem Bodenmaterial an anderer Stelle gelten
gemaR Erlass die Vorsorgewerte nach Anhang 2 Nr.4 der BBodSchV (Richtlinie fiir die
Verwertung von Bodenmaterial, Bauschutt und StraRenaufbruch in Tagebauen und im
Rahmen sonstiger Abgrabungen, Staatsanzeiger Hessen Nr. 10, 03. Marz 2014).

Der Vorsorgepflicht nach § 7 BundesBodenschutzgesetz i.V. mit den §§ 9-12
Bundesbodenschutzverordnung ist Rechnung zu tragen.

o Verwendung externer Bodenmaterialien minderer Qualitat:

Im Rahmen einer Baubegleitung und Beratung zu Gberwachen.

e Eintrdge von Schadstoffen:

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass keine Beeintrachtigungen durch
Baustellenbetrieb (Verdichtung, stoffliche Aspekte) entstehen insbesondere, dass keine
wassergefahrdenden Stoffe, wie z.B. Treibstoffe oder Loschwasseranfall bei Brandféllen,
in den Untergrund gelangen. Baufahrzeuge und Maschinen sind in arbeitsfreien Zeiten
sowie fiir Betankungsvorgénge sicher auf flissigkeitsundurchlassigen Flachen abzustellen
und gegen Kraftstoff- und Olverlust zu sichern.

Eventuell ausgetretene wassergefdhrdende Stoffe oder damit verunreinigte Stoffe (z.B.
Loschwasser) sind den Wasserbehdrden, der nachsten Polizeidienststelle und dem
Wasserversorger zu melden.

Wassergefahrdende Stoffe sind, vor Witterung geschitzt, in einem medienbestandigen
Auffangraum zu lagern.

Der Einsatz von Pestiziden sollte im Sinne des Grund- und Trinkwasserschutzes auf
privaten und &ffentlichen Flachen unterbleiben.

Von Baumafnahmen anfallendes Abwasser ist schadlos zu beseitigen. Eine Versickerung
desselben ist unzulassig.

e Erosion:

Wahrend der Bauphase sind VorsorgemaBnahmen zur Verhinderung von
Bodenabschwemmung zu treffen. Zur Erosionsvermeidung von unmittelbar angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen kann eine landwirtschaftliche Beratung in Anspruch
genommen werden.

7.

8.

9.

e Baubegleitung:

Im Rahmen der Bauausfihrung sollte ein Baustelleneinrichtungsplan unter
Beriicksichtigung der, wie vor genannten Ausfiihrungen folgende bodenschiitzende
Komponenten enthalten:

- Bauzeitenplanung hinsichtlich Witterung und Jahreszeiten.

- Baubedarfsflacheneinteilung fiir BaustraBen, Baucontainer,
Baumaterial und Bodenmieten.

- Ggf. Eruierung von Tabuflachen wie spatere Garten oder Griinflachen und Sicherung
dieser durch Bauzaune.

- Herstellung von Baustralen etc. durch unbedenkliche Materialien und vollstandiger
Riickbau temporéarer Baustralen und Bodenlockerung nach Bauabschluss.

- SicherungsmaRnahmen gegen Wassergeféahrdende Stoffe.

- Die Pflichten der Vorsorge sind zu wahren. Dies betrifft insbesondere auch die
Baueinrichtungsflachen und Zuwege, die grundsétzlich nicht auf empfindlichen Standorten
eingerichtet werden sollten.

Nachfolgend genannte Infoblatter des Hess Ministeriums fiir Umwelt, Klimaschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz sind zu beachten: Boden - mehr als Baugrund;
Bodenschutz fiir Bauausfiihrende; Boden - damit ihr Garten funktioniert, Bodenschutz fiir
Hauslebauer; (jeweils unter: https://umwelt.hessen.de)

Lagerflachen  fir

Erdwérme

Mit der Veréffentlichung der ,Anforderungen des Gewasserschutzes an Erdwarmesonden”
durch das Hessische Umweltministerium am 21. Marz 2014 (StAnz. 17/2014 S. 383)
wurde die Errichtung und Inbetriebnahme neuer Erdwarmesonden, Erdwarmekollektoren,
Erdwarmekdrbe, Spiral- und Schneckensonden in Wasserschutzgebieten generell
ausgeschlossen.

Altlasten

Werden im Zuge von Bauarbeiten Anhaltspunkte fiir das Vorliegen schadlicher
Bodenveranderungen oder Altlasten wahrgenommen, sind nach § 4 Abs. 1 und 2
HAItBodSchG die Bauarbeiten an dieser Stelle abzubrechen und der Sachstand
unverziiglich dem Regierungsprasidium anzuzeigen.

Nach § 8 Abs. 4 HAItBodSchG sind Gemeinden und o&ffentlich-rechtliche
Entsorgungspflichtige verpflichtet, die ihnen vorliegenden Erkenntnisse zu Altflachen dem
HLNUG so zu libermitteln, dass die Daten im Bodeninformationssystem nach § 7

HAItBodSchG erfasst werden kénnen.

Im Falle von Nutzungsénderungen und Bauverfahren in diesem Geléndebereich ist das
zustandige Dezernat des Regierungsprasidiums Gieflen zu beteiligen.

Lebensmittelhygiene

Beim Innenausbau der Gastronomie sind die lebensmittelrechtlichen Vorschriften,
insbesondere der Verordnung (EG) Nr. 852/2004 vom 29.April 2004 (ber
Lebensmittelhygiene, zu beachten.

Kampfmittel

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein
kampfmittelverdéchtiger Gegenstand gefunden werden sollte, ist der
Kampfmittelrdumdienst unverziiglich zu verstandigen.

Plangenauigkeit

Die Planzeichnung wurde auf der Grundlage einer digitalisierten Flurkarte erstellt. Somit ist
von einer hohen Genauigkeit auszugehen, wobei sich dennoch im Rahmen einer spateren
Ausfiihrungsplanung oder Einmessung Abweichungen ergeben koénnen. Dafiir kann
seitens der Gemeinde und des Planungsbiiros keine Gewahr tbernommen werden.
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Verfahrensschritte:

Datum

1. a) Aufstellungsbeschluss [§ 2 Abs. 1 BauGB]

24.09.2015

b) Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses [§ 2 Abs.1 BauGB] (23.07.2020

2. a) Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit 23.07.2020
[§ 3 Abs. 1i.V.m. § 4a BauGB]
b) Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit [§ 3 Abs. 1i.V.m. § 4a BauGB] 03.08.2020
bis
11.09.2020
3. a) Unterrichtung der Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange 03.08.2020

[§ 4 Abs. 1i.V.m. § 4a BauGB] und Abstimmung mit benachbarten Gemeinden bis

[§ 2 Abs. 2 BauGB] 11.09.2020
b) Beschluss iiber die eingegangenen Anregungen 30.10.2024
4. a) Ortsiibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung [§ 3 Abs. 2 BauGB] 05.12.2024
b) Ubermittlung des Auslegungsbeschlusses an die Trager 6ffentlicher Belange 03.12.2024
[§ 3 Abs. 2 BauGB]
¢) Offentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes 09.12.2024
[§ 3 Abs. 2 BauGB] bis
17.01.2025
d) Beteiligung der Trager &ffentlicher Belage [§ 4 Abs. 2 BauGB] 09.12.2024
bis
17.01.2025
e) Abwagungsbeschluss zu den vorgebrachten Anregungen [§ 3 Abs. 2 BauGB, [15.05.2025
§ 4 Abs. 2 BauGB]
5. Mitteilung Uiber das Ergebnis der Priifung von vorgebrachten Anregungen 15.07.2025
[§ 3 Abs. 2 BauGB, § 4 Abs. 2 BauGB, § 3 Abs. 1 BauGB, § 4 Abs. 1 BauGB]
6. Satzungsbeschluss gem. [§ 10 Abs. 1 BauGB] 15.05.2025

Gemeindevertretung tiberein.
Als Satzung ausgefertigt.

Villmar, den

7. Der ordnungsgemafe Ablauf des Verfahrens wird bestatigt.
Der Inhalt des vorliegenden Bebauungsplanes stimmt mit den Beschliissen der

Der Vorstand des Marktfleckens Villmar

Alicia Bokler
-Blrgermeisterin-

[§ 10 Abs. 3 BauGB].

Villmar, den

..................... ortsiiblich 6ffentlich bekanntgemacht.
Der Vorstand des Marktfleckens Villmar

Al

8. Orstiibliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes und Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung wurde am

icia Bokler

-Blrgermeisterin-
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