Aufgrund der §§ 1 bis 5a, 11 des Hessischen Gesetzes iiber
kommunale Abgaben (KAG) vom 17.03.1970 (GVBl. I. S. 225), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 25.09.1987 (GVBl. I S. 174) in
Verbindung mit § 5 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der
Fassung vom 01.04.1981 (GVBl. I S. 66), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 26.06.1990 (GVB1l. I S. 197), hat die Gemeindever-—
tretung der Gemeinde Villmar in der Sitzung am 16.11.1995
folgende

STRASSENBEITRAGSSATZUNG (StBS)

beschlossen:

§1
. Erheben von StraBenbeitragen

Zur Deckung des Aufwandes fiir den Um—- oder Ausbau von &ffent-
lichen StraBen, Wegen und Pl&tzen —nachfolgend Verkehrsanlagen—
erhebt die Gemeinde Beitr&ge nach MafB3gabe des § 11 KAG in Ver-
bindung mit den. Bestimmungen dieser Satzung.

§ 2
Beitragsfahiger Aufwand

(1) Der beitragsfdhige Aufwand wird nach tatsd@chlichen Kosten
grundsdtzlich fiir die gesamte Verkehrsanlage ermittelt.

(2) Der Gemeindevorstand kann abweichend von Abs. 1 bestimmen,
daBB der beitragsf8hige Aufwand fiir Abschnitte einer Verkehrs-
anlage ermittelt wird.

§ 3
Abrechnungsgebiet

Die von einer Verkehfsanlage bzw. dem Abschnitt einer solchen
erschlossenen Grundstiicke bilden das Abrechnungsgebiet.

§ 4
Anteil der Gemeinde am Aufwand

(1) Die Gemeinde tr&@gt 25 v.H. des beitragsfdhigen Aufwandes,
wenn die Verkehrsanlage iiberwiegend dem Anliegerverkehr,
50 v.H., wenn sie {iberwiegend dem innerdrtlichen und 75 v.H.,
wenn sie liberwiegend dem iiberdrtlichen Durchgangsverkehr
dient.

(2) Stehen nur einzelne Teileinrichtungen in der Baulast der
Gemeinde (z.B. Blirgersteige an Ortsdurchfahrten von klassi-
fizierten StraBen), so gelten die Regelungen in Abs. 1 fiir
diese einzelnen Teileinrichtungen jeweils entsprechend.



§ 5
Kostenspaltung

Der Gemeindevorstand kann bestimmen, daB der StraBenbeitrag
flir einzelne Teile, n&mlich

den Grunderwerb,

die Freilequng,

die Fahrbahn,

die Radwege,

die Gehweganlage,

die Parkfl&chen,

die Griinanlagen,

die Beleuchtungsanlagen,
die Entwd@sserungsanlagen
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selbsté&ndig erhoben wird.

§ 6
Gegenstand und Entstehung der Beitragspflicht

(1) Der Beitragspflicht unterliegen die durch die Verkehrsanlage
erschlossenen Grundstiicke, wenn fiir sie

a) eine bauliche oder gewerbliche Nutzung festgesetzt ist,
sobald sie bebaut, gewerblich oder in sonstiger
(straBenbeitragsrechtlich relevanter) Weise genutzt
werden diirfen oder

b) eine bauliche oder gewerbliche Nutzung nicht festge-
setzt ist, sie aber nach der Verkehrsauffassung Bau-
land sind und wie unter a) beschrieben genutzt werden
kénnen.

(2) Die Beitragspflicht entsteht mit der tatsdchlichen Fertig-
stellung des Um— oder Ausbaus. Der Gemeindevorstand stellt
den Zeitpunkt der Fertigstellung fest und macht diese Fest-
stellung 6ffentlich bekannt.

(3) Sind Abschnitte oder Teile nutzbar, entsteht die Beitrags-
pflicht mit der Bekanntmachung des Beschlusses des Gemeinde-—
vorstandes liber die Abschnittsbildung bzw. Kostenspaltung,
der den Zeitpunkt der Fertigstellung der Abschnitte oder
Teile feststellt und die Abrechnung anordnet.

§ 7
Verteilung des beitragsfihigen Aufwandes

Der beitragsfdhige Aufwand wird nach Abzug des Anteils der Ge-
meinde auf die Grundstiicke des Abrechnungsgebietes nach den
Grundstiicksfldchen verteilt. Soweit in einem Abrechnungsgebiet
eine unterschiedliche bauliche oder sonstige Nutzung zuldssig
ist, wird die Verteilung nach den GeschoBfl&ichen vorgenommen.
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Ermittlung der Grundstiicksfliche

Als Grundstilicksfldche im Sinne von § 7 gilt:

a) bei Grundstilicken im Bereich eines Bebauungsplans grund-
sd&tzlich die Fl&che, auf die der Bebauungsplan die bau-
liche, gewerbliche oder sonstige (straBenbeitragsrecht-
lich relevante) Nutzungsfestsetzung bezieht.

b) wenn ein Bebauungsplan nicht besteht,

1. bei Grundstiicken, die an die Verkehrsanlage angrenzen,
die Fl&che von der Verkehrsanlage bis zu einer Tiefe
von 50 m,

2. bei Grundstiicken, die an die Verkehrsanlage angrenzen
oder lediglich durch einen dem Grundstiick dienenden
Weg mit dieser verbunden sind, die Fl&che von der/den
der Verkehrsanlage zugewandten Grundstilicksseite (n)
bis zu einer Tiefe von 50 m;

Grundstilicksteile, die sich lediglich als wegemdBige
Verbindung zum eigentlichen Grundstilick darstellen,
bleiben bei der Bestimmung der Grundstiickstiefe unbe-
riicksichtigt, wenn sie an der breitesten Stelle 15 m
nicht iiberschreiten.

In den F&llen der Buchstaben a) und b) ist bei dariiber hin-
ausgreifender baulicher, gewerblicher oder sonstiger
(straBenbeitragsrechtlich relevanter) Nutzung des Grund-
stiicks zusd@tzlich die Tiefe der iibergreifenden Nutzung zu
beriicksichtigen, was auch dann gilt, wenn die Bebauung, ge-
werbliche oder sonstige Nutzung erst bei oder hinter der
Begrenzung von 50 m beginnt.

Ist ein Grundstiick zwischen zwei Verkehrsanlagen an jeder
dieser Verkehrsanlagen selbst&ndig und ungefdhr gleichgewich-
tig bebaubar, so daB es sich um zwel vollstd&ndig unabh#ngige
Grundstiicke handelt, so erstreckt sich die ErschliefBungs-
wirkung der ‘Verkehrsanlagen jeweils nur auf die entsprechende
Teilfl&dche des Grundstiicks, die durch die Mittellinie
zwischen den Verkehrsanlagen gebildet wird.

§ 9
Ermittlung der GeschoBflichenzahl in beplanten Gebieten

In beplanten Gebieten bestimmt sich die GeschoBfl&chenzahl
nach den Festsetzungen des Bebauungsplans durch Verviel-
f&ltigung der Grundstiicksfldche mit der GeschoBfl&dchenzahl
(GFZ). Hat ein neuer Bebauungsplan den Verfahrensstand des
§ 33 BauGB erreicht, ist dieser maBgebend. Werden die Fest-
setzungen iiberschritten, ist die genehmigte oder vorhandene
GeschoBfl&dche zugrunde zu legen.

Ist statt der GeschoBfldchenzahl eine Baumassenzahl festge-—
setzt, so ist sie zur Ermittlung der GeschoBfl&chenzahl durch
3,5 zu teilen.

Ist das MaB der baulichen Ausnutzbarkeit in anderer Weise
festgesetzt, so ist die GeschoBfl&dchenzahl nach den fiir das
Baugenehmigungsverfahren geltenden Vorschriften umzurechnen.



_4_

(4) L&aBt sich die GeschoBfl&dchenzahl nicht nach Abs. 3 ermitteln,
so ist sie bei bebauten Grundstiicken anhand der tats&dch-
lichen Bebauung festzustellen, bei unbebauten, aber bebau-—
baren Grundstiicken ist zur Ermittlung der GeschoBfl&che in
der ndheren Umgebung abzustellen.

(5) Bel Grundstiicken, fiir die der Bebauungsplan

a) Gemeinbedarfsfldchen ohne Festsetzung einer GFZ

oder anderer Werte, anhand derer die GeschoB3—

fldche festgestellt werden kénnte, vorsieht gilt 0,8
b) nur gewerbliche Nutzung ohne Bebauung oder

eine im Verh&ltnis zur gewerblichen Nutzung

untergeordnete Bebauung zuldfBt " 0,8
c¢) nur Friedh&éfe, Freib&dder, Sportpldtze sowie

sonstige Anlagen, die nach ihrer Zeckbe-

stimmung im wesentlichen nur in einer

Ebene genutzt werden k&nnen, gestattet " 0,5
d) nur Garagen oder Stellpldtze erlaubt " 0,3

als GeschoBfldchenzahl, womit auch die Nutzungsart beriick-
sichtigt ist.

(6) Ist eine GeschoBzahl wegen der Besonderheit des Bauwerks
nicht feststellbar (z.B. Sporthalle, Lagerschuppen) oder
ist die GeschoBhShe grdBer als 3,50 m, so ist zur Ermittlung
der GeschoBfl&dchenzahl zun&dchst auf die Baumasse abzustellen.

(7) Sind fiir ein Grundstiick unterschiedliche GeschoBfl&chen-
zahlen, GeschofBzahlen oder Baumassenzahlen zugelassen, ist
die GeschoBfldche unter Beachtung dieser unterschiedlichen
Werte zu ermitteln.

(8) In Gewerbe—, Industrie—, Kern- und Sondergebieten (§ 11
BauNV0O) werden die ermittelten GeschoBRfl&chen um 30 v.H.
erhdht, wenn im Abrechnungsgebiet auch Grundstiicke mit
anderer zuldssiger Nutzung erschlossen werden.

§ 10
GeschoBfldche bei Bestehen einer Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB

Enth&lt eine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB Festsetzungen nach

§ 9 Abs. 1, 2 und 4 BauGB, gelten die Regelungen des § 9 fiir die
Ermittlung der GFZ entsprechend; ansonsten sind die Vor-
schriften des § 11 anzuwenden.

5 11
Ermittlung der GeschoBflachenzahl in unbeplanten Gebieten

(1)



Wochenendhaus-—, 0,2
Kleingartengebiete

Kleinsiedlungsgebiete 0,4
Campingplatzgebiete 0,5

Wohn-, Misch—, Dorf- und
Ferienhausgebiete beil

n n

vier und finf
sechs und mehr

einem zuldssigen Vollgeschof 0,5
zwel zuldssigen Vollgeschossen 0,8
drei zuldssigen Vollgeschossen 1.0
1,1
12

" n

Kern— und Gewerbegebiete bei

einem zul&ssigen VollgeschoB 1.0
zwel zuldssigen Vollgeschossen 1,6
drei ! " 2,0
vier und finf ¥ " 2,2
sechs und mehr " ’ 2,4

1=

Industrie- und sonstige Sondergebiete 2,
Wird die Geschoffldche iiberschritten, ist die genehmigte oder
vorhandene zugrunde zu legen.
Hinsichtlich der zul&ssigen Vollgeschosse ist darauf abzu-
stellen,was nach § 34 BauGB unter Beriicksichtigung der in der
ndheren Umgebung des Grundstiicks liberwiegend vorhandenen Ge-
schoBzahl zuldssig ist.

Kann eine Zuordnung zu einem der in Abs. 1 genannten Bauge-
bietstypen (z.B. wegen mangelnder oder stark unterschied-
licher Bebauung) nicht vorgenommen werden, wird bel bebauten
Grundstiicken auf die vorhandene GeschoBfl&che und bei unbe-
bauten, aber bebaubaren Grundstlicken darauf abgestellt, was
nach § 34 BauGB bei Beriicksichtiqung des in der n&heren Um-
gebung des Grundstiicks vorhandenen MaBes der tats&chlichen

Nutzung zuldssig ist.

In Gebieten, die aufgrund der vorhandenen im wesentlichen
gleichartigen Bebauung oder sonstigen Nutzung als Kernge-—
biete mit einer nach § 7 Abs. 2, als Gewerbegebiete mit
einer nach § 8 Abs. 2, als Industriegebiete mit einer nach
§ 9 Abs. 2 BauNVO anzusehen sind, werden die GeschoBfl&chen
30 v.H. erhdht, wenn im Abrechnungsgebiet auch Grundstiicke
mit anderer Nutzungsart erschlossen werden.

In anderen als Gewerbe—, Industrie—, Kern— und Sondergebiete:n
i.S.v. Abs. 3 sowie in Gebieten mit unterschiedlicher
(diffuser) Nutzung gilt die in Abs. 3 vorgesehene Erhdhung
fiir Grundstiicke, die ausschlieBlich oder iiberwiegend (mit
mehr als der Hilfte der GeschoBRfldchen) gewerblich, indus-
triell oder so genutzt werden, wie dies in Kern- bzw. Sonder-
gebieten nach § 11 BauNVO zuldssig ist. Dies gilt auch fdr
ungenutzte Grundstiicke, die aufgrund der in der ndheren Um-
gebung vorhandenen Nutzung {iberwiegend (mit mehr als der
Hilfte der zuldssigen GeschoBfldchen) gewerblich, indus-
triell oder so genutzt werden dlirfen, wie dies in ERern-
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bzw. Sondergebieten nach § 11 BauNVO zuldssig ist.

Die Vorschriften des § 9 Abs. 2, 4 b) und d), 5 und 6 finden
entsprechende Anwendung.

§ 12
Mehrfach erschlossene Grundstiicke

Bei durch mehrere gleichartige Verkehrsanlagen erschlossenen
Grundstiicken werden die nach den vorstehenden Regelungen er-—
mittelten Berechnungsfl&chen bei der Verteilung des Aufwands
flir jede Verkehrsanlage voll und bei Festsetzungen des Bei-
trags fiir das einzelne Grundstiick nur mit zwei Dritteln zu-
grunde gelegt. Dies gilt nur, wenn mindestens zwei Verkehrs-

anlagen voll in der Baulast der Gemeinde stehen.

(2) Die Vergilinstigungsregelungen gelten nicht in Gewerbe-,
Industrie— Kern- und Sondergebieten i.S.d. § 11 BauNVO sowie
fiir Grundstiicke in unbeplanten Gebieten, die iliberwiegend
(mit mehr als der H&lfte der GeschoBfl&dchen) gewerblich,
industriell oder so genutzt werden diirfen, wie dies in
Rern— bzw. Sondergebieten nach § 11 BauNVO zuld&ssig ist.

§ 13
Vorausleistungen

Ab Beginn des Jahres, in dem mit der BaumaBnahme begonnen wird,
kann die Gemeinde Vorausleistungen bis zur H8he des voraus-—
sichtlichen Beitrages verlangen.

§ 14
Abldsung des StraBenbeitrages

Vor Entstehen der Beitragspflicht kann der Beitrag im ganzen
abgeldst werden. Der Abldsungsbetrag bestimmt sich nach der
Hohe des voraussichtlich entstehenden Beitrags. Ein Rechtsan-
spruch auf Abl&sung besteht nicht.

§ 15
Fdlligkeit

Der Beitrag wird einen Monat nach Bekanntgabe des Bescheides
f&llig.
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§ 16
Beitragspflichtige

(1)  Beitragspflichtig ist, wer im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Bescheides
Eigentimer des Grundstiicks ist. Wenn das Grundstiick mit einem
Erbbaurecht belastet ist, tritt der Erbbauberechtigte an die Stelle des Eigen-
tumers.

(2)  Mehrere Beitragsschuldner haften als Gesamtschuldner.

§ 17
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Veréffentlichung in Kraft, Gleichzeitig tritt
damit die bisherige Satzung vom 01.01.1983 aufer Kraft.

Villmar, den 17.11.1995 Der Gemeindevorstand
Hepp, Blrgermeister



