Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbetrigen

nach §§ 135 a-c BauGB

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Villmar hat in ihrer Sitzung am
11. November 1999 diese Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbetréagen
beschlossen, die auf folgende Rechtsgrundlage gestitzt wird:

§§ 5, 51 und 93 Abs. 1 des Hessischen Gemeindeordnung (HGO in der Fassung
vom 01.04.1993 (GVBI. 1992 I, S. 534), geandert durch Gesetz vom 17.10.1996
(GVBI. I, S. 456), sowie § 135 c des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F der Bekannt-
machung vom 27.08.1997 (BGBI. |, S. 2141 sowie § 135 a Abs. 4 BauGB i V.m. § 11
KAG

§1
Erhebung von Kostenerstattungsbetrigen

Kostenerstattungsbetrage fur die Durchfihrung von zugeordneten Ausgleichs- und
Ersatzmafinahmen werden nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches (BauGB)
und dieser Satzung erhoben.

§2
Umfang der erstattungsfihigen Kosten

(1) Erstattungsfahig sind die Kosten fur die Durchfthrung von allen Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen, die nach § 9 Abs. 1a BauGB zugeordnet sind.
(2) Die Durchfuhrungskosten umfassen die Kosten fur
1. den Erwerb und die Freilegung der Flachen fur Ausgleichs- und Ersatzmal-
nahmen,
2. die Herstellung der Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen einschlieBlich ihrer
Planung, Fertigstellung- und Entwicklungspflege.
Dazu gehdren auch der Wert der von der Gemeinde aus ihrem Vermégen be-
reitgestellten Flachen im Zeitpunkt der Bereitstellung.

(3) Die Ausgestaltung der Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen einschlieRlich deren
Durchfuhrungsdauer ergibt sich aus den Festsetzungen des Bebauungsplans in
Verbindung mit den in der Anlage dargestellten Grundsatzen. Der Bebauungs-
plan kann im Einzelfall von den in der Anlage beschriebenen Grundsétzen Ab-
weichungen vorsehen. Dies gilt entsprechend far Satzungen nach §§ 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 3 und § 12 BauGB.

§3
Ermittlung der erstattungsfihigen Kosten

Die erstattungsfahigen Kosten werden nach den tatsachlichen Kosten ermittelt.



§4

Die nach §§ 2, 3 erstattungsfahigen Kosten werden auf die nach § 9 Abs. 1a BauGB
zugeordneten Grundstticke nach MaRgabe der zulassigen Grundflache (§ 19 Abs. 2
(BauNVO) verteilt. Ist keine zulassige Grundflache festgesetzt, wird die Uberbaubare
Grundstlcksflache zugrunde gelegt. Fur sonstige selbstandige versiegelbare Fla-
chen gilt die versiegelbare Flache als Uberbaubare Grundstiicksflache.

Hinweis: Rechenbeispiel s. Anhang I

(1)

(2)

(3)
(4)

§5
Entstehen der Erstattungspflicht

Die Erstattungspflicht entsteht mit der Herstellung der MaRnahmen zum Aus-
gleich durch die Gemeinde Villmar. Der Gemeindevorstand stellt durch Be-
schluss fest, wann die MalRnahme hergestellt wurde und macht diesen Be-
schluss 6ffentlich bekannt (§ 135 a Abs. 4 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 9 KAG).

Die Gemeinde Villmar kann fur einzelne Teile von MaRnahmen zum Ausgleich
Erstattungsbetrage jeweils schon dann erheben, wenn diese Teile hergestellt
sind. In diesem Fall entsteht die Erstattungspflicht mit der Bekanntmachung des
Beschlusses des Gemeindevorstandes, der den Zeitpunkt der Herstellung der
Teile feststellt und die Abrechnung anordnet (§ 135 a Abs. 4 BauGB i.V.m. § 11
Abs. 8 KAG).

§6
Pflichtige

Erstattungspflichtig ist, wer im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Bescheides Vor-
habentrager oder Eigentiimer des Grundstiickes ist. Wenn das Grundstiick mit
einem Erbbaurecht belastet ist, ist anstelle des Eigentimers der Erbbauberech-
tigte erstattungspflichtig.

Bei Wohnungs- und Teileigentum sind die einzelnen Wohnungs- und Teilei-
gentumer entsprechend ihren Miteigentumsanteilen erstattungspflichtig.

Mehrere Erstattungspflichtige haften als Gesamtschuldner

Der Betrag ruht als &ffentliche Last auf dem Grundstiick, im Falle des Abs. 1
Satz 2 auf dem Erbbaurecht.



§7

Anforderung von Vorauszahlungen

Die Gemeinde Villmar kann fur Grundstlcke, fur die eine Kostenerstattungspflicht
noch nicht oder nicht in vollem Umfang entstanden ist, Vorauszahlungen bis zur Heé-
he des voraussichtlichen Kostenerstattungsbetrages anfordern, sobald die Grund-
stlcke, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, baulich oder gewerblich genutzt wer-
den durfen.

§8
Félligkeit des Kostenerstattungshetrages

Der Kostenerstattungsbetrag wird einen Monat nach Bekanntgabe der Anforderung
fallig.

§9
Ablésung

Der Kostenerstattungsbetrag kann auf Antrag abgeldst werden. Der Ablésebetrag
bemisst sich nach der voraussichtlichen Hohe des zu erwartenden endguitigen Er-
stattungsbetrages.

§ 10
Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tage nach der &ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Mit dem Inkraftireten dieser Satzung tritt die Satzung zur Erhebung von Kostener-
stattungsbetragen fur Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen nach § 8 a BNatSchG vom
20.06.1996 auler Kraft.
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Anlage | zu § 2 Abs. 3 der Satzung der Gemeinde Villmar zur Erhebung von
Kostenerstattungsbetrdgen fiir Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen nach
§§ 135 a-c BauGB

Grundsatze fr die Ausgestaltung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen

g 2 Anpflanzung von standortgerechten Gehélzen
1.1 Anpflanzung von Einzelbdaumen

soweit erforderlich Schaffung gunstiger Wachstumsbedingungen durch
Herstellen der Vegetationsschicht nach DIN 18915 und der Pflanzgrube
gem. DIN 18916

Anpflanzung von Hochstammbaumen mit der Standortsituation angepass-
ten Pflanzenqualitaten

Verankerung der Baume und Schutz vor Beschadigungen sowie Sicherung
der Baumscheibe

Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 4 Jahre

1.2 Anpflanzung von Gehdlzen, freiwachsenden Hecken und Waldmanteln

soweit erforderlich Schaffung glnstiger Wachstumsbedingungen durch
Bodenvorbereitung nach DIN 18915

Anpflanzung von Baumen I. Ordnung, Baumen Il Ordnung als Heister, nur
ausnahmsweise als Hochstamm

Straucharten als leichte Straucher einmal verpflanzt, maximal Stréaucher
oder Heister 2 x verpflanzt ohne Ballen

e Verankerung der Gehodlze und Erstellung von Schutzeinrichtungen

Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 3 Jahre

1.3  Anlage standortgerechter Walder

gemal Forsteinrichtungswerk bzw. der speziell fur die betreffende Fliche
zu erstellenden Aufforstungsplan
Pflege der Aufforstungsfléche auf die Dauer von 5 Jahren

1.4  Schaffung von Streuobstbestanden

soweit erforderlich Schaffung gunstiger Wachstumsbedingungen durch
Bodenvorbereitung nach DIN 18915

Anpflanzung von Obstbaumhochstammen mit standortgerechten Sorten
(Lokalsorten)

Baumverankerung, Verbissschutz

Erstellung von Schutzeinrichtungen

Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 5 Jahre

2.0 Anlage von Wiesen

Vorbereitende Mainahmen, z.B. aushagern, Bodenbearbeitung, etc.
Einsaat von Wiesengrésern und -krautern
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 3 Jahre



3. Schaffung und Renaturierung von Wasserflichen
3.1 Herstellung von Stillgewéssern
e Aushub und Einbau bzw. Abfuhr des anstehenden Bodens, einschlieRlich
Deponiekosten
e ggf. Abdichtung des Untergrundes
o Anpflanzung standortgerechter Pflanzen
e Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 3 Jahre

3.2 Renaturierung von Still- und FlieRgewassern
¢ Offenlegung und Ruckbau von technischen Ufer- und Sohlbefestigungen
e Gestaltung der Ufer und Einbau nattrlicher Baustoffe unter Beriicksichti-
gung ingenieurbiologischer Vorgaben
e Anpflanzung standortgerechter Pflanzen
e Entschlammung
* Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 3 Jahre

4. Entwicklung von Brachen, Sukzessions- und Saumbiotope
e soweit erforderlich die anfallenden vorbereitenden vegetationstechnischen
Arbeiten
e Initialansaaten
e Malnahmen zur Erhaltung des im Bebauungsplan festgelegten Brache-
und Sukzessionsstadiums; z.B. Mahd auf die Dauer von 15 Jahren

5. Entsiegelung und MaBnahmen zur Grundwasseranreicherung
5.1 Entsiegelung befestigter Flachen
e Ausbau und Abfuhr wasserdurchléssiger Belage, einschlieBlich Deponie-
kosten
e AufreilRen wasserdurchléssiger Unterbauschichten
e Einbau wasserdurchlassiger Deckschichten
e Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 1 Jahr

5.2 Malnahmen zur Grundwasseranreicherung
e Schaffung von Graben und Mulden zur Regenwasserversickerung
e Ruckbau/Anstau von Entwasserungsgraben, VerschlieRen von Drainungen

Anlage Il zu § 4 der Satzung der Gemeinde Villmar zur Erhebung von Kosten-
erstattungsbetrégen fiir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen nach
§§ 135 a-c BauGB

Berechnungsbeispiel 1

Die Ausgleichsflache umfasst 10000 m?= 100%.

Dem Eingriff durch die ErschlieBungsstrale wird 3000 m? = 30% der Ausgleichsfla-
che zugeordnet.

Der Bebauung wird 7000 m? = 70% der Ausgleichsflache zugeordnet.

Die erstattungsfahigen Kosten fur die Umsetzung der Ausgleichsmalnahmen betra-
gen 100000 DM.
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70% = 70000 DM sind gemé&R VerteilungsmalRstab auf die Baugrundstiticke umzule-
gen. Alle Baugrundsticke haben eine Flachensumme von 10000 mz2.

Der Bebauungsplan setzt eine maximal zulassige Grundflache von 0,4 = 40% fest.
Dies sind 4000 m2.

Pro  Quadratmeter Uberbaubarer Grundflache sind  somit 17,50 DM
(70000 DM/4000 m?)

Eigentimer ,X“ hat ein Baugrundstick von 500 m2. Die maximale Grundflache
betragt 200 m? (500 m? x 0,4).

GemaR VerteilungsmaRstab betragt der Kostenerstattungsbetrag fir das Grundstiick
3500 DM (200 m? x 17,50).

Berechnungsbeispiel 2
(Far Sammelausgleichsflachen und Okokonto)

Die Sammelausgleichsflache umfasst 10000 m2.

Die erstattungsfahigen Kosten fur die gesamte MaRnahme betragen 80000 DM.

Die einem Bebauungsplan zugeordnete Ausgleichsflache innerhalb der Sam-
melausgleichsflache betragt 5000 m? = 50% Flachenanteil.

Entsprechend dem Fléachenanteil sind 50% der Kosten = 40000 DM fur die Aus-
gleichsmalinahme anzusetzen.

Im Bebauungsplan sind 1500 m? dem Eingriff durch die ErschlieBungsstrale = 30%
der Ausgleichsflache, zugeordnet.

500 m?* = 70% sind den Baugrundstiicken zugeordnet.

70% der Kosten von 40000 DM sind gemaf VerteilungsmaRstab auf die Baugrund-
sticke umzulegen.

- weiteres Verfahren analog Berechnu

Der Gemeindevorstand

M

Hepp, Burgermeister

Villmar, den 12.11.1999



