Aufgrund des § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBl. I. S. 2253) in Ver-
bindung mit § 5 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der
Fassung vom 01.04.1981 (GVBl. I S. 66), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 26.06.1990 (GVBl. I S. 197), hat die Gemeindever-—
tretung der Gemeinde Villmar in der Sitzung am 16.11.1995
folgende

ERSCHLIESSUNGSBEITRAGSSATZUNG (EBS)

beschlossen:

§ 1
Erheben von ErschlieBungsbeitrigen

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fiir Er-—
schliefungsanlagen erhebt die Gemeinde ErschlieBungsbeitrige nach
Mafligabe der §§ 127 ff. des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung
mit den Bestimmungen dieser Satzung.

§ 2
Umfang des Aufwandes

Beitragsfdhig ist der Aufwand filir die in der Baulast der CGe-
meinde stehenden ErschlieBungsanlagen in folgendem Umfang:

1. Fiir 6ffentliche zum Ausbau bestimmte StraBen, Wege und
Pl&tze in:

a) Wochenendhaus- und

Kleinfgartengebieten bis zu einer Breite von 7 m,
b) Kleinsiedlungsgebieten " 10 m,
c) reinen und allgemeinen

Wohngebieten, Ferienhaus-—,

Dorf- und Mischgebieten " 20 m,
d) besonderen Wohngebieten o 22 m,
e) Kern—, Gewerbe—- Industrie-—
und sonstigen Sondergebieten " 25w
2. fiir FuB- und Wohnwege » 6 m,

(§ 127 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

3. fiir SammelstraBen " 25 m,
(§ 127 Abs.2 Nr. 3 BauGB)

4. fiir unselbstd&ndige Park-
fl&dchen und Griinanlagen
jeweils " 6 m,

5. fiir Parkfldchen und Griinanlagen (§ 127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB)
jeweils bis zu 15% aller im Abrechnungsgebiet liegenden
Grundstiicksfl&dchen.
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Werden durch ErschlieBungsanlagen Gebiete mit unterschiedlicher
Ausnutzbarkeit erschlossen, gilt die groBte Breite.

Enden ErschlieBungsanlagen mit einem Wendehammer, vergr&Bern
sich die angegebenen MaBen fiir den Bereich des Wendehammers

auf das Anderthalbfache, mindestens aber um 10 m; gleiches gilt
fiir den Bereich der Einmiindung in andere bzw. Kreuzung mit
anderen ErschlieBungsanlagen.

§ 3
Ermittlung des beitragsfidhigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der beitragsfdhige ErschlieBungsaufwand wird nach tatsich-
lichen Kosten grunds&tzlich fiir jede ErschlieBungsanlage
gesondert ermittelt.

(2) Der beitragsfdhige ErschlieBungsaufwand wird filir die einzelne
ErschlieBungsanlage ermittelt. Der Gemeindevorstand kann ab-—
weichend von Satz 1 den beitragsf&higen ErschlieBungsaufwand
fiir bestimmte Abschnitte einer ErschlieBungsanlage ermitteln
oder diesen Aufwand fiir mehrere Anlagen, die fiir die Er-—
schlieBung der Grundstiicke eine Einheit bilden (Er-—
schlieBungseinheit), insgesamt ermitteln

§ 4
Anteil der CGemeinde

Die Gemeinde tr&gt 10 v.H. des beitragsfdhigen ErschlieBungsauf-
wandes .

§ 5
Abrechnungsgebiet

Die von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundstiicke
bilden das Abrechnungsgebiet. Wird durch BeschluB des Gemeinde-—
vorstandes der Aufwand flir bestimmte Abschnitte einer Er-
schlieBungsanlage oder filir mehrere Anlagen insgesamt ermittelt,
bilden die von dem Abschnitt bzw. der ErschlieBungseinheit er-
schlossenen Grundstiicke das Abrechnungsgebiet.

§ 6
Verteilung des beitragsfdhigen ErschlieBungsaufwandes

Der beitragsfdhige ErschlieBungsaufwand wird nach Abzug des
Anteils der Gemeinde auf die Grundstiicke des Abrechnungsgebietes
nach den Grundstilicksfl&dchen verteilt. Soweit in einem Abrech-—
nungsgebiet eine unterschiedliche bauliche oder sonstige
Nutzung zuldssig ist, wird die Verteilung nach den GeschoB-
fldchen vorgenommen.
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§ 7
Ermittlung der Grundstiicksfliche

Als Grundstiicksfl&che im Sinne von § 6 gilt:

a) bei Grundstilicken im Bereich eines Bebauungsplanes die
Flache, auf die der Bebauungsplan die bauliche, gewerb-
liche oder sonstige Nutzungsfestsetzung bezieht,

b) wenn ein Bebauungsplan nicht besteht,

1. bel Grundstiicken, die an die ErschlieBungsanlage an-
grenzen, die Fldche von der ErschlieBungsanlage bis
zu einer Tiefe von 50 m,

2. bei Grundstiicken, die nicht an die ErschlieBungsanlage
angrenzen oder lediglich durch einen dem Grundstiick
dienenden Weg mit dieser verbunden sind, die Fléche
von bis zu einer Tiefe von 50 m; Grundstiicksteile,
die lediglich die wegemdBige Verbindung zum eigent-—
lichen Grundstiick herstellen, bleiben bei der Be-
stimmung der Grundstiickstiefe unberiicksichtigt, wenn
sie an der breitesten Stelle 15,0 m nicht {iber-
schreiten.

In den F&dllen der Buchstaben a) und b) ist bei dariiber hin-
ausgreifender ‘baulicher, gewerblicher oder sonstiger Nutzung
des Grundstiicks zusdtzlich die Tiefe der iibergreifenden
Nutzung zu berilicksichtigen, was auch dann gilt, wenn die
Bebauung, gewerbliche oder sonstige Nutzung erst bei oder
hinter der Begrenzung von 50 m beginnt.

Ist ein Grundstilick zwischen zwei ErschlieBungsanlagen an
jeder dieser ErschlieBungsanlagen selbstdndig und ungef&hr
gleichgewichtig bebaubar, so daB es sich um zwei voll-
stdndig unabh&ngige Grundstiicke handelt, so erstreckt sich
die ErschlieBungswirkung der ErschlieBungsanlagen jeweils
nur auf die entsprechende Teilfl&iche des Grundstiicks, die
durch die Mittellinie zwischen den ErschlieBungsanlagen ge-
bildet wird.

§ 8

Exrmittlung der GeschoBflichenzahlen in beplanten Gebieten

(1)

(2)

(3)

(4)

In beplanten Gebieten bestimmt sich die GeschoBfl&chenzahl
nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes. Werden die Fest-—
setzungen des Bebauungsplanes im Einzelfall {iberschritten,
so ist die GeschoBfl&chenzahl entsprechend der genehmigten
Bebauung zu ermitteln.

Ist statt der GeschoBfl&chenzahl eine Baumassenzahl festge-—
setzt, so ist sie zur Ermittlung der GeschoBfl&chenzahl durch
3,5 zu teilen.

Ist das MaB der baulichen Ausnutzbarkeit in anderer Weise
festgesetzt, so ist die GeschoBfl&chenzahl nach den fiir das
Baugenehmigungsverfahren geltenden Vorschriften umzurechnen.

LaBt sich die GeschoBfl&chenzahl nicht nach Abs. 3 ermitteln,
so 1st sie bel bebauten Grundstiicken anhand der zuldssiger-—
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weise vorhandenen Bebauung festzustellen, bei unbebauten,
aber bebaubaren Grundstiicken ist zur Ermittlung der Ge-
schoBflachenzahl auf die iiberwiegende GeschoBfl&dche in der
ndheren Umgebung abzustellen.

Bei Grundstiicken, fiir die ein Bebauungsplan

a) Gemeinbedarfsfldchen ohne Festsetzung einer GFZ

oder anderer Werte, anhand derer die GeschoBR-

flache festgestellt werden k&nnte, vorsieht, gilt 0,8,
b) nur gewerbliche Nutzung ohne Bebauung oder

eine im Verh&ltnis zur gewerblichen Nutzung

untergeordnete Bebauung zuldBt, “ 0,8,
c) nur Friedh&fe, Freibdder, Sportplidtze sowie

sonstige Anlagen, die nach ihrer Zweckbe-—

stimmung im wesentlichen nur in einer Ebene

genutzt werden k&nnen, gestattet, " 0,5,
d) nur Garagen oder Stellpl&dtze erlaubt, Y 03

als GeschoBflachenzahl, womit auch die Nutzungsart beriick-
sichtigt ist.

Ist eine GeschoBzahl wegen der Besonderheit des Bauwerks
nicht feststellbar (z.B. Sporthalle, Lagerschuppen) oder
ist die GeschoBhthe grdBer als 3,50 m, so ist zur Ermitt-—
lung der GeschoBfl&chenzahl zundchst auf die Baumasse abzu-
stellen.

Sind auf einem Grundstiick unterschiedliche GeschoBflichen-
zahlen, GeschoBzahlen bzw. Baumassenzahlen zugelassen, ist
die GeschoBfl&che unter Beachtung dieser unterschiedlichen
Werte zu ermitteln.

In Gewerbe—, Industrie- und Kerngebieten werden die er-—
mittelten GeschoBfl&chen um 30 v.H. erhdht, wenn im Ab-
rechnungsgebiet auch Grundstiicke mit anderer zuldssiger
Nutzungsart erschlossen werden.

Die vorstehenden Regelungen gelten entsprechend, wenn sich

ein Bebauungsplan in der Aufstellung befindet und den Ver-
fahrensstand i.S.d. § 33 BauGB erreicht hat.

§ 9

GeschoBfliche bei Bestehen einer Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB

Enthdlt eine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB Festsetzungen nach

§ 9 Abs. 1, 2 und 4 BauGB, gelten die Regelungen des § 8 fiir die
Ermittlung der GFZ entsprechend; ansonsten sind die Vorschriften
des § 10 anzuwenden.

§ 10
Ermittlung der GeschoBflichenzahl in unbeplanten Gebieten

(1) In unbeplanten Gebieten bestimmt sich die GeschoBfliche

nach folgenden GeschoBfldchenzahlen:



Wochenendhaus-—, 0,2
Kleingartengebiete

Kleinsiedlungsgebiete 0,4
Campingplatzgebiete ;5

Wohn-, Misch-, Dorf- und
Ferienhausgebiete bei

einem zuldssigen VollgeschoB x5
zwel zuldssigen Vollgeschossen 0,8
drei zuldssigen Vollgeschossen 1,0
vier und fiinf " Z 1,1
sechs und mehr " " 1,2
Kern- und Gewerbegebiete bei

einem zuldssigen VollgeschofB 1;8
zwel zuldssigen Vollgeschossen 1,8
drei % a 2,0
vier und fiinf " " 2,2
sechs und mehr " " 2,4
Industrie— und sonstige Sondergebiete 2,4

Wird die GeschoBfl&che i{iberschritten, ist die genehmigte oder
vorhandene zugrunde zu legen.

Hinsichtlich der zul&ssigen Vollgeschosse ist darauf abzu-
stellen,was nach § 34 BauGB unter Beriicksichtigung der in der
ndheren Umgebung des Grundstiicks iiberwiegend vorhandenen Ge-
schoBzahl zuldssig ist.

(2) Kann eine Zuordnung zu einem der in Abs. 1 genannten Bauge-
bietstypen (z.B. wegen mangelnder oder stark unterschied-
licher Bebauung) nicht vorgenommen werden, wird bei bebauten
Grundstilicken auf die vorhandene GeschoBfldche und bei unbe-
bauten, aber bebaubaren Grundstiicken darauf abgestellt, was
nach § 34 BauGB beil Berlicksichtigung des in der n&heren Um-—
gebung des Grundstilicks vorhandenen MaBes der tats&chlichen
Nutzung zuldssig ist.

(3) In Gebieten, die aufgrund der vorhandenen im wesentlichen
gleichartigen Bebauung oder sonstigen Nutzung als Kernge-—
biete mit einer nach § 7 Abs. 2, als Gewerbegebiete mit
einer nach § 8 Abs. 2, als Industriegebiete mit einer nach
§ 9 Abs. 2 BauNVO anzusehen sind, werden die GeschoRflichen
30 v.H. erh6ht, wenn im Abrechnungsgebiet auch Grundstiicke
mit anderer Nutzungsart erschlossen werden.

(4) In anderen als Gewerbe—, Industrie—, Kern— und Sondergebieten
i.8.v. Abs. 3 sowie in Gebieten mit unterschiedlicher
(diffuser) Nutzung gilt die in Abs. 3 vorgesehene Erh&hung
fiir Grundstiicke, die ausschlieBlich oder iiberwiegend (mit
mehr als der Hd@lfte der GeschoBfl&chen) gewerblich, indus-
triell oder so genutzt werden, wie dies in Kern- bzw. Sonder-
gebieten nach § 11 BauNVO zuldssig ist. Dies gilt auch fiir
ungenutzte Grundstiicke, die aufgrund der in der ndheren Um-
gebung vorhandenen Nutzung liberwiegend (mit mehr als der
Halfte der zul&dssigen GeschoBfl&chen) gewerblich, indus-
triell oder so genutzt werden diirfen, wie dies in Kern-
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bzw. Sondergebieten nach § 11 BauNVO zuldssig ist.

(5) Die Vorschriften des § 8 Abs. 2, 4 b) und d), 5 und 6
finden entsprechende Anwendung.

§ 11
Mehrfach erschlossene Grundstiicke

(1) Bel durch mehrere gleichartige ErschlieBungsanlagen er-—
schlossenen Grundstiicken werden die nach den vorstehenden
Regelungen ermittelten Berechnungsflachen fiir jede Er-
schlieBungsanlage nur mit zwei Dritteln zugrunde gelegt.

Dies gllt nur, wenn mindestens zwei ErschlieBungsanlagen
voll in der Baulast der Gemeinde stehen und

a) flir eine der ErschlieBungsanlagen bereits vor Inkraft—
treten dieser Satzung Beitrdge filir die erstmalige Her-
stellung entrichtet worden sind oder

b) eine ErschlieBungsbeitragspflicht entstanden ist und noch
geltend gemacht werden kann oder

c) nach dem Inkrafttreten dieser Satzung erstmals hergestellt
werden.

(2) Die Verglinstigungsregelungen gelten nicht in Gewerbe-,
Industrie—, Kern— und Sondergebieten i.S.d. § 11 BauNVO
sowie fiir Grundstiicke in unbeplanten Gebieten, die iiber-
wiegend (mit mehr als der H&lfte der GeschoBfl&chen) ge-
werblich, industriell oder so genutzt werden oder werden
diirfen, wie dies in Kern- bzw. Sondergebieten nach § 11
BauNVO zul&ssig ist.

(3) Mehrfach erschlossene Grundstiicke sind bei gemeinsamer Auf-
wandsermittlung in einer ErschlieBungseinheit (§ 130 Abs. 2
Satz 3 BauGB) bei der Verteilung des ErschlieBungsaufwandes
nur einmal zu berilicksichtigen.

§ 12
Kostenspaltung

Der Gemeindevorstand kann bestimmen, daB der ErschlieBungsbeitrag
fiir einzelne Teile, n&mlich

den Grunderwerb,

die Freilegung,

die Fahrbahn,

die Radwege,

die Gehweganlage,

die Parkflé&chen,

die Griinanlagen,

die Beleuchtungsanlagen,
die Entw&sserungsanlagen

oOoJoUd whH

selbst&ndig erhoben wird.



§ 13
Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlage

(1) ErschlieBungsanlagen i.S.d. § 127 Abs. 2 Nr. 1 bis 3 BauCGB
sind endgliltig hergestellt, wenn ihre Fldchen Eigentum der
Gemeinde sind, Fahrbahn und beidseitige Gehwege mit jeweils
Unterbau und Decke (diese kann aus Asphalt, Teer, Beton,
Pflaster, Platten oder einem &hnlichen Material neuzeit-—
licher Bauweise bestehen), Entwdsserungs— und Beleuchtungs-
einrichtungen aufweisen; bei Verkehrsanlagen i.S.d. § 127
Abs. 2 Nr. 2 BauGB tritt an die Stelle von Fahrbahn und
beidseitigen Gehwegen die nicht befahrbare Verkehrsfl&che.

(2) Parkflachen und Griinanlagen sind endgiiltig hergestellt, wenn
ihre Fl&chen im Eigentum der Gemeinde stehen und erstere
i.S.d. Abs. 1 befestigt, mit Entw&sserungs— und Beleuchtungs-—
einrichtungen versehen bzw. letztere girtnerisch gestaltet
sind.

(3) Die Gemeinde kann durch Abweichungssatzung einzelne Be-
standteile (insbesondere Teileinrichtungen) ganz wegfallen
lassen bzw. die Herstellungsmerkmale dieser Bestandteile
abweichend von den Bestimmungen der Abs. 1 und 2 gering-
wertiger festsetzen, wenn einerseits dabei die Erfordernisse
des Verkehrs und die allgemeine Verkehrssicherheit aus-
reichend gewahrt bleiben und andererseits ein Festhalten an
den Regelungen der Abs. 1 und 2 deshalb unndétig erscheint
oder sonst. gar zu einer nicht mehr vertretbaren finanziellen
Belastung der Gemeinde und der Beitragspflichtigen fiihren
kann.

§ 14
Immissionsschutzanlagen

Art, Umfang und Herstellungsmerkmale von Anlagen zum Schutz von
Baugebieten gegen sch&dliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes—Immissionsschutzgesetzes werden durch erginzende Satzung
im Einzelfall geregelt.

§ 15
Vorausleistungen

Vorausleistungen kénnen bis zur HShe des voraussichtlichen Bei-
trages erhoben werden.

§ 16
Ablésung des ErschlieBungsbeitrages

Der AblGsungsbetrag bestimmt sich nach der H®he des voraus-
sichtlich entstehenden Beitrags. Ein Rechtsanspruch auf Ab-
16sung besteht nicht.



§ 17
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am 01.04.1996 in Kraft. Gleichzeit tritt damit dis bisberhige
Satzung vom 01.01.1983 auler Kaft.

Villmar, den 17.11.1995 Der Gemeindevorstand
Hepp, Burgermeister



