Marktflecken Villmar Bebauungsplan "Am Wiesenberg"

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

VERFAHRENSUBERSICHT
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Bei Konkurrenz/von GRZ und iberbaubarer Grundstticksflache

gilt die engere Festsetzung.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB),

Baunutzungsverordnung (BauNVO),

Planzeichenverordnung (PlanzVO),

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),

Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatG)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG),

Hessisches Wassergesetz (HWG),

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

Hessische Bauordnung (HBO)

in der bei der mal3geblichen Auslegung des Bebauungsplanes geltenden Fassung.
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Katasteramtliche Darstellungen
Flurgrenze

Flurnummer

Polygonpunkt

Flursticksnummer

Vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen
mit Grenzsteinen

Zeichnerische Festsetzungen, Sonstige Planzeichen

Art der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB)

Mischgebiet

MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB)

Grundflachenzahl als Hochstmaf}

Zahl der Vollgeschosse als H6chstmal3

Oberkante Gebdude als Héchstmal}
gemessen in Meter Uber ErdgeschossrohfuRboden

Baugrenze, Bauweise (§ 9(1)2 BauGB)

Baugrenzen, Uberbaubare Grundstiicksflache

— Nicht Uberbaubare Grundstlicksflache

Offene Bauweise

Verkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung und

Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflache (8§ 9(1)11 BauGB)

-

StralRenverkehrsflachen
StralRenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB)

Das Plangebiet ist als Mischgebiet gemaf § 6 BauNVO festgesetzt.

Ausschluss von Nutzungen

.1 Unzulassig sind

» Gartenbaubetriebe,

= Tankstellen,

= Vergnlgungsstatten (Spiel- und Automatenhallen, Spielkasinos, Internetcafés,
Wettblros und vergleichbare Betriebe) sowie

= Bordelle, bordellahnliche Betriebe und Anlagen der Wohnungsprostitution sowie
jedwede Arten von Einrichtungen und Betrieben, die auf Darbietungen oder Hand-
lungen mit sexuellem oder erotischem Charakter ausgerichtet sind.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB)

21 Die zulassige Grundflache (errechnet nach GRZ) darf durch Nebenanlagen und Stell-

platze mit ihren Zufahrten bis zu einer Grundflachenzahl von maximal 0,4 Uberschritten
werden.

2.2 Als Bezugspunkt fir die maximal zulassigen Hoéhen gilt die Oberkante des Erdge-

schossrohfullbodens.

2.3 Die festgesetzte Gebaudeoberkante darf durch haustechnische Anlagen und PV-Anla-

gen um bis zu 1 m Uberschritten werden.

Bauweise (§ 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

3.1 Es gilt die offene Bauweise.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§9 Absatz 1 Nr. 20)

4.1 Geh-, Rad-, Hof-, und Stellplatzflachen sind, soweit wasserwirtschaftliche Belange

nicht entgegenstehen, wasserdurchlassig zu befestigen (z.B. weitfugiges Pflaster, Ra-
sengittersteine).

4.2 Die nicht von baulichen Anlagen (z.B. Gebaude, Zufahrten und Stellplatze) iberdeck-

ten Grundstucksflachen sind als Griinflachen anzulegen und dauerhaft gartnerisch zu
unterhalten. Unzulassig sind Schottergarten und vergleichbare Freiflachengestaltun-
gen auf Untergrundabdichtungen (Schutzvlies, Folie oder vergleichbares).

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
§1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 91 Absatz 1 Nr. 1 HBO)

Fir Dacher und Fassaden sind grelle Farben sowie glanzende, blendende, spiegelnde,
selbst leuchtende Materialien unzulassig. Ausgenommen sind Fenster flr Blro-, Aufent-
halts- und Ausstellungsraume sowie Solar- und Photovoltaikanlagen.

§2 Werbeanlagen

= Werbeanlagen sind nur als nicht selbst leuchtende Anlagen zulassig. Insbeson-
dere unzulassig sind Skybeamer, Laserwerbung und vergleichbare.

=  Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig, Fremdwerbeanlagen
sind unzuldssig.

= Im Ubrigen sind Werbeanlagen nur in Verbindung mit den Gebauden zuléssig.

= Die Beleuchtung von Werbeanlagen und Schaufenstern muss blendungsfrei
sein. Blink-, Wechsel- und Reflexbeleuchtung sind nicht zugelassen

Hinweise:

Stellplatzsatzung

Fir die Errichtung der notwendigen Stellplatze gilt die Stellplatzsatzung des Marktflecken Vill-
mar in der jeweiligen Fassung.

Denkmalschutz:

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfar-
bungen und Fundgegenstédnde (z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste) entdeckt werden.
Diese sind nach § 21 HDSchG unverziglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, Ar-
chédologische Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehdérde zu melden. Funde und
Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer
Entscheidung zu schitzen.

Verwertung von Niederschlagswasser:

Gemal § 37 Abs. 4 HWG soll Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, von demjeni-
gen, bei dem es anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche
Belange nicht entgegenstehen. Niederschlagswasser soll dariiber hinaus in geeigneten Fallen
versickert werden.

Umwelt- und Artenschutz:

Vermeidung von Lichtimmissionen

Im Plangebiet sollten zum Schutz nachtaktiver Tiere zur Auenbeleuchtung moderne LED-
Technologie mit hoher Effizienz und einer bedarfsgerechten Beleuchtungsregelung eingesetzt
werden. Zur Verwendung sollten nur Leuchtdioden mit einer Farbtemperatur zwischen 1.800
bis maximal 3.000 Kelvin und Leuchten in insektenschonender Bauweise kommen. Zur Ver-
meidung ungerichteter Abstrahlung sollten nur vollabgeschirmte Leuchten eingesetzt werden.
Eine Abstrahlung Uber den Bestimmungsbereich hinaus sollte vermieden werden.

Bauzeitenbeschrinkung nach § 39 und 45 BNatSchG

Die gesamte Baufeldraumung, einschlief3lich notwendiger Riickschnitts-, Fall- und Rodungs-
malnahmen erfolgen auerhalb der gesetzlichen Brutzeit, also nur zwischen dem 1. Oktober
und dem 28./29. Februar eines Jahres. Ausnahmen sind mit der Naturschutzbehdérde im Ein-
zelfall abzustimmen und durch eine 6kologische Baubegleitung zu begleiten.

Sind die Bauflachen gerdaumt und die Baustelle eingerichtet, kdnnen die Bauarbeiten in der
Brutzeit fortgesetzt werden.

Saatgut, Anpflanzungen
Bei Pflanz- und Saatarbeiten im Plangebiet sollte nur standortgerechtes Pflanz- bzw. Saatgut
regionaler Herkunft verwendet werden bzw. klimaresilienter Arten.

OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG
gem. § 3Abs. 2 BauGBvom __.
bis einschlieR®lich . .

EINLEITUNGSBESCHLUSS
gem. § 2 Abs. 1 BauGB durch die
Gemeindevertretung am __.

BEKANNTMACHUNG
der Offenlage im

BEKANNTMACHUNG
des Aufstellungsbeschlusses im

am S . am

SATZUNGSBESCHLUSS
gem. § 10 BauGB durch die
Gemeindevertretung am __.

BETEILIGUNG DER BEHORDEN
gem. § 4 Abs. 2 BauGB vom __._ . bis
einschlieBlich . .

AUSFERTIGUNGSVERMERK

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen Beschllissen

der Stadtverordnetenversammlung bereinstimmt und dass die fur die Rechtswirksamkeit malRgebenden
Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Villmar,den __.

Der Gemeindevorstand

Blrgermeister

RECHTSKRAFTVERMERK
Der Bebauungsplan ist durch ortsiibliche Bekanntmachung im
gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft getretenam __._

Villmar,den __ .

Der Gemeindevorstand

Blrgermeister
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