Umweltrelevante Stellungnahmen
aus den frihzeitigen Verfahren nach §§ 3, 4 Abs. 1 BauGB
(14.11.2022 bis einschlieBlich 16.12.2022)

Verfahren:

Bebauungsplan ,Natursteinwerk Villmar®

Gemeinde Villmar (Marktflecken)

Gemarkung Villmar
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18. November 2022

Bauleitplanung des Marktflecken Villmar im Ortsteil Villmar: Bebauungsplan
LMNatursteinwerk Villmar*

Schreiben des Planungsbiiros Geisler vom 10, November 2022
Guten Tag,

mit Schreiben vem 10. November 2022, hier eingegangen am 14, November 2022,
informiert das Planungsbiro Geisler Gber den Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan
Matursteinwerk Villmar* und bittet hierzu im Rahmen des Verfahrens zur frithzeigen
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB
um Stellungnahme; insbesondere auch im Hinblick auf Umfang und Detailierungsgrad der
nach § 2 (4) BauGB durchzufihrenden Umweltprifung,

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplans MNatursteinwerk Villmar® bestehen aus Sicht
der von uns zu vertretenden Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege zum
|etzigen Kenntnisstand keine grundsatzlichen Bedenken, soweit vertiefende
Untersuchungen insbesondere hinsichtlich des Artenschutzes sowie der Natura 2000-
Vertraglichkeit durchgefihrt werden.

Begriindung:

Das Plangebist Iiegt.nnrdwestiich von Villmar auf der gegentberliegenden Lahnseite. Im
direkten Umfeld befindet sich die Bahnstation Villmar sowie das Lahn-Marmor-Museum.

Das bisher ausschliellich gewerbliche genutzte Quartier soll einer Nachnutzung zugefiihrt
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werden. Die von der Planung betroffenen Fidchen sind bereits grofitenteils versiegelt,
MNeben einem Betriebsleiterwohnhaus finden sich Verwaltungsgebaude, Werk- und
Lagerhallen, ausgedehnte Lagerflichen und verschiedene Erschiiefungswege im Gebiet.

Im Morden grenzt das Plangebiet unmittelbar an das FFH-Gebiet Lahntal und seine
Hange®, im Stden befindet sich in geringer Entfernung das Vogelschutzgebiet
JSteinbrilche in Mittelhessen". Beide Schutzgebiete sind Teil der Schutzgebietskulisse
Matura 2000. Es ist im Rahmen von je einer FFH-Verprifung fir beide Gebiete zu
uberpriifen, ob durch die Aufstellung des Bebauungsplans Vorhaben erméglicht werden,
von denen negative Auswirkungen auf die Schutzgebiete und ihre jeweiligen
Schutzzwecke ausgehen konnen. Sofern dies im Rahmen der Vorprilfungen nicht sicher
ausgeschlossen werden kann, muss sich der jeweiligen Vorprifung elne vollstandige
Verraglichkeitspriffung anschliefen.

In Hinblick auf artenschutzrechtliche Betrachtungen sind insbesondere die Artengruppen
Reptilien und Végel von Belang. Unter anderem britet im nahegelegenen Steinbruch seit
einigen Jahren regelmalig der Uhu, Reptilien kénnen insbesondere aufgrund der N&he zur
Bahnstrecke und moglicherweise auch aufgrund der Strukturen im Plangebiet vorkommen.
Zusatzlich sollte eine Einschatzung erfolgen, ob in denen im Plangebiet vorkommenden
Gebiuden mit Quartieren von Fledermausen und durch das Aufstellen des
Bebauungsplanes mit fur Fliedermause negativen Auswirkungen zu rechnen ist. For die
tbrigen Artgruppen sollte zumindest eine kurze Einschatzung erfolgen, ob ein Varkommen
miglich ist oder weshalb es ggf. sicher ausgeschlossen werden kann. Sofern ein
Workemmen wahrscheinlich erscheint, ist die Argruppe entsprechend zu bearbeiten,

Zum Schutz der umgebenden Fldchen, insbesondere auch der Waldflachen, nachtaktiver
Tierarten und Insekten sind Malknahmen zur Vermeidung von Lichtimmissionen zu
entwickeln und im Bebauungsplan festzusetzen. Aullerdem soliten Festsetzungen zur
Vermeidung von Vogelschlag an Glasfronten entwickelt und im Bebauungsplan
aufgenommen werden

Sofern zur Regelung der Entwasserung des Gebiets neue Anlagen notwendig werden
(bspw. Regenriickhaltebecken o. &.), so sind die entsprechanden Eingriffe bereits mit zu
betrachten und zu beschreiben.

Fir die bestehende Lagerhalle im nérdlichen Bereich des Plangebistes ist mit der
landschaftsschutzrechtlichen Genehmigung flir den Bau der Halle aus dem Jahr 1989 eine
Fassadenbegrinung der Ostseite der Halle festgesetzt worden. Zum einen ist diese
Fassadenbegrinung als rechtlicher Bestand zu betrachten. Zum anderen sind zur weiteren
Eingrunung des Gebietes Maflnahmen zu entwickeln, um die Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes abzumildern (bspw. Fassadenbegrinung, Anpflanzen von Baumen und
Strauchemn) — insbesondere auch in Hinblick auf das in direkter Umgebung gelegene
Landschaftsschutzgebiet  Auenverbund Lahn-Dill"

Hinweise:

Im Anschreiben sowie auf Seite 6 der Begrindung zurm Bebauungsplan werden die von
der Planung betroffenen Flursticke aufgezahlt. Hierbei ist u. E. ein Fehler unterlaufen, die
aufgezahlten Flurstlicke gibt es teilweise nicht im Gebiet der Gemarkung Villmar. Es sight
s0 aus, als wirde es sich hierbei um Daten aus einer alten Grundlage handeln. Auch die
auf der Plankarte eingetragenen Flurstiicke stimmen nicht mit den aktuellen, uns
vorliegenden Daten fiur den betroffenen Bereich dberein. Wir empfehien, die
Datengrundlage hier noch einmal kritisch zu Gberprifen

s



Gemal § 18 (1) BNatSchG ist iber Eingriffe in Natur und Landschafi, die sich auf Grund
der Aufstellung von Bebauungsplanen ergeben, und deren Vermeidung, Ausgleich und
Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden. Eine Verpflichtung zur
Anwendung der hessischen Kompensationsverordnung besteht nicht. Sofern ein Ausgleich
der entstehenden Eingriffe jedoch Uber die Anrechnung von Okopunkten erfolgen soll, ist
eine Bilanzierung nach den Vorgaben der Kompensationsverordnung notwendig.

Eine Durchschrift unserer Stellungnahme senden wir an das mit der Planung beauftragte
Planungsbiro Geisler
Bei Ruckfragen ktnnen Sie sich gerne bei uns melden,

Freundliche Grilfke
im Auftrag

Lp"?}wlf-f

Litzinger
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25, November 2022

Bauleitverfahren der Gemeinde Villmar (Marktflecken)
Bebauungsplan ,Natursteinwerk Villmar®

Guten Tag,
aus landwirtschafilich-fachlicher Sicht spricht nichts gegen oben genanntes Verfahren.
Auf migliche KompensationsmaBnahmen auf landwirtschaftlichen Produktionsflachen

(Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fur die Landwirtschaft), im Zuge der Umsetzung dieses
Vorhabens, sollte verzichtet werden.

Freundliche Grilte

im Auftrag
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28. Dezember 2022

Bauleitplanung der Gemeinde Villmar;
Bebauungsplan ,Natursteinwerk Villmar® im OT Vilimar;
Betelligung der Behdrden gemdR § 4 (1) BauGB

Guten Tag,

unter Bezug auf ihr Schreiben vorm 10. November 2022 und die hiermit Gibersandten Ent-

wurfsunterlagen nehmen wir zu der im Betreff ndher bezeichneten Planung aus Sicht der

von uns zu vertretenden wasserrechtlichen und bodenschutzrechtlichen Belange wie folgt
Stellung:

1. Wasserversorguna:

1.1 Zustandige Wasserbehorde for die Wasserversorgung des Plangebietes ist das
Regierungsprasidium Gielben, Dezernat 41.1,

2. Wasserschutzgebiete:

2.1 Das Planungsgebiet liegt auBerhalb
= eines Trinkwasserschutzgebietes
s eines Heilguellenschutzgebietes

Datenschutz:
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Hinweis:

GemaR der Ubersichtskarte des Hessischen Landesamtes fir Naturschutz, Umwelt und
Geologie Hydrogeologische und wasserwirtschaftliche Standortbeurteilung fir die Errich-
tung von Erdwarmesonden in Hessen® liegt das Planungsgebiet teilwsise (betroffen sind
die Bauflachen A2, A3, B und C) in einem ,hydrogeologisch ungiinstigen Gebiet",
Hierdurch kénnen sich insbesondere bei der Nutzung von Erdwarme Beschrankungen er-
geben,

= Oberflichengewisser, Uberschwemmungsgebiete:

31

3.2

33

Oberflachengewasser und deren Gewésserrandstreifen werden von der Planung
nicht bzw. nur mittelbar beriihrt

Das Planungsgeoiet liegt aulerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebie-
tes der Lahn bzw. sonstigen festgesetzten Uberschwemmungsgebieten..

Das Planungsgebiet liegt teilweise innerhalb des angrenzend an das Uber-
schwemmungsgebiet der Lahn ausgewiesene Hochwasser-Risikogebiet.

Die in Hessen ausgewiesenan Hochwasser-Risikogebiete beinhalten die Flachen,
die im Falle eines Extremhochwassers geflutet werden kénnen.

In diesen Gebieten sind Vorkehrungen zu treffen, um den Eintrag von wasserge-
fahrdenden Stoffan im Falle eines Extramhochwassers zu vermeiden. Weiterhin
sind bauliche Anlagen hochwasserangepasst zu errichten.

. Rislkogeblete auBerhalb von
(berschwemmungsgeblatan

Riskogebicte auferhal von
| Dbarschemmungsgebisten
{nachrichitlich)

| | Foshergmbinie sularhebvon
— ! Umtigerwmrmrrgigerantm

Quelle: Hess, ndesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie — www._hinug.de)

(

Abwasserbeseiliqung ! Niederschlagswasser:

Das im Planungsgebiet anfallende Schmulzwasser ist iiber die kommunalen Ent-
wasserungsanlagen der Kldranlage Runkel-Steeden zuzufihren. Die Klaranlage
Runkel-Steeden st grundsatzlich geeignet und ausreichend bemessen, um das
anfallende Schmutzwasser ordnungsgemaf behandeln zu kiinnen. Sofern jedoch

- Saite 2 -



Gewerbebetriebe mit hohem Schmutzwasseranfall angesiedelt werden sollen, be-
darf es vorab einer Abstimmung mit dem Abwasserverband Runkel-Villmar als Be-
treiber der Kléranlage Runkel-Steeden.

4.2  Das Planungsgebiet ist grundsatzlich im sogenannten Trennsystem zu entwissem
{§ 55 (2) Wasserhaushaltsgesetz).

4.3  Die bisherige Entwasserung des ehemaligen Naturstein verarbeitenden Betriebes
beinhaltete bereits eine Einleitung von Teilfldchen (insbesondere Dachflachen) in
die Lahn.

Die zuletzt ssitens des ehemals zustandigen Landrates des Landkreises Limburg-
Weilburg erteilte Erlaubnis vom 20. Oktober 1999, Az.: LI/2.6(5)-79f 10/12-
15.0004-B4.2 ist durch Fristablauf Ende 2014 erloschen.

Fir die kiinftige Einleitung von Miederschlagswasser aus dem Planungsgebiet in
die Lahn ist daher eine neue Einleiteeraubnis beim hiesigen Fachdienst Wasser-,
Boden- und Immissionsschutz zu beantragen. Der Umfang der vorzulegenden An-
tragsunterlagen sollte vorab abgestimmt werden,

Sofern derzeit bereits eine Einleitung von Niederschlagswasser in die Lahn erfolgt
ist hierfiir auch unabhangig von dem anhangigen Bauleitplanverfahren kurzfristig
gine Erlaubnis beim hiesigen Fachdienst Wasser-, Boden- und Immissionsschutz
zu beantragen.

4.4 Hinsichtlich der Verwertung des auf den befestigten Flachen anfallenden Nieder-
schlagswassers empfehlen wir die Errichtung und den Betrieb von Regenriickhal-
teanlagen (Zistemen) konkret vorzugeben,

Gemal § 37 Abs. 4 Hessischen Wassergesetzes soll Niederschlagswasser von
der Person, bei der es anfallt, verwertet werden, safern wasserwirtschaftliche oder
gesundheitiiche Belange nicht entgegenstehen. D. h, dass nur in begriindeten
Ausnahmefallen von einer Verwertung abgesehen werden darf.

In Anbetracht der durch den Klimawandel kiinftig haufiger zu erwartenden Diirre-
perioden und den heute nicht absehbaren Folgen fir die dffentliche Trinkwasser-
versorgung (Versorgungsengpésse in den Sommermonaten bzw, Dirreperioden)
sollte seitens der Kommunen auf die Rickhaltung und Verwertung des Nieder-
schlagswassers mit Nachdruck hingearbeitet werden.

45 Wasser aus Haus und Grundsticksdrainagen darf nicht in die Schmutzwasserka-
nalisation eingeleitet werden

46 Gehwege, Hofflichen und PKW-Stellplitze sind moglichst wasserdurchlassig zu
befestigen sofem die gewerbliche Nutzung dieser Flachen dies zuldsst.

5. Grundwassernutzung:

3.1 Auf dem Betriebsgeldnde wurde ehemals eine Brunnenanlage zur Brauchwasser-
versorgung des Naturstein verarbeitenden Unternehmens betrieben. Die hierfir er-
teilte wasserrechiliche Eraubnis des ehemals zustandigen Landrates des Land-
kreises Limburg-Weilburg vomn 5. April 1989, Az : LI/2 6(5)-79e12-15.06 wurde mit
Bescheid vom 189. Mai 1985 widerrufen,

Der Riickbau der Brunnenanlage und das Verfillen des Brunnens wurde angeord-
net.

- SEbad -



Bodenschutz/Altlasten/wassergefahrdenden Stoffe/Abscheider:

6.2

B.3

6.4

Zustandige Bodenschutzbehérde fir die Beachtung und Beurteilung bodenschutz-
rechilicher Belange in der Bauleitplanung ist das Regierungsprasidium Gielen.

Oberhalb bzw. westlich des Planungsgebietes befindet sich die Altablagerung
JUberlahnberg I* (ALTIS-Nr, 533.015.050-000.011). Laut Eintrag in der Altflachen-
datei wurde der Altlastenverdacht aufgehoben”.

Neben den bekannten und noch in Betrieb befindlichen Heizbllageranlagen wurde
auf dem Betriebsgel4nde in der \Vergangenheit eine Eigenverbrauchstankstelle fir
Dieselkraftstoff betrieben. Diese wurde stillgelegt und entfernt. Der genaue Stand-
ort der Eigenverbrauchstankstelle ist hier nicht bekannt.

Auf dem Betriebsgeldnde wurde in der Vergangenheit ein Waschplatz (ca. 120m?)
fir die manuelle Aulenwédsche von LKVY und Staplern betrieben. Diesem Wasch-
platz war ein Leichtfliissigkeitsabscheider zugeordnet. Dieser wurde in 2007 durch
eine Fachfirma entleert, gereinigt und stiligelegt.

Die verspatete Ubersendung dieser Stellungnahme bitten wir zu entschuldigen,

Sofern Sie Fragen haben kénnen Sie mich gerne auch anrufen.

Fre dliche Grile

- Gigiba 4 -
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Ihre Nachricht wom

Diatum 21. Dazember 2022

Bauleitplanung des Marktfleckens Villmar;
hier: Bebauungsplan ,Natursteinwerk Villmar" in Villmar

Stellungnahme im Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB

Ihr Schreiben vom 10.11.2022, Az.: BP Natursteinwerk Villmar 06/2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der van mir zu vertretenden Belange nehme ich zur 0.g. Bauleit-
planung wig folgt Stellung:

be nd ngsb =
(Bearbeiterin: Frau Bernhardt, Dez, 31, Tel.: 0641/303-2428)

Mit dem Vorhaben soll der Bereich des ehemaligen Natursteinwerks als
(eingeschrankies) Gewerbegebiet ausgewiesen werden, um eine Weiter-
fuhrung gewerblicher Nutzungen an diesem Standort zu ermbglichen.

Der geplante Geltungsbereich im Umfang von rd. 1.2 ha ist im glltigen
Regionalplan Mittelhessen 2010 (RPM 2010) aufgrund seiner Kleinflachig-
keit und abgesetzien Lage nicht als Bestand festgelegt. sondern als Vorbe-
haltsgebiet (VBG) fir Landwirtschaft, uberlagert durch ein VBG fir beson-
dere Kiimafunktionen, dem Freiraum zugeordnet, Unmittelbar im Norden
und Westen schiliefltt sich ein Vorranggebiet (VRG) fir Forstwirtschaft an,
im Osten bzw, nirdlich wird der Bereich von der Bahntrasse und daran an-
schliefend von einem VRG filr Natur und Landschaft (LSG Auenverbund
Lahn-Dill" sowie FFH-Gebiet Lahntal und seine Hange") sowie einem VRG
fiir vorbeugenden Hochwasserschutz (festgesetztes Uberschwemmungs-
gebiet) begrenzt. Weiterhin gilt, dass gemal Ziel 5.1-2 des RPM 2010
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splitterhafte Siedlungsentwicklungen und disperse Siedlungsstrukturen
auszuschliefen sind,

Im Februar 2018 wurde die Planung in einem gemeinsamen Termin unter
Beteiligung verschiedener Trager &ffentlicher Belange bereits erdrtert. Sei-
tens der Oberen Landesplanungsbehorde wurde dabei deutlich gemacht,
dass eine Uberplanung nur als Gewerbegebiet und nur im Bereich des be-
stehenden Betriebsgelandas erfolgen kann. In dem zum damaligen Zeit-
punkt vorgelegten Planvorentwurf waren die Baugrenzen auch entspre-
chend eng gefasst.

Der aktuell vorgelegte Planentwurf erweitert dagegen die Baugrenzen im
nordlichen Teilbereich (Gewerbegebiet) deutlich nach Westen und damit
weit lber den Bestand sowie den Entwurf aus 2018 hinaus und zudem in
den angrenzenden Hang hinein. Eine solche Erweiterung der dberbaubaren
Flache ist jedoch nicht mit Ziel 5.1-2 des RPM 2010 vereinbar und deren
unabwendbare Notwendigkeit im Ubrigen auch nicht erkennbar.

Die VRG fir Natur und Landschaft sind als wesentliche Bestandteile eines
Uberdrilichen Biotopverbundsystems zu sichern und zu entwickeln. Die
gebietsspezifischen Schutzziele von Naturschutz und Landschafispflege
haben Vorrang ver entgegenstehenden Nutzungsansprichen, Planungen
und MaBnahmen (Ziel 6.1.1-1 des RPFM 2010). Da auch angrenzende Pla-
nungen nachtellige Wirkungen entfalten kbnnen, muss im weiteren Verfah-
ren dargelegt werden, dass das Vorhaben mit den jeweiligen Schutzzielen
vereinbar ist.

Grundwassersch utz, Wasse versorgung
(Bearbeiterin: Frau Zalzadeh, Dez. 41.1, Tel.: 0641/303-4147)

Gegen das geplants Vorhaben bestehen aus Sicht der von mir zu vertre-
tenden Belange keine Bedenken. Das Plangebiet befindet sich aullerhalb
eines amtlich festgesetzten Wasserschutzgebistes.

Oberirdische Gewdsser, Hochwasserschutz
(Bearbeiter: Herr Waldeck, Dez. 41.2, Tel.; 0641/303-4188)

Gegen den Bebauungsplan bastehen aus Sicht der von mir zu vertretenden
Belange keine Bedanken.

Gewssser, deren Gewasserrandstreifen sowie amtlich festgestelite Uber-
schwemmungsgebiete werden durch das Vorhaben nicht berlhrt,

Hinweis zum Thema Starkregen:

Das Land Hessen hat mit dem Projekt (KLIMPRAX — Starkregen und Kata-
strophenschutz fir Kommunen" ein dreistufiges Informationssystem fir
Kommunen bereitgestelit. Alle Information dazu sind auf den Internetseiten
des Hessischen Landesamts fir Naturschutz, Umwelt und Geologie
{HLNUG) unter folgendem Link sinsehbar: hitps./iwww hinug defthemen/
klimawandel-und-anpassung/projekte/kliimprax-projekte/klimprax-starkregen
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Die Starkregen-Hinweiskarte hitps ('www hinug deffileadmin/deckumente/
rlima/klimprax/starkregen/Starkregen-Hinweiskarte Hessen pdf wird in der
ersten Stufe zur ldentifizierung von besonders durch Starkregen geféhrde-
ten Kommunen eonline als PDF oder zur Einbindung in GIS bereitgestellt.
Die Karte beinhaltet den Starkregen-Index und den Vulnerabilitéts-Index fir
jede 1"1km Kachel,

In der zweiten Stufe kinnen basierend auf dieser Ersteinschatzung kom-
munale FlieBpfadkarten ermittelt werden. Dafir kann die imteressierte
Kommune eine Anfrage an das Fachzentrum Klimawandel und Anpassung
richten (starkregen@hinug hessen.de).

In Fallen, in denen die FlieRpfadkarte zur lokalen Gefahrdungsbeurteilung
nicht ausreicht (z B. stadtische Gebiete, sehr flache Gebiete ohne klare
FlieBwege), kann eine Starkregen-Gefahrenkarte bei Ingenieurbiiros in Auf-
trag gegeben werden. Starkregen-Gefahrenkarten sind fir Planungen in
kritischen Gebieten sowie fir mittlere und grofte Kommunen erforderlich.
Diese Karten werden durch Ingenieurblros auf der Basis von defaillierten
hydraulischen Simulationen erstelit.

Kommunales Abwasser, Gewéssergiite
(Bearbeiterin: Frau Sanow, Dez. 41.3, Tel.: 0641/303-4226)

Die Zustandigkeit liegt beim Kreisausschuss des Landkreises Limburg-
Weilburg, Fachbereich landlicher Raum, Fachdienst Wasser- und Boden-
schutz, Limburg

Industrielles Abwasser, wassergefdhrdende Stoffe, Grundwasser-
schadensfille, Altlasten, Bodenschutz

Nachsorgender Bodenschutz
(Bearbeiterin: Frau Simon-Weil, Dez. 41.4, Tel.: 0641/303-4182)

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht sind mindestens die nachfolgenden Mak-
nahmen vor einer Umnutzung/Bebauung/Eingriffen in den Boden eforder-
lich:

Erforderliche Malinahmen

1. Es ist ein Untersuchungskonzept unter Berlicksichtigung nachfolgender
Funkte zu erstellen:

1.1. Ergebnisse einer historischen Recherche unter Beriicksichtigung
des moglicherweise vorhandenen ehem, Bergbaus, der angrenzen-
den Bahnlinie und der angrenzenden Altablagerung (mittels alter
Plane, Bauunterlagen, Luftbilder, ete.)

1.2. Vorschlag far umwelttechnische Untersuchungen im Bereich der
ermittelten Verdachtsflachen (aus der historischen Recherche) ein-
schlieflich der Oltanks bis in den gewachsenen Boden

1.3. Schichtweise Entnahme von Bodenproben und Analytik gemai
Handbuch Altlasten” , Band 3, Teil 2 des HLNUG in der aktuellen
Fassung (s. Homepage HLNUG) sowie zusétzlich die Parameter
BTX und LHKW.
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1.4, Sowert Grundwasser vorhanden ist, Entnahme und Analytik mindes-
tena cincr Grundwoasacrprobe gemal Band 3 Teil 2 doo HLMUG in
der aktuellen Fassung (s. Homepage HLNUG) zu analysieren.

2. Vor Beginn der Untersuchungen ist das Untersuchungskonzept der
Uberen Bodenschutzbehorde (RE Gielten, Dezernat 417.4) zur Abstim-
mung vorzulegen,

3, Der Bericht mit den Ergebnissen der erforderlichen umwelttechnischen
Untersuchungen, einschlieBlich einer Bewertung und einem Vorschiag
fiir das weitere Vorgehen, sind der Oberen Bodenschutzbehirde (RP
Giefen, Dezermnat 41.4) vorzulegen.

4, Sowohl die Konzepterstellung als auch die umwelttechnischen Unter-
suchungen des Bodens/Deponat und des Grundwassers (soweit vor-
handen) sowie alle weiteren Malinahmen sind durch einen Fachgut-
achter zu begleiten.

Hinwesise

1. Bei allen Arbeiten im Untersuchungsbereich sind die Vorgaben des
Arbeitsschutzes zu berlicksichtigen,

2. Dig Ersiellung des Ungrsuchungskonzeples solile so fmah wie moglieh
begonnen werden, da der Gesamtprozess (Konzepterstellung, Unter-
suchung, mégliche Dekontamination) einen erheblichen Zeitaufwand
mit aich bringt,

Bearlindung

Bauvorhaben missen gem. § 34 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) den An-
forderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse entsprechen. Zu-
dem missen bauliche Anlagen so angeordnet, beschaffen und gebrauchs-
lauglich sein, dass u. a. durch chemische, physikalische oder biologische
Einfilisse Gefahren oder unzumutbare Belastigungen nicht entstehen. Bau-
grundsticke missen fir Anlagen geeignet sein (§ 13 Hessische Bauord-
nung (HBQ)). Grundsétzlich liegt es in der Verantwortung der Bauherr-
schaft, sicherzustellen, dass sich auf dem Grundstiick keine schadlichen
Bodenbelastungen befinden.

Die Altflachendatsi ist Teil des Bodeninformationssystems nach § 7 des
Hessischen Altlasten- und Bodenschutzgesatzes (HAltBodSchG). Dort sind
die den Bedenschutzbehtirdan bekannten Informationan zu Altstandarten,
Altablagerungen, altlastenverdachtigen Flachen, Altlasten, Grundwasser-
schadensfallen und schadlichen Bodenverdnderungen hinterlegt. Die Daten
werden von den Kemmunen, den Unteren Bodenschutzbehérden (LIBRB),
den Oberen Bodenschutzbehérden (RP) und dem Hessischen Landesamt
fir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) erfasst, gemeldet und gaf.
aktualisiert.

Nach entsprechender Recherche ist festzustellen, dass sich im Pla-
nungsraum keine entsprechenden Flachen befinden.



Kartengrimdlage: Hessische Verwallung v Bodenmanagement und Geoinform alian
Catengrundigoe: Hessisches Landesamt fir Naturschulz, Umweill und Geoilogie - aile Rechie vorbe-
halften

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen jedoch grundsatzlich flr das
Gelande des Natursteinwerkes Bedenken, Auf Grund der Vornutzung, hier
Bearbeitung von Matursteinen, ist davon auszugehen, dass mit umweltge-
fahrdenden Stoffen umgegangen wurde. Es stelit somit einen Altstandort
(Altlastenverdachtige Flache) im Sinne des § 2 Abs. (6) BBodSchG dar.
Kentaminationen sind daher nicht auszuschlielien. Auberdem sind/waren
mindestens 3 Oltanks auf dem Gelande vorhanden,

Dahar wurde der Alstandon von mir erfasst und in der Amachanaats|
aufgenommen. Er wird dort unter der Schliissel-Nr. 532.020.030-001.022
gefihrt.

Um den Verdacht auf schadliche Bodenverdnderungen auszurdumen bzw.

zu priifen, ob ein hinreichender Yerdacht im Sinne des § 8 Abs. 2 des
RRAdSehs hastaht sind die n 1 Malnahman erfardarich

Mach entsprechender Recherche ist festzustellen, dass es flr den v. g. Pla-
nunasraum anagrenzend folaender Eintraa in der Altflachendatei aibt

Altfiachendatel- | Gemarkung' Strale u, Art der Gefahrdung Status'
Nr. Gemeinde Hausnr, [ AltAdche | Branchon- Bamorkung
UTM Koordina- Branche kiasse
tan {1-5)
&3 076 080- Yillimur UTH-Chei Altablggeumg/ 2 Allsgtemyerigent
000011 442093 386 Uberlahnbearg | aufgehoben
UTM-Nod
5583261,125
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Auf der Altablagerung wurden laut Aktenrecherche von 1953 bis 1880
Erdaushub und Bauschutt auf einer Flache von 18.000 m? und einem Vo-
lumen von 50.000 m* in einer Machtigkeit von bis zu 10 m abgelagert,

Angrenzende Ablagerungen sind erfahrungsgemalt nicht klar abgegrenzt,
daher kann auch Deponat bis in das angrenzende Grundstlick hinginrei-
chen.

Bei Auffilligkeiten oder Verunreinigungen ist daher die zustandige Boden-
schutzbenoroe - Reglerungsprasidium Gletan, Dazernat 41 4 —sofon 2u
informieren.

Da die Eifaszuing den v, y. Flachen in Hessan 2ons Tail ot michl N wen-
deckend erfolgt ist, sind die Daten in der AFD ggf. nicht vollstandig, Des-
halb empfehle ich lhnen, weitere Informationen (z. B. Auskinfte zu Be-
tricbectilllogungon aus dem Gewerberegister, bisher nicht crfasate chemo
lige Deponien) bei der Unteren Wasser- und Bodenschutzbehorde des
Landkreises Limburg-Weilburg und bei der Gemeinde Villmar einzuholen.

Die Pflicht zur Mitteilung von Anhaltspunkten fir das Vorliegen einer schad-
lichen Bodenveranderung oder Altlast (z. B. Auffalligkeiten und Verunreini-
gungen) ergibt sich aus § 4 Abs. 1 Hessisches Gesetz zur Ausfihrung des
Bundes-Bodenschutzgesetzes und zur Altlastensicherung (HAItBodSchG).

Beim Verliegen von Anhaltspunkten fir schadliche Bodenveranderungen
oder Altlasten sind nach § 4 Abs. 1 und 2 HAltBodSchG die Bauarbeiten
an dieser Stelle abzubrechen und der Sachstand unverziglich dem Regie-
rungsprasidium Giellen, Dezernat 41.4, zur Priifung anzuzeigen.

Meine Zustandigkeit ergibt sich aus § 16 Abs. 1 HAlIBodSchG i.V.m. der
Zustandigkeitsverordnung Bodenschutz — BodSchZusty

Vorsorgender Bodenschutz
{Bearbeiterin: Frau Wagner, Dez. 41.4, Tol.: 0641/303 4277)

Aufgrund der malgeblichen anthropogenen Vornutzung des Plangabietes
spricht aus Sichi des vorsorgenden Bodenschutzes nichts gegen das Var-
haben,

Kommunale Abfallwirtschaft, Abfallentsorgungsanlagen
(Bearbeiterin: Frau Hoffmann, Dez. 42.2, Tel.: 0641/303-4356)

Nach meiner Aktenlage sind im Plangebiet keine betriebenen Abfallentsor-
gungsaniagen / Deponien im Sinne von § 35 Abs. 1, 2 Kreislaufwirtschafts-
gesetz - K'WG - betroffen. In diese Prifung sind Altablagerungen / Alt-
slandore Im 5iNne des Bodenschulzrechlas nicnl eingeschlossen. Liese
unterliegen der Bewertung durch die zustandige Bodenschutzbehbrde,

Aus abfallbehdrdlicher Sicht bestehen gegen das bauleitplanerische Vor-
haben nur insoweit keine Bedenken, dass in dem zur weiteren Nutzung ge-
planten Gewerbegebiet insgesamt keine Abfallentsorgungsanlagen gemal
§ 35 Abs. 1 KIWG errichtet und betrieben werden. Dies ist nur in Industrie-
gebieten zulassig.



Bei Bau.- Abriss- und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im
Merkblatt .Entsorgung von Bauabfallen” (Baumerkblatt, Stand: 01.08.2018)
der Regierungsprasidien in Hessen zu beachten (www.rp-giessen hessen.
de, Umwelt & Natur, Abfall, Bau- und Gewerbeabfall, Baustellenabfalle).
Das Baumerkblatt enthdlt Informationen im Hinblick auf eine ordnungsge-
méale Abfalleinstufung, Beprobung, Trennung und Verweriung/Beseitigung
von Bauabfallen (z. B. Bauschutt und Bodenaushubmaterial sowie gefahr-
liche Bauabfille, wie z. B. Asbestzementplatten).

Downloadlink;
hitps.//rp-giessen hessen delsiles/rp-giessen hessen delfiles/2022-04/bau-
merkblatt 2015-12-10.pdf

Immissionsschutz ||
(Bearbeiter: Herr Romschied, Dez. 43.2, Tel.: 0641/303-4321)

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht ergeben sich zur o. g. Bauleitpla-
nung keine Anregungen und Hinweise.

Bergaufsicht
(Bearbeiterin: Frau Zapata, Dez. 44.1, Tel.; 0641/303-4533)

Bei Baumalnahmen im Bereich der o. g. Bauleitplanung ist auf Spuren
ehemaligen Bergbaus zu achten; gaf. sind entsprechende bauliche Siche-
rungsmalinahmen zu treffen.

Der Geltungsbereich liegt im Gebiet eines erloschenen Bergwerksfeldes, in
dem bergbauliche Untersuchungsarbeiten durchgefihrt wurden. Die értliche
Lage dieser bergbaulichen Arbeiten ist hier nicht bekannt.

Landwirtschaft
(Bearbeiter: Herr Brenner, Dez. 51.1, Tel.: 0641/303-5126)

Beziglich der mir vorgelegten Unterlagen werden aus Sicht des Belanges
Landwirtschaft keine Bedenken gegen die Planung vorgetragen. Es handelt
sich um keine neue Nutzung im Aullenbereich, sondern vielmehr um die
Machnutzung eines gewerblich gepragten Bereiches (1,95 ha).

Fir die weitere Planung méchte ich anregen, die zusatzliche Inanspruch-
nahme ven landwirtschaftlich genutzter Flache flir Kompensationsmal-
nahmen zu vermeiden. Diese Malinahmen kénnen z.B. an Gewéssermn,
nicht landwirtschaftlich genutzte Flachen und/oder durch Erganzung und
Aufwertung bestehender KompensationsmaBnahmen realisiert werden.

Obere Forstbehorde
(Bearbeiter: Herr Krebber, Dez. 53.1, Tel.: 0641/303-5531)

Forstliche Belange sind bei dem Bebauungsplan nur indirekt betroffen.
Aulerhalb des Geltungsbereichs im Westen grenzt Wald im Sinne des § 2
Hessisches Waldgesetz (HWaldG) an.
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Ich weise auf den Gefahrenbereich des Waldes (Windwurf, Waldbrand, ...}
in einem Abstand von ca. 30 m (einfache Baumlange) hin und empfehle, die
Haugrenzen in diesem Bereich um den genannten Abstand zur reduzieren,

Obwre Nalurschulzbehnde
(Bearbeiterin: Frau Smolarek, Dez. 53.1, Tel.: 0641/303-5536)

on der Planung sind keine Landosshaftcoohutzgebicte oder Naturschutz
gebiete betroffen.

lch weise darauf hin, dass flr weitere naturschutzrechtliche und -fachliche
Belange die Zustandigkeit der Unteren Naturschutzbehorde gegeben st

Bauleitplanung
(Bearbeiterin: Frau Wagner, Dez. 31, Tel.: 0641/303-2353)

Aus planwngsrashtlisher und ctddtobaulishar Sicht weiso ioh auf folgondoo
hin:

* Gemal § 1 Abs. 3 BauGR haben die Gemeinden Raulsitpléne anfz-
stellen, scbald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist.

Ziel des Bebauungsplanes ist die planungsrechtliche Absicheruna einer
gewerblichen Folgenutzung im Bereich des ehem. Natursteinwerks Vill-
mar, hierzu ist eine Nutzungsordnung des Gebiudebestandes sowie die
Schaffung von zusatzlichen Bebauungsméglichkeiten fur eine gewerb-
liche Mutzung vorgesehen.

Im Rahmen der Vorabstimmung zur Bauleitplanung im Februar 2019
war der Ausweisung eines Gewerbegebietes im Bereich des bestehen-
den Betriebsgeldndes, auch verbunden mit geringfugigen Erweiterungs-
méglichkeiten, grundsatzlich zugestimmt worden. Nach dem nun vorge-
legten Entwurf des Bebauungsplanes (Stand: Juni 2022) erfolgt jedoch
gine deutliche Crweiterung der gewerblichen Bauflachen (Baugrenzen)
insbesondere im nordwestlichen Bereich des Plangebietes, die vom
bisherigen Planungskonzept (Stand: 11/2018) malgeblich abweicht.
Lia Grunda bzw, dor Bodarf flr oino Erwoitorung dor Baugrenzen im
nun hier geplanten Umfang sind — insbesondere auch unter Berlicksich-

tigung der Stellungnahmen der Oberen Landesplanungsbeharde sowie
der Obheran Forsthehfirda — im weiteren \Verfahren nihar 711 erdfgtarn

* |m Umweltbericht sind nach der Anlage 1 zum BauGB die auf Grund
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 ermittelten und bewerteten Belange
des Umweltschutzes darzulegen. Die in der Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4 und
§§ 2a, 4c) genannten Angaben sollten hierbel mindestens inhaltlicher
Bestandteil des Umweltberichtes sein,

Im Umweltbericht ist gemal Nr. 3b der Anlage 1zu § 2 Abs. 4 und §§
2a, 4¢ BauGB das geplante Menitoring-Konzept zu beschreiben.

Mach § 4¢ S. 1 2.Hs BauGB ist Gegenstand der Uberwach ung auch die
Durchfuhrung von Darstellungen oder Festsetzungen nach § 1a Abs. 3
S. 2 BauGB und von Manahmen nach § 1a Abs. 3 5. 4 BauGB.
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* Durch die BauGB-Novelle 2017 haben sich wesentliche Anderungen
und somit weitere Anfarderungen im Zusammenhang mit dem Beteili-
gungsverfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB (Offenlage) ergeben:

Fir den Regcelfall bleibt ca bei ciner Auslegungsfriat von cinem Maonat;
mindestens jedoch muss die Auslegungsfrist nun 30 Tage betragen
Bei Vorliegen eines wichtigen Grundes ist eine angemessen ldngere
Auslegungsdausr au wihlen,

Nach § 214 Abs, 1 Satz 1 Nr. 2d BauGE ist es fir die Rechtswirksam-
keit des Bauleitplans unbeachtlich, wenn bei Vorliegen eines wichtigen
Grundes nicht fur die Dauer einer angemessen lAngeren Frist ausgelegt
worden ist und die Begrindung fir die Annahme des Nichtvorliegens
eines wichtigen Grundes nachvoliziehbar ist. Damit diese Planerhal-
tungsverschrift ggf. zur Anwendung kommen kann, sollten die Gemein-
den generell festhalten, ob und aus welchen Grlinden aus ihrer Sicht
kein wichtiger Grund vorliegt, der eine Verlangerung der Auslegung
erfordert,

Mach § 4a Abs. 4 Satz 1 BauGB sind der Inhalt der ortsOblichen Be-
kanntmachung nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB und die nach § 3 Abs. 2
Satz 1 BauGB auszuleaenden Unterlagen (verpflichtend) zusatzlich in
das Internet einzustellen und Ober das Zentrale Internetportal fir die
Bauleitplanung Hessen (https.//bauleitplanung hessen def) Zuganglich zu
machen. Der Verpflichtung zur Einstellung in das Internet ist gendagt,
wenn der Inhalt der Bekanntmachung und die auszulegenden Unter-
lagen, etwa Uber das Internetportal der Gemeinde, fir die Offentlichkeit
auffindbar und abrufbar sind. Die Gemeinde sollte in geeigneter Weise
dokumentieren, dass die Unterlagen {iber das Internet auffindbar und
abrufbar waren; hierfur kommen auch technische Mbglichkeiten (z.B.
Screenshots) in Betracht.

Zu lhrer Vorgehensweise im Zusammenhang mit der Offenlage nach § 3
Abs. 2 BauGB sollten in der Begrindung gof. n&here Erlauterungen er-
folgen. Eine nachvoliziehbare Dokumentation des Beteiligungsverfah-
rens nach § 3 Abs. 2 BauGB liegt in der VMerantwortung der Kommune.

Mit fraundiichen Lrulien

Im Auftrag

Wagnear



Arbeitsgemeinschaft ges. anerkannter Naturschutzverbédnde
im Landkreis Limburg-Weilburg

Hecamiche Verangung fir Mabwsshule Buned i e el und Matoschuls Dischiandd e W Dheriniihe Cseburgse wm] Warnlerensie
by Heraeem (HVNHR e W Lamdirssimbund Hessm o ¥ Landesverhand Hessen

mremsvaztund |amdurg -Weillnrg Kreisverhand Limburg-Weilbing Westernadd Verem o ¥
Landesjapdverband Hissen e ¥ Peliy Natunchuishund Pleyischiend Schuorpemsnactaf | Jewscher Wald
Tgdeluh Liminrg Lamdesyecband Hessen o W Lendesvertimd Hessene. W
Hgervercingnmg Lherlohme. ¥ Blreiivestaed Linmburg-Weillaag Warzisver hamed L bmbomg - eifmirg

Virlard Fessischer Spemfischir e V
L inbirg-Werlbarp
Dr Jorg Rau 65589 Miederzeuzhesm  Bahnhotser 2

An die Gememdegrenien des
Markifleckens Vilmoar
Rathaus

6606 Vilmar

Betr . B-Plan , Natursteinwerk Villmar® i OT Villmar, gem. §4.010 V. m. § 2.2 BauGB
Rerug Schreiben von Planungshiro Geister, 65091 Colbe, von 2027-11-010an Verteiler, hier
AG pes. anerk. Nanmschuteverblinde sim LERS Limbuarg-Weillburg/Dr. Jérg Rau

sehr gechrte Damen und Herren!

Im Namen und in Aufirag der im Briefkopf anpepebenen Landesverbinde danke ich Thnen fiir
die Beteihgung am Verfahren und fir die Zusendung der Unterlagen. Im Aufirag und Namen dieser
Landesverbdnde erhalten Sie von mir diese Steflungnahme.

B - Stellungnahme zur Begrimdung

B - 6.2 Niederschlagswasser und Lischwasser. 1ch bin erstaunt, dass in diesen beiden Fallen keme
Aussagen miglich sind

B - 6.6 Immissionsschute: Lichtimimssionen durch Avllenbeleuchrung haben eine hohe Bedeutung fiir
dammerungs- du nachtaktive Tiere und hier besonders fiir Insekien. Die verwendeten Lampendiirfen
weder nach oben noch zur Seite abstrahlen sondem nur in ginem schmalen Winkel nach umen. UV- ond
Blau-Licht missen ausgefillent werden, die ganze Anlage eine Steverung durch Bewegungsmelder in
Verbindung mut emner Zewtschaltuhr erhalten.

B - 6.6 Erneverbare Energien Dieser Abschnin sollte die Muminer 6.7 bekommen

Drie Nutaung der Solarenergie fir Warme und Elekimschen Strom muss durch Festsetzung oder Vertrag
gesichert werden, Anders sind die geserzlichen Klimaziele nicht #a erreichen

B - T Umweltpriifung .... E5 st bedauer- und auch drgerlich, dass diese Gegenstinde dem zweistufigen
Verfahren entzogen werden.

B - 7.3 Artenschutzrechtliche ... Bitie, untersuchen S1¢ Fledermause und Repiilien

G - Lum Gesprachsvermerk
Aub S, 2 unten stebi e unverstindiicher Saz, bier fehli wohl etwas,

Bitte, senden Sie die’ Abwigungsbeschlisse zu dieser Stellungnabume allen o. g LVe baw, deren
Ciliederunpen auf Kretsebene; vielen Dank!

Mt freendlichem Gruli s A dero. g Lve
Nib:lmtudcim. 2023-12-16

\ ar Mmar (SR
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