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Vorwort zum Verfahren:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Villmar (Marktflecken) hat in ihrer Sitzung vom 15.09.2022 den Beschluss zur Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Natursteinwerk Villmar‘ nach § 2 Abs. 1 BauGB gefasst. Dieser Beschluss wurde am 04.11.2022 ortsiblich bekannt gemacht.
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit vom 14.11.2022 bis einschlieRlich 16.12.2022 statt. Die Beteiligung
der Trager offentlicher Belange und sonstiger Behdrden nach 8§ 4 Abs. 1 BauGB sowie der Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte
parallel hierzu in der gleichen Zeitspanne.

Im Zuge des Verfahrens ist Uber die eingegangenen Anregungen der frihzeitigen Beteiligung zu behandeln und der Entwurfs- und
Auslegungsbeschluss zur Durchfiihrung des férmlichen Verfahrens nach 88 3, 4 Abs. 2 BauGB (Offenlage) zu fassen.

Verfahrensdurchfiihrung:  Die Durchfihrung des Verfahrens nach § 4 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte durch das Planungsbiiro
Geisler. Aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit liegt eine Stellungnahme vom 29.11.2022 vor. Nach Mitteilung der Gemeinde Villmar
vom 17.01.2023 sind aus der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB keine weiteren Stellungnahmen vorgebracht
worden. Es wurden auch keine Niederschriften zu mindlich vorgetragenen Anregungen oder Bedenken angefertigt.

Stellungnahmen Offentlichkeit:

) Stellungnahme Keine ] ) Behandlung
Anschrift Anregungen Hinweise ]
Lfd. Nr. vom Bedenken erforderlich
01 Boris May (Grundstiickseigentiimer im Geltungsbereich des B-Planes) 29.11.2022 X Ja

Aus dem durchgefihrten Beteiligungsverfahren der Behdrden und sonstiger Tréager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB lasst sich
folgender Rucklauf vermerken:

- Anzahl der beteiligten Stellen: 36

- Anzahl Rucklauf: 19 (davon: 5 behandlungsrelevante Stellungnahmen)

Verfahren: Fachliche Erwiderung / Abwéagungsvorschlage aus den Verfahren nach 88 3, 4 Abs. 1 BauGB (fruihzeitiges Beteiligungsverfahren)
Bearbeitung: Planungsburo Geisler Stand: 10.05.2023
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) Stellungnahme Keine ) ) Behandlung
Anschrift Anregungen Hinweise ]
Lfd. Nr. vom Bedenken erforderlich
1 Abfallwirtschaftsbetrieb Limburg-Weilburg, Niederstein Siid, 65614 Beselich-
Obertiefenbach
2 Botanische Vereinigung fur Naturschutz in Hessen e.V. Dr. Weise,
Schiffenberger Weg 14, 35435 Wettenberg
3 Bund fur Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V. (BUND), Geleitstr. 14,
60599 Frankfurt
4 Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, Postfach 9100, 56065 Koblenz 22.11.2022 X
5 Gemeindevorstand der Gemeinde Weinbach, Elkerhauser Str. 17, 35796
Weinbach
6 Gemeindevorstand der Gemeinde Brechen, Marktstr. 1, 65611 Brechen 24.11.2022 X
7 Gemeindevorstand des Marktfleckens Selters, Brunnenstraf3e 46, 65618
Selters
8 Gemeindevorstand des Marktfleckens Weilmiinster, Rathausplatz 4, 35789 22.11.2022 X
Weilmiinster
9 Hessen Mobil, StraBen- und Verkehrsmanagement Dillenburg, Moritzstr. 16, 07.12.2022 X
35683 Dillenburg
10 Hess. Gesellschatft fiir Ornithologie u. Naturschutz e.V., z.Hd. Hr. Dieter Stahl,
Weinbergstr. 9, 65594 Runkel-Eschenau
11 Industrie- u. Handelskammer, Walderdorffstr. 7, 65549 Limburg 22.11.2022 X
12 KBV, Abwasserverband Mittlere Ems, Frankfurter Str. 28, 65520 Bad
Camberg

Verfahren: Fachliche Erwiderung / Abwéagungsvorschlage aus den Verfahren nach 88 3, 4 Abs. 1 BauGB (fruihzeitiges Beteiligungsverfahren)
Bearbeitung: Planungsburo Geisler

Stand: 10.05.2023
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Lfd. Nr.

Anschrift

Stellungnahme

vom

Anregungen

Keine

Bedenken

Hinweise

Behandlung

erforderlich

13

Kreisausschuss des LK Limburg-Weilburg, Amt fiir Offentliche Ordnung,
Bauen u. Naturschutz — Bauaufsicht -, Schiede 43, 65549 Limburg

14.12.2022

14

Kreisausschuss des LK Limburg-Weilburg, Amt fir Offentliche Ordnung,
Bauen und Naturschutz — Naturschutz -, Schiede 43, 65549 Limburg

18.11.2022

15

Kreisausschuss des LK Limburg-Weilburg, Amt fiir den landl. Raum, Umwelt,
Veterinarwesen u. Verbraucherschutz — Landwirtschaft -, Gymnasiumstr. 4,
65589 Hadamar

25.11.2022

X

Ja

16

Kreisausschuss des LK Limburg-Weilburg, Amt fiir den landl. Raum, Umwelt,
Veterinarwesen u. Verbraucherschutz — Landentwicklung u. Denkmalschutz -,
Gymnasiumstr. 4, 65589 Hadamar

17

Kreisausschuss des LK Limburg-Weilburg, Amt fiir den landl. Raum, Umwelt,
Veterinarwesen u. Verbraucherschutz — Untere Denkmalschutzbehdérde -,
Gymnasiumstr. 4, 65589 Hadamar

18

Kreisausschuss des LK Limburg-Weilburg, Amt fiir den landl. Raum, Umwelt,
Veterinarwesen u. Verbraucherschutz — Wasser, Boden u. Immissionsschutz -
, Gymnasiumstr. 4, 65589 Hadamar

28.12.2022

19

Kreisausschuss des LK Limburg-Weilburg, Amt fiir Offentliche Ordnung -
Brand-, Zivil- und Katastrophenschutz -, Schiede 43, 65549 Limburg

16.12.2022

20

Kreisausschuss des LK Limburg-Weilburg, Amt fiir Offentliche Ordnung —
Zulassungswesen und allg. Verkehrsangelegenheiten -, Schiede 43, 65549
Limburg

Ja

Ja

21

Kreishandwerkerschaft Limburg/Weilburg, Schiede 32, 65549 Limburg

Verfahren: Fachliche Erwiderung / Abwéagungsvorschlage aus den Verfahren nach 88 3, 4 Abs. 1 BauGB (fruihzeitiges Beteiligungsverfahren)
Bearbeitung: Planungsbiiro Geisler

Stand: 10.05.2023
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Anschrift Stellungnahme Anregungen Keine Hinweise Behandlung
Lfd. Nr. vom Bedenken erforderlich

22 Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Archaologische Denkmalpflege,
Schloss Biebrich/Ostfliigel, 65203 Wieshaden

23 Landesjagdverband Hessen e.V., Am Rdmerkastell 9, 61231 Bad Nauheim

24 Magistrat der Stadt Runkel, Rathaus, Burgstr. 4, 65594 Runkel / Lahn

25 Naturschutzbund Deutschland (NABU), LV Hessen e.V., Friedensstralie 26,
35578 Wetzlar

26 PLEdoc GmbH, Gladbecker Str. 404, 45326 Essen 15.11.2022 X

27 Regierungsprasidium Gief3en, Obere Naturschutzbehérde, Dez. 53.1, 21.12.2022 X
Schanzenfeldstr. 8-10, 35578 Wetzlar

28 Regierungsprasidium GielRen, Landwirtschaft, Marktstruktur, Dez. 51.1, 21.12.2022 X X
Schanzenfeldstr. 8-10, 35578 Wetzlar

29 Regierungsprasidium Giel3en, Obere Landesplanungsbehérde, Dez. 31, 21.12.2022 Ja
Landgraf-Philipp-Platz 1-7, 35390 GieRen

30 Regierungsprasidium GiefR3en, Obere Forstbehoérde, Dez. 53.1F, 21.12.2022 Ja
Schanzenfeldstr. 8-10, 35578 Wetzlar

31 Regierungsprasidium GielRen, Bauleitplanung, Dez. 31, Landgraf-Philipp-Platz 21.12.2022 Ja
1-7, 35390 GielRen

32 Regierungsprasidium Giel3en, Abt. IV Umwelt in GieRen, Dez. 41-43, 21.12.2022 Ja
Marburger Str. 91, 35396 Giel3en

33 Syna Strom GmbH, Betriebsleitung Runkel, Steedener Haupstr. 1a 65594 01.12.2022 X
Runkel

Verfahren: Fachliche Erwiderung / Abwéagungsvorschlage aus den Verfahren nach 88 3, 4 Abs. 1 BauGB (fruihzeitiges Beteiligungsverfahren)
Bearbeitung: Planungsburo Geisler

Stand: 10.05.2023
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Anschrift Stellungnahme Anregungen Keine Hinweise Behandlung
Lfd. Nr. vom Bedenken erforderlich
34 Sitwag Wasser GmbH, Betriebsleitung Runkel, Steedener Haupstr. 1a 65594
Runkel
35 Fur die Naturschutzverbande, Hr. Dr. Rau, Bahnhofstrafl3e 2, 65589 16.12.2022 X
Niederzeuzheim
36 Férdergemeinschaft fiir Natur- und Vogelschutz Villmar e.V., Thomas Dasch,
Kreuzweg 17, 65606 Villmar

Verfahren: Fachliche Erwiderung / Abwéagungsvorschlage aus den Verfahren nach 88 3, 4 Abs. 1 BauGB (fruihzeitiges Beteiligungsverfahren)
Bearbeitung: Planungsburo Geisler

Stand: 10.05.2023
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A) Nachfolgende Stellungnahmen verzeichnen keine vorgebrachten Anregungen und / oder Bedenken

Gemeindevorstand der Gemeinde Brechen vom 24.11.2022 (Ifd. Nr. 6)
Gemeindevorstand Marktflecken Weilmunster vom 22.11.2022 (Ifd. Nr. 8)
Hessen Mobil vom 07.12.2022 (Ifd. Nr. 9)

IHK Limburg vom 22.11.2022 (Ifd. Nr. 11)

LK Limburg-Weilburg, Bauaufsicht vom 14.12.2022 (Ifd. Nr. 13)

LK Limburg-Weilburg, Landwirtschaft vom 25.11.2022 (Ifd. Nr. 15)
PLEdoc GmbH vom 15.11.2022 (Ifd. Nr. 26)

RP Giel3en, ONB vom 21.11.2022 (Ifd. Nr. 27)

RP Giel3en, Landwirtschaft vom 21.11.2022 (Ifd. Nr. 28)

©oNoGOM®DNE

Die o.g. Stellungnahmen werden nachfolgend beigeftigt.

Beschlussempfehlung:  Die Stellungnahmen Nr. 1 bis 9 enthalten keine die Bauleitplanung (B-Plan) betreffenden, abwagungsrelevanten
Anregungen oder Bedenken gegen die Planung. Sie werden zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis: Dafr:
Dagegen:

Enthaltungen:

Verfahren: Fachliche Erwiderung / Abwéagungsvorschlage aus den Verfahren nach 88 3, 4 Abs. 1 BauGB (fruihzeitiges Beteiligungsverfahren)
Bearbeitung: Planungsburo Geisler Stand: 10.05.2023
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1. Gemeindevorstand Gemeinde Brechen vom 24.11.2022

(Ifd. N

6)

2. Gemeindevorstand Marktflecken Weilminster v. 22.  11.2022 (Ifd. Nr. 8)

DER EEMEINDEVDRSTAND

4
der Gemeinde Brechen 4

Zubautt tse

Der Gemeindevorsiand | Posfach Lis] | 65607 Brec

gt. ¥ arkistrafie 1 | 85611 Brechen
""""" et i, [T Zentrale: 06428 - 91280

Faox: D438 —5120.50

E-Mail: info@brechen.de

Planungsblro Geisler
z.Hd. Herrn Dipl.-Ing Frank Geisler
Golfeldener Weg 6

35061 Célbe Sachbearbeiter: Herr Weier
Durchwahl: 08438 - 3720-34
E-Mail: michasl weier@brechen.de

Datum: 24, November 2022

Bauleitplanung des Marktflecken Villmar, OT Villmar

Bebauungsplan ,Natursteinwerk Villmar"

Friihzeitige Beteiligung der Beh&rden und sonstiger Triger éffentlicher
Belange gem. §4 Abs. 1 BauGB i.V.m. Abstimmung mit den
Nachbargemeinden gem. §2 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

sehr geehrter Herr Dipl.-Ing Frank Geisler,

im Zuge der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréger dffentlicher
Belange gem. §4 Abs. 1 BauGB i.V.m. Abstimmung mit den Nachbargemeinden gem.

§2 Abs. 2 BauGB, werden seitens der Gemeinde Brechen keine Bedenken und
Anregungen gegen den Bebauungsplan vorgebracht.

Mit fre then Griiten

ermeister)

:nﬂGEMEINDE

BREEHENM,

A

NLs

MARKTFLECKEN WEILMUNSTER
- DER GEMEINDEVORSTEN®=garaen

2 6, Nov, 20

——

Markiflecken 'Weilmilnster - Postfach 92 . 35786 Wellmilnsde Edgdigl...d{ ...... fesssiisnans
eilmidnster
R ithofesplatz 4 (Rathmes *Ale Schule™)
lelefon; (MIT2ETA8-0 ( Lentrale)
Sachbearboiler Frau Kithner
Durchwahl: DH64T29165-33

Planungsbilro Geisler
GroBfeldensr Weg 6

35091 Célbe Telefax A4T2 %1 65940
eMuil: kuehner i wei imuenster.de
Limmer: 2
Unser Zeichen: A Kue
Aktenzelchen (i
Barum: 20103

Bauleitplanung der Gemeinde Villmar

Beteiligung der Behiirden und sonstigen Triiger dffentlicher Belange gem. § 4 Abs, | BauGB und
Abstimmung mit den Nachbargemeinden gem. § 2 Abs, 2 BauGB

Bebauungsplan "Natursteinwerk Villmar™

Sehr geehrte Darmen und Herren,

bexiiglich der oben genannten Bauleitplanung haben wir keine Anregungen oder Bedenken hervorzubrin-
aen

Mit i'rcuudlix.hen Griiflen

ﬁ.ﬁ ) ’

Verfahren: Fachliche Erwiderung / Abwégungsvorschlage aus den Verfahren nach 88 3, 4 Abs. 1 BauGB (friihzeitiges Beteiligungsverfahren)

Bearbeitung: Planungsbiiro Geisler

Stand: 10.05.2023
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3. Hessen Mobil vom 07.12.2022 (Ifd. Nr. 9) 4. IHK Limburg vom 22.11.2022 (Ifd. Nr. 11)

Hessen Maobil - HESSEN Von: Alfred Jung <AJung@limburg.ihk.de>

StraBen- und Verkehrsmanage Rincegannen B Gesendet: Dienstag, 22. November 2022 14:28

-‘ Sl An: planungsbuero-geisler@gmx.de
Dillenburg Betreff: WG: Bauleitplanug der Gemeinde Villmar / Bebauungsplan ,Natursteinwerk
1 6. Dez. ] z Villmar”
B
Erledigt | = —ts=aa|
Bebauungsplan ,Natursteinwerk Villmar®”
Hessen Mot - SiraBSen- und Verkehramanagen el Akterizaichan BV i23aWa-34c2

Postach 1443, 35564 Dillenburg
Boarbeitariin Kilian Wagnar

Planungsbiiro Geisler Teleton [02771) B40 270

GoBfeldener Weg 6 Fan (02771) 840 450

35091 Colbe E-Mail Killan wagner@mabiL hessen,de
Datum O7. Dezember 2022

L 3063, Marktfleckan Villmar, Ortsteil Villmar
Bebauungsplan ,Natursteinwerk Villmar* [Entwurf 06/2022]
Beteiligung der Behérden - Unterrichtung [§ 4 (1) BauGB]

Ihr Schreiben vom 10.11.2022, Az.: BP Natursteinwerk Villmar 06/2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit dem vorgelegten Bebauungsplan soll nordwestiich von Vilimar Gewerbegebiet ausgewiesen
werden, um die bereits gewerblich genutzten Flachen fir eine Nachnutzung vorzubereiten.

Da die duBere verkehrliche ErschiieBung Ober das &riliche Wegenetz an die Orslage und weiter an
die L 3063 gegeben ist und da meine Belange voraussichtlich nicht nachtellig betroffen werden,
habe ich keine Bedenken gegen den Bebauungsplan _Natursteinwerk Villmar".

Der Ver&ffentlichung meiner personenbezogenen Daten wiederspreche ich hiermit ausdricklich. Bei
einar Verdflentlichung meiner Stellungnahme sind diese zu schwérzen.

Mit freundlichan GriBen
im Auftrag

%‘a:ﬂ 15{:5}4.4 -

Kilian Wagner~

Sehr geehrte Damen und Herren,

die 0.g. Bauleitplanung soll innerhalb der Planungsflache eine Weiterflhrung gewerbliche Nutzungsform
erméglichen, die auch kleingewerblichen Betrieben die Moglichkeit zur Etablierung gibt. Es soll eine Méglichkeit zur
Ansiedlung von ortlichen und regionalen Gewerbetreibenden geschaffen werden, die eine Vertraglichkeit gegentiber
der gewachsenen Nutzungsstruktur des Umfeldes sichert. Hierzu ist eine Nutzungsabstufung innerhalb der
gewerblichen Nutzungsvorgabe (Gewerbegebiet und eingeschranktes Gewerbegebiet) vorgesehen. Wir haben
diesbezlglich keine Anregungen oder Bedenken varzubringen.

Freundliche Griifie

Alfred Jung

Geschaftsbereichsleiter

Geschaftsbereich Standortpolitik und International
Industrie- und Handelskammer Limburg

WalderdorffstralBe 7 | 65549 Limburg, Lahn
Tel. 06431 210-140 | Fax 06431 210-205
E-Mail: a.jung@limburg.ink.de

Besuchen Sie uns im Internet: www ihk-limburg.de
Immer gut informiert: Mit unseren kostenlosen Newslettern

Verfahren: Fachliche Erwiderung / Abwégungsvorschlage aus den Verfahren nach 88 3, 4 Abs. 1 BauGB (friihzeitiges Beteiligungsverfahren)

Bearbeitung: Planungsbiiro Geisler

Stand: 10.05.2023
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5. LK Limburg-Weilburg, Bauaufsicht vom 14.12.2022  (Ifd. Nr. 13)

6. LK Limburg-Weilburg, Landwirtschaft vom 25.11.20 22 (Ifd. Nr. 15)

Landkreis Limburg-Weilburg
Der Kreisausschuss

Livalkeaih Listng Willburg, Do Kisinnussctise, Periftach 1562 B5595 Limbug

3070 Amt Amt fiir Offentliche Ordnung
Fachdienst Bauen und Maturschutz
Planungsbiiro Geisler -Untere Bauaufsichtsbehtrde-
Auskunft erteilt Frau Rul
Zimmer a7
?;{?gf?’%a;g; Weg 6 Durchwahl 065431 286-142
{Zentrale; -0)
Telefax 06431 296-494
E-Mail s russflimburg-wellburm. de

Postanschrift und
Fristenbriefkasten Schiede 43, 65546 Limburg
Unser Aktenzeichen TGB 04612214

14. Dezember 2022

Stellungnahme im Zuge der Beteiligung der Beh&rden und sonstiger Trager dffentli-
cher Belange gem&R § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Bebauungsplan “Natursteinwerk
Villmar", Ortsteil Villmar

Guten Tag,

grundsatzlich bestehen aus bauaufsichtlicher Sicht keine Bedenken gegen den oben ge-
nannten Bebauungsplanentwurf.

Wir weisen jedoch darauf hin, dass
- keine Absténde der Baugrenze zu den Grundstiicksgrenzen angegeben sind.
die Verkehrsflachen zur Klarstellung nicht vermasst sind.

Freundliche Griite
im.Auftrag

N

liKke Dauer

Landkreis Limburg-Weilburg
Der Kreisausschust Eingaca s5eR | Ya
]
B

LR

—

Enedlg:..—;'.f:...:..f:.....;J

Lenokres Limburg-YWindourg, Dar Kusausscnuss. Postiech 1557, 5535 Umourg

4020 Amt Amt fir den Lindlichen Raum,
. Umwelt, Veterindraesen und

Planungsblro Geisler _ vachrucHeniuns,
Dipl.-Ing. Frank Geisler :::;"";""' : :_:"““'g“‘*‘“aﬂ
Goftfeldener Weg 6 oty et

Zimmer 18

Durchwahi 05431 286-5808{Zentrale; )
35091 Célbe Telefax 05431 266-5865

E-Mail s.gres@Limburg-Weilburg.de

Postanschrift und

Fristenbriefkasten Schiede 43, 85548 Limburg

Unser Aktenzeichen  3.3.2- Tgb.-Nr. 45/22

Villmar

25. November 2022

Bauleitverfahren der Gemeinde Villmar (Marktflecken)
Bebauungsplan ,Natursteinwerk Villmar”

Guten Tag,
aus landwirtschaftlich-fachlicher Sicht spricht nichts gegen oben genanntes Verfahren.
Auf migliche KompensationsmaBnahmen auf landwirtschaftlichen Produktionsflachen

{Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fir die Landwirtschaft), im Zuge der Umsetzung dieses
Vorhabens, solite verzichtet werden.

Fraundliche Grite

im Auftrag
[ f iy,
o ASE_ j"
Saskia Gros

Verfahren: Fachliche Erwiderung / Abwégungsvorschlage aus den Verfahren nach 88 3, 4 Abs. 1 BauGB (friihzeitiges Beteiligungsverfahren)

Bearbeitung: Planungsbiiro Geisler

Stand: 10.05.2023
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7. PLEdoc GmbH vom 15.11.2022 (Ifd. Nr. 26)

7. PLEdoc GmbH vom 15.11.2022 (Ifd. Nr. 26)

Telefon 0201436 59 -0
PLEdoc GmbH - Postfach 1202 55 - 45312 Essen E-Mail netzauskunfi@pledoc.de

Planungsburo Geisler

F. Geisler zustandig  Yvonne Schemberg

Golfelder Weg 6 Durchwahl 0201/3659-125

35091 Cdlbe

Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom  Anfrage an unser Zeichen Datum
10.11.2022 PLEdoc 20221102794 15.11.2022

BP Natursteinwerk

Villmar 062022

Bauleitplanung der Gemeinde Villmar (Marktflecken); Bebauungsplan ,,Natursteinwerk Villmar™;
Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange; nach§ 4 Abs. 1
BauGRB 1.V.m. der Beteiligung der Nachbarkommunen nach§ 2 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir beziehen uns auf lhre o.g. Malnahme und teilen lhnen hierzu mit, dass von uns verwaliete
Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefihrten Eigentimer bzw. Betreiber von der geplanten Malnahme
nicht betroffen werden:

. OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

Femgas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei NOomberg

Mittel-Europdische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen

Mordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund

Trans Europa MNaturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

Uniper Energy Storage GmbH, Disseldorf: Erdgasspeicher Epe, Eschenfelden, Krummhdm

. GasLINE Telekemmunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversergungsuntemehmen mbH & Co. KG,
Straelen (hier Solotrassen in Zustandigkeit der PLEdoc GmbH)

Hingichtlich der Malmahmen zum Ausgleich und zum Ersatz der Eingriffsfolgen entnehmen wir den
Unterlagen, dass die Kompensationsmalknahmen erst im weiteren Verfahren festgelegt werden bzw. keing
Erwdhnung finden.

Wir weigen darauf hin, dass durch die Festsetzung planexterner Ausgleichsflachen eine Betroffenheit von uns
verwalteter Versorgungseinrichtungen nicht auszuschlieen ist. Wir bitten um Mitteilung der planexternen
Flachen bzw. um weitere Beteiligung an diesem Verfahren.

MaBgeblich fur unsere Auskunft ist der im []bersichtsplan__markiert& Bereich.
Dort dargestellite Leitungsverlaufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Fine Ausdehnung oder Erweiterung des Projekibereichs bedarf immer einer emeuten Abstimmung
mit uns.

Mit freundlichen Grien
PLEdoc GmbH

Anlage(n)
Ubersichtskarte (@ NavLog/GeoBasis-DE / BKG 2020 / geoGLIS OHG (p) by Intergraph

Legende

—— Pipeline
=== Trasse GasLINE
— Stromkabel OGE
= Nachrichtentechnik OGE
= HKorrosionsschutzanlage

[T Anfrage - e . m

Verfahren: Fachliche Erwiderung / Abwégungsvorschlage aus den Verfahren nach 88 3, 4 Abs. 1 BauGB (friihzeitiges Beteiligungsverfahren)

Bearbeitung: Planungsbiiro Geisler

Stand: 10.05.2023
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8. RP GielRen, ONB vom 21.11.2022 (Ifd. Nr. 27)

9. RP Giel3en, Landwirtschaft vom 21.11.2022 (Ifd. N r. 28)

Regierungsprasidium Giefien Eingegangen HESSEN

2 8. Dez. 2022

ErEmg..nslects frmevees

Regierungsorisidiss (iellen + Boatfach 1008 51 - 45998 Seten
Geschaftszochan RPG-31-6120100/66-2014/31

Dakumant N HO2ANTTETED
Planargabii iSaler Bearbaiterin Karin Wagner
Goltfeldener Weg 6 Tatafon +48 541 303-2353

Talafax +48 541 3032107

E-Mail: Karin Wagnes i hassen da
35091 Colbe e g

Ihre Machnicht vom

Daturn 21, Dazember 2022

Bauleitplanung des Marktfleckens Villmar;
hier: Bebauungsplan ,Natursteinwerk Villmar* in Villmar

Stellungnahme im Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB

Ilhr Schreiben vom 10.11.2022, Az.: BP Natursteinwerk Villmar 06/2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange nehme ich zur o.g. Bauleit-
planung wie folgt Stellung:

Obere Naturschutzbehbtrde
(Bearbeiterin: Frau Smolarek, Dez. 53.1, Tel.: 0641/303-5536)

Von der Planung sind keine Landschaftsschutzgebiete oder Naturschutz-
gebiete betroffen.

Ich weise darauf hin, dass fur weitere naturschutzrechtliche und -fachliche
Eelange die Zustandigkeit der Unteren Naturschutzbehéirde gegeben ist.

Regierungsprisidium Gielien Eingegangen
2 8, Dez. ZEI}!! )
Er!edim“,.'f'l‘.,..,{—'/““ ...........
Regienungsordsidi Giellen + Postlach 1004 51 » 35398 Geten
Geschifiszaichen:  RPGI-31-61a0100/86-2014131
Dokument Nr 202217TETE0
Cnrebine Came Bearbaiter/in Karin Wagner
Goltfeldener Weg 6 Tetafon +49 B41 303-2353
Tetefas +48 641 303-2197
Ml i ;
35091 Colbe E:N?ci;::-m Kazrin.Wagnerogi hassan de

Inre Machnicht wom

Datum 21, Dezamber 2022

Bauleitplanung des Marktfleckens Villmar;
hier: Bebauungsplan ,Natursteinwerk Villmar* in Villmar

Stellungnahme im Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB

Ihr Schreiben vom 10.11.2022, Az.: BF Natursteinwerk Villmar 06/2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange nehme ich zur 0.g. Bauleit-
planung wie folgt Stelluna:

Landwirtschaft
(Bearbeiter: Herr Brenner, Dez. 51.1, Tel.: 0641/303-5126)

Beziiglich der mir vorgelegten Unterlagen werden aus Sicht des Belanges
Landwirtschaft keine Bedenken gegen die Planung vorgetragen. Es handelt
sich um keine neue Nutzung im Aullenbereich, sondern vielmehr um die
Nachnutzung eines gewerblich gepréigten Bereiches (1,95 ha).

Fir die weitere Planung mochte ich anregen, die zusitzliche Inanspruch-
nahme von landwirtschaftlich genutzter Flache fir Kompensationsmalt-
nahmen zu vermeidan. Diese Maltnahmen kénnen z.BE. an Gewdéssemn,
nicht landwirtschafilich genutzte Fldchen und/oder durch Ergénzung und
Aufwertung bestehender Kompensationsmalnahmen realisiert werden

Verfahren: Fachliche Erwiderung / Abwégungsvorschlage aus den Verfahren nach 88 3, 4 Abs. 1 BauGB (friihzeitiges Beteiligungsverfahren)

Bearbeitung: Planungsbiiro Geisler

Stand: 10.05.2023
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B) Stellungnahmen mit Hinweisen

Die sich daraus den Stellungnahmen ergebenden Hinweise sind nicht abwagungsrelevant im Sinne des § 1 Abs. 7 BauGB.
Eine sich daraus ergebende redaktionelle Ubernahme der Hinweise in das Bauleitplanverfahren (B-Plan) ist lediglich zu billigen.
Folgende Stellungnahmen aus dem Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB haben beachtenswerte Hinweise vorgebracht:

1.

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH  vom 22.11.2022 (Ifd. Nr. 4; Abstimmung mit dem Versorgungstrager bei anstehenden
Tiefbaumalnahmen aufgrund vorhandener Leitungen im Plangebiet.

Kontaktadresse:

Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Studwest, BB1, Herrn Wagner, Ste.-Foy-Str. 35-39, 65549 Limburg (Rufnummer
06431/297765; eMail: Daniel. Wagner02@telekom.de) oder Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Sudwest, BB1,
Herrn Wolf, Ste.-Foy-Str. 35-39, 65549 Limburg (Rufnummer 06431/297697; eMail: Karl-Heinz.Wolf@telekom.de).

LK Limburg-Weilburg, Bauen und Naturschutz vom 18.11.2022 (Ifd. Nr. 14; Durchfihrung von vertiefenden natur- und
artenschutzfachlichen Untersuchungen i.Z.m. der Erstellung der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB).

LK Limburg-Weilburg, Landwirtschaft ~ vom 25.11.2022 (Ifd. Nr. 15; Hinweis auf mdglichen Verzicht von KompensationsmalRnahmen auf
landwirtschaftlichen Nutzflachen im Zuge der Umsetzung von Vorhaben im Geltungsbereich des B-Planes).

Syna Strom GmbH vom 01.12.2022 (Ifd. Nr. 33; Hinweise auf den Erhalt von bestehenden Versorgungsleitungen (Erd- und Freileitungen)
innerhalb des B-Planes. Hinweis auf einzuhaltende Schutzbereiche zur 20kV-Freileitung von 7 Meter beidseitig der Leitungsachse.
Hinweise auf Schutzbereiche i.V.m. Bepflanzungsmafinahmen.)

Naturschutzverbé&nde c/o Dr. Rau vom 16.12.2022 (Ifd. Nr. 35; Hinweise zu wasserrechtlichen Belangen, immissionsschutzrechtlichen
Belangen, Belangen zur energetischen Versorgung des Planbereiches und zu Belangen des Natur- und Artenschutzes.)

Verfahren: Fachliche Erwiderung / Abwéagungsvorschlage aus den Verfahren nach 88 3, 4 Abs. 1 BauGB (fruihzeitiges Beteiligungsverfahren)
Bearbeitung: Planungsburo Geisler Stand: 10.05.2023
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1. Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH vom 22.11.2 022 (Ifd. Nr. 4)

1. Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH vom 22.11.2 022 (Ifd. Nr. 4)

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin
und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 2 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik
GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung
nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich/in den Planbereichen befinden sich Telekommunikationslinien der
Telekom, die aus dem beigefiigten Plan/den beigefiigten Planen ersichtlich sind. Es kann
sich dabei teilweise um mehrziigige Kabelformstein-, Schutzrohr- bzw. Erdkabelanlagen
handeln. Unsere unterirdischen Kabelanlagen wurden im Ortsbereich in einer Regeltiefe
von 0,6 m und auf3erhalb des Ortsbereiches in einer Regeltiefe von 0,8 m verlegt. Wir
weisen darauf hin, daR die Giiltigkeit dieser Plane auf einen Zeitraum von 30 Tagen ab
dem im Schriftfeld des Planes angegebenen Datum begrenzt ist. Aktuelle Plane erhalten
Sie Uber unsere Planauskunft: planauskunft.mitte@telekom.de. Es besteht auch die
Mdoglichkeit unsere Trassenplane online abzurufen. Hierfir ist zundchst die Registrierung
unter https://trassenauskunft-kabel.telekom.de erforderlich.

In Teilbereichen lhres Planbereiches/Ihrer Planbereiche befinden sich méglicherweise
Bleimantelkabel. Sollten im Zuge der Bauarbeiten Telekomkabel freigelegt werden, so
bitten wir Sie den u.g. Ansprechpartner sofort zu verstandigen damit die erforderlichen
Priuf- und ggf. notwendigen Austauschmaf3nahmen umgehend ergriffen werden kénnen.
Hinsichtlich der bei der Ausfiihrung lhrer Arbeiten zu beachtenden Vorgaben verweisen
wir auf die dieser eMail beiliegende Kabelschutzanweisung. Die Kabelschutzanweisung
enthélt auch eine Erlauterung der in den Lageplanen der Telekom verwendeten Zeichen
und Abkirzungen.

Wir gehen davon aus, daR Kabel nicht verandert werden missen. Sollten sich in der
Planungs- und/oder Bauphase andere Erkenntnisse ergeben, erwarten wir lhre
Ruckantwort, damit in unserem Hause die erforderlichen Planungsschritte fur die
Veranderung der Anlagen eingeleitet werden kénnen.

Sollten die im Planbereich liegenden Telekommunikationslinien der Telekom von den
Baumalnahmen beriihrt werden und infolgedessen gesichert, verandert oder verlegt
werden missen, werden wir diese Arbeiten aus vertragsrechtlichen Griinden selbst an
den ausfiihrenden Unternehmer vergeben. Sollte eine Vergabe dieser Arbeiten an das
ausfiihrende Unternehmen nicht zustande kommen, so ist im Bauzeitenplan ein den
durch die Telekom auszufiihrenden Arbeiten angemessenes Zeitfenster einzuplanen.
Wir weisen darauf hin, daf3 eigenméchtige Verdnderungen an unseren Anlagen durch
den von Ihnen beauftragten Unternehmer nicht zuléassig sind.

Wir gehen davon aus, dal3 der Unternehmer vor Baubeginn eine rechtsverbindliche
Einweisung einholt.

Zur Versorgung des ErschlieBungsgebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur durch
die Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und
aullerhalb des Plangebiets einer Priifung vorbehalten.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder Ihnen
bekannten MaRnahmen Dritter im Bereich des Plangebietes stattfinden werden.

Bei positivem Ergebnis der Priifung machen wir darauf aufmerksam, dafd aus
wirtschaftlichen Griinden eine unterirdische Versorgung des Neubaugebietes durch die
Telekom Deutschland GmbH nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten
ErschlieBung mdglich ist. Wir beantragen daher sicherzustellen, dal3

- fur den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschlieBungsgebiet eine
ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kinftigen Stral3en und Wege
maglich ist,

— auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der Telekom
Deutschland GmbH als zu belastende Flache festzusetzen entsprechend § 9 (1) Ziffer
21 BauGB eingeraumt wird,

— eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungs-
zonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumalRnahmen fur
StraRenbau und Leitungsbau durch den ErschlieRungstrager erfolgt, so wie dies
ausdriicklich im Telekommunikationsgesetz § 68 Abs. 3 beschrieben sieht,

— die geplanten Verkehrswege in Lage und Verlauf nicht mehr verandert werden.

— dem Vorhabentrager auferlegt wird, daf? dieser fir das Vorhaben einen
Bauablaufzeitenplan aufstellt.

Verfahren: Fachliche Erwiderung / Abwéagungsvorschlage aus den Verfahren nach 88 3, 4 Abs. 1 BauGB (fruihzeitiges Beteiligungsverfahren)

Bearbeitung: Planungsburo Geisler

Stand: 10.05.2023
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1. Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH vom 22.11.2 022 (Ifd. Nr. 4)

2. LK Limburg-Weilburg, Bauen und Naturschutz v. 18  .11.2022 (Ifd. Nr. 14)

Wir machen besonders darauf aufmerksam, daf3 eine Erweiterung unserer
Telekommunikationsinfrastruktur auBerhalb des Plangebietes, aus wirtschaftlichen
Erwagungen heraus, auch in oberirdischer Bauweise erfolgen kann.

Zur Abstimmung der Bauweise und fiir die rechtzeitige Bereitstellung der
Telekommunikationsdienstleistungen sowie zur Koordinierung mit Stra3enbau- bzw.
ErschlieBungsmalinahmen der anderen Versorger ist es dringend erforderlich, dai
Sie sich rechtzeitig, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, mit uns in Verbindung
setzen. Kontaktadresse: Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung
Siidwest, BB1, Herrn Wagner, Ste.-Foy-Str. 35-39, 65549 Limburg (Rufnummer
06431/297765; eMail: Daniel.Wagner02@telekom.de) oder Deutsche Telekom
Technik GmbH, Technik Niederlassung Sudwest, BB1, Herrn Wolf, Ste.-Foy-Str. 35-

Sollte es sich um eine Privaterschlieung handeln ist der AbschluR3 einer
ErschlieBungsvereinbarung erforderlich. Bitte teilen Sie uns zu diesem Zweck die
Kontaktdaten des ErschlieBungstragers mit.

Mit freundlichen GriiRen
Karl-Heinz Barth

Deutsche Telekom Technik GmbH
Technik Niederlassung Sudwest
Karl-Heinz Barth

PTI14

MoselweilRer Str. 70, 56073 Koblenz
+49 261 490-6523 (Tel.)

+49 521 5224-5474 (Fax)

E-Mail: k.barth@telekom.de

www.telekom.de

39, 65549 Limburg (Rufnummer 06431/297697; eMail: Karl-Heinz.Wolf@telekom.de).

Landeres Lmburgebung Der Momsmisachuss. Posfech 1557 A5535 Lmbug
wre

Amt amt fuf Offentliche Ordnung
Gemeinde\pomtand des Fachdionst Bauen und Naturschute
Marktfleckens Vilimar Sachgebiet Naturschutz
Peter-Paul-Stralte 30 Auskunft aneit Frau Litxinger

Zimmer 372
65606 Villmar Durchwahl 08431 206-867 (Zentrale: -0}

Telefax 06431 206404

E-Maii |- izingeng Limburg-Weilburg de

Besuchsadresse Kreishaus Limburg, Schiede 43,

65548 Limburg
Fostansennm Und
Fristenbriefuastan Schiesde 43, 65549 Limburg

Unser Aktenzeichen 30.73-20220980

18, November 2022

Bauleitplanung des Marktflecken Villmar im Ortsteil Villmar: Bebauungsplan
LNaturstainweark Vilimar

Schreiben des Planungsbiiros Geisler vom 10. November 2022
Guten Tag,

it Seineiben vuim 10, November 2022, hig gingegdngen gm 14, November 2022,
informiert das Planungsbiiro Geisler Gber den Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan
MNatursteinwerk Villmar® und bittet hierzu im Rahmen des Verfahrens zur friihzeigen
Beleiliguny der BehOimden und sunsligen Tidys Gifentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB
um Stellungnahme; insbesondere auch im Hinblick auf Umfang und Detaillierungsgrad der
nach § 2 (4) BauGB durchzufGhrenden Umweltprifung.

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplans  Matursteinwerk Villmar® bestehen aus Sicht
der von uns zu vertretenden Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege zum
jetrigen Kenninisstand keine grunda&tziichen Dedenken, soweit vertisfende
Untersuchungen insbesondere hinsichtlich des Artenschutzes sowie der Natura 2000-
Vertraglichkeit durchgefiihrt werden.

Verfahren: Fachliche Erwiderung / Abwéagungsvorschlage aus den Verfahren nach 88 3, 4 Abs. 1 BauGB (fruihzeitiges Beteiligungsverfahren)

Bearbeitung: Planungsbiiro Geisler

Stand: 10.05.2023
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2. LK Limburg-Weilburg, Bauen u. Naturschutz v. 18.  11.2022 (Ifd. Nr. 14)

2. LK Limburg-Weilburg, Bauen u. Naturschutz v. 18.  11.2022 (Ifd. Nr. 14)

Begriindung:

Das Plangebiet lisgt nordwestlich von Villmar auf der gegentiberliegenden Lahnscite. Im
direkten Umfeld befindet sich die Bahnstation Villmar sowie das Lahn-Marmor-Museum.
Das bisher ausschlieBlich gewerbliche genutzte Quartier soll einer Nachnutzung zugefihrt

werden. Die von der Planung betroffenen Flachen sind bereits groBtenteils versiegelt.
MNeben einem Betriebsleiterwohnhaus finden sich Vemaﬂungsgepaude, Werk-und
Lagerhallen, ausgedehnte Lagerflachen und verschiedene Erschlielbungswege im Gebiet.

im Norden grenzt das Plangebiet unmittelbar an das FFH-Gebiet ,Lahntal u_nd seine
Hange', im Siiden befindet sich in geringer Entfernung das Vogelschutzgebiet
_Steinbriiche in Mittelhessen”. Beide Schutzgebiete sind Teil der Schutzgebietskulisse
Natura 2000. Es ist im Rahmen von je einer FFH-Verprifung fir beide Gebiete zu
uberprifen, ob durch die Aufstellung des Bebauungsplans Vorhaben enpﬁglncht werden,
von denen negative Auswirkungen auf die Schutzgebiete und ihre jeweiligen _
Schutzzwecke ausgehen kannen. Sofern dies im Rahmen der Vorprifungen nicht sicher
ausgeschlossen werden kann, muss sich der jeweiligen Vorpriifung eine volistandige
Vertraglichkeitsprifung anschlielen.

In Hinblick auf artens rechtliche Betrachtungen sind insbesondere die Artengruppen
Reptilien und Végel von Belang. Unter anderem briitet im nahegelegenen Steinbruch seit

i i u, Reptilien ktmnen insbesondere aufgrund der Nahe zur
Bahnstrecke und mdglicherweise auch aufgrund der Strukturen im Plangebiet vorkommen.
Zusatzlich sollte eine Einschatzung erfolgen, ob in denen im Plangebiet vorkommenden
Gebauden mit Quartieren von Flederméusen und durch das Aufstellen des _
Bebauungsplanes mit fir Fledermause negativen Auswirkungen zu rechr-pen_bst. Fir die
tbrigen Artgruppen solite zumindest eine kurze Einschatzung erfolgen, ob ein \{orﬁommen
maglich ist oder weshalb es ggf. sicher ausgeschlossen werden kann. Sofem ein
Vorkommen wahrscheinlich erscheint, ist die Arigruppe entsprechend zu bearbeiten.

Zum Schutz der umgebenden Flachen, insbesondere auch der Waldfldchen, nachtaktiver
Tierarten und Insekten sind Mafinahmen zur Vermeidung von Lichtimmissionen zu
entwickeln und im Bebauungspian festzusetzen, Aulterdem sollten Festsetzungen zur
Vermeidung von Vogelschlag an Glasfronten entwickelt und im Bebauungsplan

aufgenommen werden.

Sofern zur Regelung der Entwésserung des Gebiets neue Anlagen Inoh}rendig mpferdgn
{bspw. Regenrickhaltebecken o. 4., so sind die entsprechenden Eingriffe bereits mit zu
betrachten und zu beschreiben.

For die bestehende Lagerhalle im nérdlichen Bereich des Plangebietes ist mit der ;
landschaftsschutzrechtlichen Genehmigung fir den Bau der Halle aus dem Jahr 1899 eine
Fassadenbegriinung der Ostseite der Halle festgesetzt worden. Zum einen istdiese
Fassadenbegriinung als rechtlicher Bestand zu betrachten. Zum anderen sind zur weiteren
Eingriinung des Gebietes Malinahmen zu entwickeln, um die Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes abzumildern (bspw. Fassadenbegrunung, Anpflanzen von Baumen und
Strauchern) - insbesondere auch in Hinblick auf das in direkter Umgebung gelegene
Landschaftsschutzgebiet .Auenverbund Lahn-Dill",

Hinweise:

Im Anschreiben sowie auf Seite 6 der Begriindung zum Bebauungsplan werden die von
der Planung betroffenen Flurstiicke aufgezahit. Hierbei ist u. E. ein Fehler t:IﬂtE!'laLifen.l die
aufgezahlten Flurstiicke gibt es teilweise nicht im Gebiet der Gemarkung Vilimar. Es sieht
so aus, als wiirde es sich hierbei um Daten aus einer alten Grundlage handein. Auch die
auf der Plankarte eingetragenen Flurstiicke stimmen nicht mit den aktuellen, uns
vorliegenden Daten fur den betroffenen Bereich Uberein. Wir ampfehlen, die
Datengrundlage hier noch einmal kritisch zu Gberprifen.

Gemdalk § 18 (1) BNatSchG ist (ber Eingriffe in Natur und Landschaft, die sich auf Grund
der Aufstellung von Bebauungsplanen ergeben, und deren Vermeidung, Ausgleich und
Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden. Eine Verpflichtung zur
Anwendung der hessischen Kompensationsverordnung besteht nicht. Sofern ein Ausgleich
der entstehenden Eingriffe jedoch (iber die Anrechnung von Okopunkten erfolgen sall, ist
eine Bilanzierung nach den Vorgaben der Kompensationsverordnung notwendig:

Eine Durchschrift unserer Stellungnahme senden wir an das mit der Planung beauftragte
Planungsbiiro Geisler.

Bel Rickfragen kdnnen Sie sich geme bei uns melden,

Freundliche Grile
im Auftrag

(s

Litzinger

Verfahren: Fachliche Erwiderung / Abwégungsvorschlage aus den Verfahren nach 88 3, 4 Abs. 1 BauGB (friihzeitiges Beteiligungsverfahren)

Bearbeitung: Planungsbiiro Geisler

Stand: 10.05.2023
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3. LK Limburg-Weilburg, Landwirtschaft v. 25.11.202 2 (Ifd. Nr. 15) 4. Syna Strom GmbH v. 01.12.2022 (Ifd. Nr. 33)
— LIS WET IL N AVETREI UIEE U AU ESSE VET WEITIUET,
Spna GmbH  Ludwigshafener Stralie 4 - 65929 Frankfurt am Main
& 4 o 3 Syna GmbH
Landkreis Limburg-Weilburg E':E;’e?i:::ovf:::f Steedener Hauptstrae 12
Der KreisausschusfEingac 3aan | 98 B
- -. B St Plannnghkunkel " i
i Ansprechpartner; rmin Grol
3 0. Nov. 2022 T. +49 6482 9125 130
i = F:
Eredigt ' E: armin.gross@®syna.de
Largires Umbung-Walburg, Jar Krasausschuss, Postaon 1537, 85535 Limnurp g 2
4020 Amt Amt filr den Landlichen Raum,
Umweilt, Vetarindrwesen und Runkel - Steeden, 1. Dezember 2022
Planungshiiro Geisler ) ‘:"’"F"‘e"‘;“““
Dipl.-Ing. Frank Geisler i“:d'insr: i Fr:uﬂg:::(:ha Bauleitplanung der Gemeinde Villmar (Marktflecken)
Golfeldener Weg 6 z:::mﬂ' b 18 Bebauungsplan ,Natursteinwerk Villmar”
Durchwahl 431 268-5806(Jentrale; -0} X )
35091 Célbe Telakax 06431 2085065 * Frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
=-Mail s. gros@Limburg-Weilburg de * Nach § 4 Abs. 1 BauGB i.V.m. der Beteiligung der Nachbarkommunen nach § 2 Abs. 2 BauGB
Postanschrift und
Fristenbrisfkaste Schiede 43, 65540 Limb
ul::: ﬁ;m::nl:i‘lm :3 Iz fgb.—ur,ﬁm:m o Sehr geehrte Damen und Herren,
Villmar
wir beziehen uns auf Ihr 0. g. Schreiben und die Ubermittelten Planungsunterlagen und nehmen als zustandiges
25. November 2022 Energieversorgungsunternehmen zu dem o. g. Bebauungsplan wie folgt Stellung:
Bauleitverfahren der Gemeinde Villmar (Marktﬂecken} Gegen die Projektierung haben wir unter der Veraussetzung keine Bedenken anzumelden, dass unsere
Bebauungsplan ,Natursteinwerk Villmar* bestehenden und geplanten Versorgungseinrichtungen bei der weiteren Bearbeitung beriicksichtigt werden.
1]
Hier weisen wir auf die vorhandene 20 KV-Freileitung und das vorhandene 20 KV- und 1 KV- Kabel unseres
Versorgungsnetzes, sowie die allgemein jeweils giiltigen Bestimmungen, Vorschriften und Merkblatter (VDE,
Butan T DVGW, Merkblatter Gber Baumnpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen usw.) hin.
uten Tag,
: Y : : i ; Die durch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes verlaufenden Versorgungsaniagen miissen in ihrem Bestand
aus landwirtschaftlich-fachlicher Sicht spricht nichts gegen oben genanntes Verfahren. erhalten bleiben,
Auf mégliche Kompensationsmalinahmen auf landwirtschaftlichen Produktionsflachen Die 20 KV-Freileitungs-Leitungstrasse haben wir in den beiliegenden Bestandsplanen 3455_42847  blau”
< L hag ' . . kennzeichnet.
; . uge der Umsetzung dieses AR, : .
S"D:agg und :f;mbemt:?eﬁgfdg die Landwirtschaft), im Zug 9 Die restlichen Leitungstrassen haben wir in den beiliegenden Bestandspldnen 3455_42847 .rot” gekennzeichnet.
ornabens, solite verzic : Wir bitten Sie die Eintragung zeichnerisch und nachrichtlich in den Bebauungsplan zu tbernehmen.
Die Stromversorgung des Geltungsbereichs kann aus heutiger Sicht aus der vorhandenen Transformatorenstation
Freundliche Grifte ~Dyckerhoff sichergestellt werden. Je nach Leistungsbedarf ist die Verlegung von Versorgungsleitungen in
im Auftrag gesicherten Trassen aus der vorhandenen Ortsnetastation ,Dyckerhoff” erforderlich oder die Errichtung einer
Kundeneigenen Transformatorenstation.
4 F e ~==n |
. ASEL_AT Die Abstande zu unserer 20 kV-Freileitung ist nach DIN VDE 0210 Punkt 12 ff und Punkt 13.3. einzuhalten.
Saskia Gros . ; o . s .
Der Schutzbereich der 20 KV-Freileitung betragt 14,00 m, jeweils 7,00 m links und rechts der Leitungsachse.

Verfahren: Fachliche Erwiderung / Abwégungsvorschlage aus den Verfahren nach 88 3, 4 Abs. 1 BauGB (friihzeitiges Beteiligungsverfahren)
Bearbeitung: Planungsbiiro Geisler Stand: 10.05.2023
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4. Syna Strom GmbH v. 01.12.2022 (Ifd. Nr. 33)

Bei Baumanpflanzungen im Bereich unserer Versorgungsanlagen muss der Abstand zwischen Baum und Gasrohr
bzw. Kabel 2,50 m betragen. Bei geringeren Abstanden sind die Bsume zum Schutz unserer Versorgungsanlagen in

Betonschutzrohre einzupflanzen, wobel die Unterkante der Schutzrohre bis auf die Verlegetiefe der
Versorgungsieitungen reichen muss. Bei dieser Schutzmafinahme kann der Abstand zwischen Schutzrohr und

Gasleitung bzw. Kabel auf 0,50 m verringert werden.
In jedem Fall sind PflanzungsmaRnahmen im Bereich unserer Versorgungsanlagen im Voraus mit uns

abzustimmen.
In den Schutzbereichen der 20 KV-Freileitungen diirfen Striucher und niedrigwachsende Biume angepfianzt
werden, deren Endwuchshdhe 3,00 m nicht Uberschreiten kann.

Um Unfélle oder eine Gefahrdung der Energieversergung auszuschlieBen, ist allen mit Erd- und
StraRenbauarbeiten in der Nahe unserer Leitungstrassen beauftragten Firmen zwingend zur Auflage zu machen,

vor Beginn der Arbeiten die nach dem neuesten Stand fortgefUhrten Bestandspline bei uns einzusehen.
Die Bestandsunterlagen sind nur fiir Planungszwecke bestimmt.

Mit freundlichen GruBen

Syna GmbH

{ ﬂ [ b~ u"
Thomas Kremer Armin Grok

Anlage
Bestandsplan Strom 3455_42847
056001_Villmar
= Syna
Netzsparte: Strom
MaBstob : 1000 Datum: 30.11.2022 Grof, Armin IHan: 3455_42847
Stand: 10.05.2023

Bearbeitung: Planungsbiiro Geisler

Verfahren: Fachliche Erwiderung / Abwégungsvorschlage aus den Verfahren nach 88 3, 4 Abs. 1 BauGB (friihzeitiges Beteiligungsverfahren)
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5 . Naturschutzverbénde c/o Dr. Rau vom 16.12.2022  (Ifd. Nr. 35)

Arbeitsgemeinschaft ges. anerkannter Naturschutzverbinde
im Landkreis Limburg-Weilburg

shuty o e Ui ele s e sel llasid & =

g ¥
Wby

Creseverbard L

Naliu N herachesshund Deuisehbaed Sehunzg ald

el Hessen ¢ V' Limdes verh
rharad [inbwarg-Weilbarg Korewivier i

Verbared Hessischer Sponfischer o ¥
| imburg-Weslbarg
D Jary Rau 65589 Nigderzeuzheim  Bahnhofer 2

An die Gememdegremien des
Marktfleckens Vilmar
Rathaus

65606 Vilmar

Berr;  B-Plan  Nawrsieinwerk Villmar um OT Villmar, gem, § 4.1, V. m. § 2.2 BauGB
Bezug: Schreiben von Planungsbiiro Geisler, 65091 Colbe, von 2022-11-010an Verteiler, hier
AG ges. anerk. Naturschutzverbiinde im LERS Limburg-Weilburg/Dr Jorg Ray

Sehr geeline Damen und Hemen!

lm Namen und in Auftrag der im Briefkopl angepebenen Landesverbiinde danke ich Thnen fiir
die Betethgung am Verfalwen und fiir die Zusendung der Unterlagen, lm Aufteag und Namen dieser
Landesverbande erhalien Sie von mir diese Stellungnahme

B - Stellungnahme zur Begriindung

B - 6.2 Niederschlagswasser und Léschwasser: [ch bin erstaunt, dass i1 diesen beiden Fallen keing
Aussagen méglich sind

B - 6.6 Immissionsschute: Lichtimmuissionen durch Aubesbelsuchtung haben emne hohe Bedeutung fir
dammerungs- du nachiaktive Tiere und hier besonders fiir Insekien. Die verwendeten Lampendiirfen
weder nach oben noch zur Seite absirahlen sondern nur in einem schmalen Winkel nach unten, UV- und
Blau-Licht mssen ansgefiltert werden, die ganze Anlape eine Steuerung durch Bewegungsmelder in
WVerbindung rut einer Zewschalrubr erhalten.

B - 6.6 Erneuerbare Energien; Digser Abschmnt sollte die Mummer 6,7 bekommen

Die Mutzung der Solarenergie fiir Winme und Elekinschen Strom muss durch Festsctzung oder Vertrag
gesichent werden. Anders sind die pesetzlichen Kinnaziele nicht zu eneichen

B - 7 Umweltpritfung .... Es ist bedauer- und auch argerlich. dass diese Gegenstande dem aweistufigen
Verfahren entzogen werden

B - 7.3 Artenschutzrechtliche ... Bitte, untersuchen Sie Fledermiuse und Reprilien

G - Zum Gesprichsvermerk
Auf S, 2 unien steht emn unverstandlicher Satz, er fehlt wohl etwas

Bitte, senden Sie die Abwagungsbeschliisse zu dieser Stellungnahme allen o g LVe bew. deren
Ghiederungen auf Kressebene; vielen Dank!

Mit freundlichem Gruf i A dero. g Lve

Niederzeuzheim, 2022-12-16

Verfahren: Fachliche Erwiderung / Abwégungsvorschlage aus den Verfahren nach 88 3, 4 Abs. 1 BauGB (friihzeitiges Beteiligungsverfahren)
Bearbeitung: Planungsbiiro Geisler Stand: 10.05.2023
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Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine eventuelle redaktionelle Ubernahme in die weitere Planung wird gebilligt.

Beschlussempfehlung: Die in den Stellungnahmen der o.g. Nr. 1 bis 5 enthalten Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im weiteren
Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes beachtet. Eine nachrichtliche Ubernahme, im Sinne einer redaktionellen Erganzung des

Bebauungsplanes, wird gebilligt.

Abstimmungsergebnis: Dafur:
Dagegen:

Enthaltungen:

Verfahren: Fachliche Erwiderung / Abwéagungsvorschlage aus den Verfahren nach 88 3, 4 Abs. 1 BauGB (fruihzeitiges Beteiligungsverfahren)

Bearbeitung: Planungsburo Geisler Stand: 10.05.2023
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C) Stellungnahmen mit abwagungsrelevanten Sachverhalten / Belangen

Nachfolgend werden die behandlungs-/abwagungsrelevante Stellungnahmen mit den entsprechenden Bewertungsvorschlagen aufgezeigt
Folgende Stellungnahmen haben behandlungs-/abwagungsrelevante Belange  vorgebracht:

1. LK Limburg-Weilburg, Naturschutz ~ vom 18.11.2022 (Ifd. Nr. 14)

2. LK Limburg-Weilburg, Wasser, Boden u. Immissionssch utz vom 28.12.2022 (Ifd. Nr. 18)
3. LK Limburg-Weilburg, Brand-, Zivil- und Katastrophe nschutz vom 16.12.2022 (Ifd. Nr. 19)
4. Regierungsprasidium GieRen vom 21.12.2022 (Ifd. Nr. 29-32)

5. Boris May (Grundstlickseigentuimer im Geltungsbereich des B-Planes) vom 29.11.2022 (Ifd. Nr. O1)

Verfahren: Fachliche Erwiderung / Abwéagungsvorschlage aus den Verfahren nach 88 3, 4 Abs. 1 BauGB (fruihzeitiges Beteiligungsverfahren)
Bearbeitung: Planungsburo Geisler Stand: 10.05.2023
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1. LK Limburg-Weilburg, Naturschutz (Ifd. Nr. 14)

Stellungnahme vom 18.11.2022

Stellungnahme

Landkreis Limburg-Weilburg

i a8
Der KreisausschlEingegan&en [
||
=
2 6.Nov. % )
Landsrets Limbug-Wksrg Der Miessusschusa Posfach 1552 8555 Limbirg jErtedigt...5...... O ]
3070 I’,/
Amt Amt fuf Sffentiiche Ordnung
Gemeindevorstand des Fachdienat Bauon und Naturschuts
Marktfleckens Villmar Sachgebiel Naturschutz
Peter-Paul-Strale 30 Auskunft aneit Frau Litzinger
Zimmer 372
65606 Villmar Durchwahl 06431 296-667 (Zentrale: -0)
Telefax 06431 206-404
E-Mail jzinger@Limburg-Weilburg.de
Besucheadresse Kreighaus Limburg, Schiede 43,
5549 Limburg

Postanschrifl und
Fristenbriefkasien Schiede 43, 65545 | imburg
Unser Aktenzeichen 30.73-20220880

18, Novernber 2022

Bauleitplanung des Marktflecken Villmar im Ortsteil Villmar: Bebauungsplan
«Matursteinwerk Villmar*

Schreiben des Planungsbiiros Geisler vom 10. November 2022
Guten Tag,

mit Schreiben vom 10. Novembar 2022, hier eingegangen am 14. Novembar 2022,
informiert das Planungsbiiro Geisler Uber den Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan
MNatursteinwerk Villmar® und bittet hierzu im Rahmen des Verfahrens zur frilhzeigen
Beteiligung der Behtirden und sonstigen Tréger ¢ffentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB
um Stellungnahme; insbesondere auch im Hinblick auf Umfang und Detaillierungsgrad der
nach § 2 (4) BauGB durchzufihrenden Umweltprifung.

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplans Natursteinwerk Villmar" bestehen aus Sicht
der von uns zu vertretenden Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege zum
jetzigen Kenntnisstand keine grundsatzlichen Bedenken, soweit vertiefende
Untersuchungen insbesondere hinsichtlich des Artenschutzes sowie der Natura 2000-
Vertréglichkeit durchgefahrt werden.

Der Kreisausschuss des LK Limburg-Weilburg hat in seiner
Stellungnahme abwagungsfahige Sachverhalte zum Aufstellungs-
verfahren des Bebauungsplanes ,Natursteinwerk Villmar* vorgebracht,
die wie folgt behandelt werden.

Naturschutz:

Aus Sicht der zu vertretenden Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege bestehen zum derzeitigen Planungsstand keine
grundsatzlichen Bedenken, vorbehaltlich vertiefender Untersuchungen
zum Artenschutz und der Natura 2000-Vertraglichkeit.

Diese Untersuchungen umfassen:

1. FFH-Vorprufung fir das Gebiet ,Lahntal und seine Hange" (Lage
ndrdlich des Plangebietes)

2. FFH-Vorprifung fur das Vogelschutzgebiet ,Steinbriiche in
Mittelhessen” (Lage sudlich des Plangebietes)

Behandlung:

» Den Anregungen auf Erstellung von FFH-Vorprifungen wird
im Rahmen des weiteren Aufstellungsverfahrens i.V.m . der
Erstellung der Umweltpriifung gefolgt.

Artenschutz:

Die artenschutzfachlichen Untersuchungen sollen sich auf folgende
Gruppen beziehen:

- Reptilien und Végel (u.a. Uhu im benachbarten Steinbruch und Reptilien

Verfahren: Fachliche Erwiderung / Abwéagungsvorschlage aus den Verfahren nach 88 3, 4 Abs. 1 BauGB (fruihzeitiges Beteiligungsverfahren)

Bearbeitung: Planungsbiiro Geisler

Stand: 10.05.2023
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Begriindung:

Das Plangebiet liegt nordwestlich von Villmar auf der gegeniiberliegenden Lahnseite. Im
direkten Umfeld befindet sich die Bahnstation Villmar sowie das Lahn-Marmor-Museum.
Das bisher ausschlieftlich gewerbliche genutzte Quartier soll einer Nachnutzung zugefiihrt

werden, Die ven der Planung betroffenen Flachen sind bereits grélstenteils versiegen.
Neben einem Betriebsleiterwohnhaus finden sich vémaitungsgel;raude. Werk-und
Lagerhallen, ausgedehnte Lagerflichen und verschiedene Erschliefungswege im Gebiet,

Im Norden grenzt das Plangebiet unmittelbar an das FFH-Gebiet JLahntal u['!d seine
Hange’, im Stden befindet sich in geringer Entfernung das Vogelschutzgebiet
_Steinbriiche in Mittelhessen”. Beide Schutzgebiete sind Teil der Schutzgebietskulisse
Natura 2000. Es ist im Rahmen von je einer FFH-Vorpriifung fir beide Gebiete zu
Uberpriifen, ob durch die Aufstellung des Bebauungsplans Vorhaben er_rnﬁghcht werden,
von denen negative Auswirkungen auf die Schutzgebiete und ihre jeweiligen ' .
Schutzzwecke ausgehen kénnen. Sofern dies im Rahmen der Vorprifungen nicht sicher
ausgeschlossen werden kann, muss sich der jeweiligen Vorprufung eine volistandige
Vertraglichkeitsprifung anschliefen,

In Hinblick auf artenschutzrechtliche Betrachtungen sind insbesondere die Artengruppen
Reptilien und Vége! von Belang. Unter anderem britet im nahegelegenen Steinbruch seit
e i Jhr-Reptifien kémnen insbesondere-aufgrund der Nahe zur
Bahnstrecke und méglicherweise auch aufgrund der Strukturen im Plangebiet vorkommen.

Zusatzlich sollte eine Einschatzung erfolgen, ab in denen im Plangebiet vorkommenden
Geb4uden mit Quartieren von Fledermausen und durch das Aufstellen des _
Bebauungsplanes mit fir Fledermause negativen Auswirkungen zu rechnen ist. Fir die
{ibrigen Artgruppen solite zumindest eine kurze Einschatzung erfolgen, ob ein \(orknmmen
maglich ist oder weshalb es ggf. sicher ausgeschiossen werden kann. Sofern ein
Vorkemmen wahrscheinlich erscheint, ist die Artgruppe entsprechend zu bearbeiten

Zum Schutz der umgebenden Flachen, insbesondere auch der Walldﬁac_:hgn. nachtaktiver
Tierarten und Insekten sind MaBnahmen zur Yermeidung von Lichtimmissionen zu
entwickeln und im Bebauungsplan festzusetzen, AuBerdem sollten Festsetzungen zur

Vermeidung von Vogelschlag an Glasfronten entwickelt und im Bebauungsplan
aufgenommen werden.

Sofern zur Regelung der Entwésserung des Gebiets neue Anlagen Inohuendig werden
(bspw. Regenriickhaltebecken o. &), so sind die entsprechenden Eingrifie bereits mit Zu
betrachten und zu beschreiben.

wegen der Nahe zum Bahnkdrper und seinen Schotterbetten)
- Flederméause (u.a. Quartiernachweise)

Die Naturschutzbehdorde regt an, dass aufgrund nachtaktiver Tierarten
und Insekten entsprechende MalRnahmen zur Vermeidung von
Lichtimmissionen zu entwickeln sind und diese im B-Plan festzusetzen.
Weiterhin wird angeregt, Festsetzungen zur Vermeidung von
Vogelschlag an Glasfronten in den B-Plan aufzunehmen.

Behandlung:

» Den Anregungen auf Durchfiihrung von artenschutz-

fachlichen Untersuchungen wird gefolgt. In Abstimmu ng mit
den Fachbehotrden werden die erforderlichen

Untersuchungen im Rahmen des weiteren Aufstellungs-
verfahrens i.V.m. der Erstellung der Umweltpriifung erstellt.

Sich daraus ergebende Festsetzungen, ggfs. auch
Festsetzungen zur Vermeidung von Lichtimmissionen u nd
zur Verminderung von Vogelschlag an Glasfronten, we
in den B-Plan aufgenommen.

rden

Grunordnerische Gestaltungsmaf3nahmen:

Es wird auf eine Genehmigungsvorgabe zur Fassadenbegrinung i.Z.m.
der Baugenehmigung einer Lagerhalle im Norden des Plangebiets
verwiesen. Diese sei als rechtlicher bestand zu betrachten. Dariiber
hinaus sollen im Sinne des Schutzes des Landschaftsbildes, weitere
Eingriinungsmalnahmen entwickelt und im B-Plan festgesetzt werden
(z.B. Fassadenbegriinung, Anpflanzungen von Baumen und Strauchern).

Behandlung:

» Der Hinweis auf bestehende grinordnerische MaRnahme n
i.Z.m. damaligen Baugenehmigungen wird zur Kenntnis

Verfahren: Fachliche Erwiderung / Abwéagungsvorschlage aus den Verfahren nach 88 3, 4 Abs. 1 BauGB (fruihzeitiges Beteiligungsverfahren)

Bearbeitung: Planungsbiiro Geisler

Stand: 10.05.2023
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Far die bestehende Lagerhalle im nérdlichen Bereich des Plangebietes ist mit der _
landschaftsschutzrechtiichen Genehmigung fiir den Bau der Halle aus dem Jahr 1999 eine
Fassadenbegrinung der Ostseite der Halle festgesetzt warden. Zum einen ist diese
Fassadenbegriinung als rechtlicher Bestand zu hatrachban._Zum a_nd?ren_ﬁlnd zur weiteren
Eingrinung des Gebietes MaBnahmen zu entwickeln, um die Beeintrachtigungen des
Landschaftsbiides abzumildern (bspw, Fassadenbegriinung, Anpflanzen von Baumen und
Strauchemn) - insbesondere auch in Hinblick auf das in direkter Umgebung gelegene
Landschaftsschutzgebiet ,Auenverbund Lahn-Dill".

Hinweise:

Im Anschreiben sowie auf Seite § der Begriindung zum Bebauun_gsplan werden die von
der Planung betroffenen Flurstlicke aufgezahit. Hierbai ist u. E. ein Fehler qntarlaufen. die
aufgezihiten Flurstiicke gibt es teillweise nicht im Gebiet der Gemarkung Villmar. Es sught
so aus, als wirde es sich hierbei um Daten aus einer alten Grundlage handeln. Auch die
auf der Plankarte eingetragenen Flurstlcke stimmen nicht njit den aktuellen, uns
vorfiegenden Daten fir den betroffenen Bereich Oberein. Wir empfehlen, die
Datengrundlage hier noch einmal kritisch zu Uberprifen.

Gemal § 18 (1) BNatSchG ist Uber Eingriffe in Natur und Landschaft, die sich auf Grund
der Aufstellung von Bebauungsplanen ergeben, und deren Vermeidung, Ausgleich und
Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden. Eine Verpflichtung zur
Anwendung der hessischen Kompensationsverordnung besteht nicht. Sofern ein Ausgleich
der entstehenden Eingriffe jedoch Gber die Anrechnung von Okopunkten erfoigen soll, ist
eine Bilanzierung nach den Vorgaben der Kompensationsverordnung notwendig.

Eine Durchschrift unserer Stellunanahme senden wir an das mit der Planung beauftragte
Planungsbiro Geisler,
Bei Rickfragen kéinnen Sie sich gerne bei uns melden.

Freundliche Grile
im ﬁ:luftrag

(orgms

Litzinger

genommen. Im Rahmen der Erstellung eines
landschaftspflegerischen Fachplanes zum Bebauungspl an
wird ein Eingriffs-/Ausgleichskonzept erstellt. Es wird
gepruft, ob die vorgeschlagenen Eingrinungsmaflinahme n
darin aufgenommen werden kénnen.

Entwasserungsplanung:

Es wird darauf hingewiesen, dass bei etwaigen Neuanlagen zur
Entwasserung des Plangebiets, die naturschutzfachliche Bewertung und
Bilanzierung erfolgen sollte.

Behandlung:

» Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Rahme  n
der Erstellung einer Entwasserungsplanung bertcksic htigt.

Hinweise zu katasteramtlichen Belangen sowie zur Ei
/Ausgleichsbilanzierung:

a) Hinweis auf die ALK — Datengrundlage

b) Hinweis zur Anwendung der hess. Kompensationsverordnung zur
Bilanzierung von Eingriffen und AusgleichsmafRhahmen

ngriffs-

Behandlung:

» Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im
weiteren Verfahren gepriift und berticksichtigt.

Verfahren: Fachliche Erwiderung / Abwéagungsvorschlage aus den Verfahren nach 88 3, 4 Abs. 1 BauGB (fruihzeitiges Beteiligungsverfahren)

Bearbeitung: Planungsbiiro Geisler

Stand: 10.05.2023
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Beschlussempfehlung:  Den Anregungen zur Erstellung von FFH-Vorprifungen und artenschutzfachlichen Untersuchungen wird gefolgt. Die sonstigen
Hinweise  auf grinordnerische  GestaltungsmafRnahmen, artenschutzfachliche  Gestaltungsmalinahmen,  Entwasserungsplanungen,  Eingriffs-
/Ausgleichsregelungen werden zur Kenntnis genommen und im weiteren Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes beriicksichtigt.

Abstimmungsergebnis: Dafr:
Dagegen:
Enthaltungen:

Verfahren: Fachliche Erwiderung / Abwéagungsvorschlage aus den Verfahren nach 88 3, 4 Abs. 1 BauGB (fruihzeitiges Beteiligungsverfahren)

Bearbeitung: Planungsburo Geisler Stand: 10.05.2023
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2. LK Limburg-Weilburg, Wasser, Boden u. Immission  sschutz (Ifd. Nr. 18)

Stellungnahme vom 28.12.2022

Stellungnahme

Landkrais Limburg-Wailburg, Dar Kreisacssehuss, Postfach 1552, 85535 Limburg

4040 Amt Amt fiir den Lindlichen Raum,
Per E-Mail Umwelt, Veterindrwesen und
Verbraucherschutz
Pl bliro Geisl Fachdienst Wasser-, Boden-, Inmissionsschutz
enungshlie aeisiar Auskunft erteilt Herr Zell
Golfeldener Weg 6 Zimmer 20-
Durchwahl 06431 296-5901 (Zentrale: -0)
35091 Colbe Telefax 06431 296-5903
E-Mail f.zell@Limburg-Weilburg.de

Postanschrift und
Fristenbriefkasten Schiede 43, 65549 Limburg
Unser Aktenzeichen 4040(4)79 Bauleit.-15.0002/18

28, Dezember 2022

Bauleitplanung der Gemeinde Villmar;
Bebauungsplan ,,Natursteinwerk Villmar” im OT Villmar;
Beteiligung der Behdrden gemaR § 4 (1) BauGB

Guten Tag,

unter Bezug auf ihr Schreiben vom 10. November 2022 und die hiermit iibersandten Ent-
wurfsunterlagen nehmen wir zu der im Betreff naher bezeichneten Planung aus Sicht der
von uns zu vertretenden wasserrechtlichen und bodenschutzrechtlichen Belange wie folgt
Stellung:

1. Wasserversorgqung:

1.1 Zustandige Wasserbehérde fur die Wasserversorgung des Plangebietes ist das
Regierungsprasidium GielRen, Dezernat 41.1.

Fachliche Erwiderung / Abwagungsvorschlag:

Der Kreisausschuss des LK Limburg-Weilburg (Fachdienst Wasser-, Boden-,
Immissionsschutz) hat in seiner Stellungnahme abwagungsfahige
Sachverhalte zum Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes
.Natursteinwerk Villmar* vorgebracht, die wie folgt behandelt werden.

Zu 1. Wasserversorgung:
Das RP Giel3en ist am Verfahren beteiligt.
» Derzeit kein weiterer Handlungsbedarf.

Verfahren: Fachliche Erwiderung / Abwéagungsvorschlage aus den Verfahren nach 88 3, 4 Abs. 1 BauGB (fruihzeitiges Beteiligungsverfahren)

Bearbeitung: Planungsbiiro Geisler

Stand: 10.05.2023
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2. Wasserschutzgebiete:

2.1 Das Planungsgebiet liegt auBerhalb
= eines Trinkwasserschutzgebietes
* eines Heilquellenschutzgebietes

Hinweis:

GemaR der Ubersichtskarte des Hessischen Landesamtes fiir Naturschutz, Umwelt und
Geologie ,Hydrogeologische und wasserwirtschaftliche Standortbeurteilung fiir die Errich-
tung von Erdwarmesonden in Hessen" liegt das Planungsgebiet teilweise (betroffen sind
die Bauflachen A2, A3, B und C) in einem ,hydrogeologisch ungiinstigen Gebiet".
Hierdurch kénnen sich insbesondere bei der Nutzung von Erdwérme Beschrénkungen er-
geben.

Oberflichengewisser, Uberschwemmungsgebiete:

3.1 Oberflachengewasser und deren Gewésserrandstreifen werden von der Planung
nicht bzw. nur mittelbar berthrt

3.2 Das Planungsgebiet liegt auBerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebie-
tes der Lahn bzw. sonstigen festgesetzten Uberschwemmungsgebieten..

3.3  Das Planungsgebiet liegt teilweise innerhalb des angrenzend an das Uber-
schwemmungsgebiet der Lahn ausgewiesene Hochwasser-Risikogebiet.
Die in Hessen ausgewiesenen Hochwasser-Risikogebiete beinhalten die Flachen,
die im Falle eines Extremhochwassers geflutet werden kénnen.
In diesen Gebieten sind Vorkehrungen zu treffen, um den Eintrag von wasserge-
fahrdenden Stoffen im Falle eines Extremhochwassers zu vermeiden. Weiterhin
sind bauliche Anlagen hochwasserangepasst zu errichten.

Risikogebiete auBerhalb von
Ublrschwemmungsgebleten

Risikozebiiete suBerhalb von
Uberschwemmungsgebieten
(nachrichtlich)

P ] Ristkogebiete sudarhalo voo
¥ L Uberschwemmungsgebisten

Quelle: Hess. Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie — www.hinug.de)

(

Zu 2. Wasserschutzgebiete:
Das Plangebiet befindet sich aulRerhalb von Trinkwasserschutzgebieten und
Heilquellenschutzgebieten.

» Derzeit kein weiterer Handlungsbedarf.

» Der Hinweis auf mdgliche Beschrankungen bei der Nut ~ zung von
Erdwarme wird unter dem Punkt ,Hinweise" nachrichtl ich in den
Bebauungsplan tibernommen.

Zu 3. Oberflachengewasser, Uberschwemmungsgebiete:
Das Plangebiet  befindet  sich auBerhalb  des  festgesetzten
Uberschwemmungsgebietes der Lahn und sonstigen

Uberschwemmungsgebieten. Oberflachengewasser und deren Randstreifen
befinden sich nicht im Plangebiet.

» Derzeit kein weiterer Handlungsbedarf.
Das Plangebiet befindet sich teilweise innerhalb des angrenzenden an das
Uberschwemmungsgebiet der Lahn ausgewiesene Hochwasser-Risikogebiet.
In diesem Gebiet sind Vorkehrungen zu treffen, um den Eintrag von

wassergefahrdenden Stoffen im Falle eines Extremhochwassers zu
vermeiden.
Weiterhin sind bauliche Anlagen hochwasserangepasst zu errichten.

» Der Hinweis auf die teilweise Lage im Hochwasser-Ri  sikogebiet

und die damit verbundenen baulichen Vorkehrungen we rden
zunéchst zur Kenntnis genommen.
In die weitere Bebauungsplanung wird ein entspreche nder
nachrichtlicher Hinweis (textlich und kartografisch ) zu dem
Hochwasser-Risikogebiet aufgenommen. Konkrete bauli che
MaRnahmen  sind in der Vollzugsebene mit den

Baugenehmigungsbehérden abzustimmen.

Verfahren: Fachliche Erwiderung / Abwéagungsvorschlage aus den Verfahren nach 88 3, 4 Abs. 1 BauGB (fruihzeitiges Beteiligungsverfahren)

Bearbeitung: Planungsbiiro Geisler

Stand: 10.05.2023
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4. Abwasserbeseitiqung / Niederschlagswasser:
4.1 Dasim Planungsgebiet anfallende Schmutzwasser ist tiber die kommunalen Ent- | ZU 4. Abwasserbeseitigung / Niederschlagswasser:
wasserungsanlagen der Klaranlage Runkel-Steeden zuzufiihren, Die Kldranlage Das Schmutzwasser aus dem Plangebiet kann (ber kommunale

Runkel-Steeden ist grundséatzlich geeignet und ausreichend bemessen, um das
anfallende Schmutzwasser ordnungsgemaR behandeln zu kénnen. Sofern jedoch

Gewerbebetriebe mit hohem Schmutzwasseranfall angesiedelt werden sollen, be-
darf es vorab einer Abstimmung mit dem Abwasserverband Runkel-Villmar als Be-
treiber der Klaranlage Runkel-Steeden.

4.2  Das Planungsgebiet ist grundsétzlich im sogenannten Trennsystem zu entwassern
(§ 55 (2) Wasserhaushaltsgesetz).

4.3 Die bisherige Entwésserung des ehemaligen Naturstein verarbeitenden Betriebes
beinhaltete bereits eine Einleitung von Teilflachen (insbesondere Dachflachen) in
die Lahn.

Die zuletzt seitens des ehemals zustandigen Landrates des Landkreises Limburg-
Weilburg erteilte Erlaubnis vom 20. Oktober 1999, Az.: LI/2.6(5)-79f 10/12-
15.0004-B4.2 ist durch Fristablauf Ende 2014 erloschen.

Fur die kinftige Einleitung von Niederschlagswasser aus dem Planungsgebiet in
die Lahn ist daher eine neue Einleiteerlaubnis beim hiesigen Fachdienst Wasser-,
Boden- und Immissionsschutz zu beantragen. Der Umfang der vorzulegenden An-
tragsunterlagen sollte vorab abgestimmt werden.

Sofern derzeit bereits eine Einleitung von Niederschlagswasser in die Lahn erfolgt
ist hierfiir auch unabhangig von dem anhéngigen Bauleitplanverfahren kurzfristig
eine Erlaubnis beim hiesigen Fachdienst Wasser-, Boden- und Immissionsschutz
zu beantragen.

4.4  Hinsichtlich der Verwertung des auf den befestigten Flachen anfallenden Nieder-
schlagswassers empfehlen wir die Errichtung und den Betrieb von Regenriickhal-
teanlagen (Zisternen) konkret vorzugeben.

Gemal § 37 Abs. 4 Hessischen Wassergesetzes soll Niederschlagswasser von
der Person, bei der es anfallt, verwertet werden, sofern wasserwirtschaftliche oder
gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. D. h, dass nur in begriindeten
Ausnahmeféllen von einer Verwertung abgesehen werden darf.

In Anbetracht der durch den Klimawandel kuinftig haufiger zu erwartenden Diirre-
perioden und den heute nicht absehbaren Folgen fir die éffentliche Trinkwasser-
versorgung (Versorgungsengpésse in den Sommermonaten bzw. Diirreperioden)
sollte seitens der Kommunen auf die Riickhaltung und Verwertung des Nieder-
schlagswassers mit Nachdruck hingearbeitet werden.

Entwéasserungsanlagen der Klaranlage Runkel-Steeden zugefuhrt werden.
Diese Anlage ist grundsatzlich geeignet und ausreichend bemessen. Sollte ein
hoher gewerblicher Schmutzwasseranteil anfallen, ist eine Vorabstimmung mit
dem Abwasserverband Runkel-Villmar erforderlich. Das Plangebiet ist
grundsétzlich im Trennsystem zu entwassern.

» Der Hinweis auf Abstimmung mit dem Abwasserverband Runkel-
Villmar wird zur Kenntnis genommen. Innerhalb des B -Plan-
Aufstellungsverfahrens  besteht  derzeit  kein  weitere r
Handlungsbedarf.

Fur die bisherige Dachflachenentwésserung des Natursteinbetriebes bestand
eine Einleitungserlaubnis in die Lahn (Vorfluter). Diese ist durch Fristablauf
2014 erloschen. Wird die bestehende Einleitung in die Lahn weiterhin genutzt,
so ist hierzu kurzfristig eine neue Erlaubnis zur Einleitung von
Niederschlagswasser in die Lahn zu beantragen, unabhéngig von dem
Aufstellungsverfahren des B-Planes.

Fur kunftige Einleitungen von Niederschlagswasser aus dem Plangebiet in die
Lahn, ist grundsétzlich eine wasserrechtliche Erlaubnis zur Einleitung von
Niederschlagswasser zu beantragen.

» Der Anregung wird gefolgt. Die erforderlichen wasse rrechtlichen

Erlaubnisse zur Einleitung von Niederschlagswasser von
Dachflachen werden bei der KV Limburg-Weilburg, FD Wasser-,
Boden- u. Immissionsschutz beantragt.
Zur Verwertung des auf befestigten Flachen anfallenden
Niederschlagswassers wird empfohlen, dies Uber den Betrieb von

Regenriickhalteanlagen (Zisternen) innerhalb des B-Plan-Verfahrens konkret
vorzugeben. Rechtliche Grundlage bildet & 37 Abs. 4 HWG (Hess.
Wassergesetz).
» Der Anregung zur Rickhaltung von Niederschlagswasse r wird
gefolgt. Unter Bertcksichtigung und Einbindung bere its
bestehender Anlagen (Zisternen) zur Ruckhaltung von

Verfahren: Fachliche Erwiderung / Abwéagungsvorschlage aus den Verfahren nach 88 3, 4 Abs. 1 BauGB (fruihzeitiges Beteiligungsverfahren)

Bearbeitung: Planungsbiiro Geisler

Stand: 10.05.2023
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Niederschlagswasser werden Berechnungen angestellt und
4.5 Wasser aus Haus und Grundstiicksdrainagen darf nicht in die Schmutzwasserka- Dimensionen der Riuckhaltesysteme festgelegt. In die  sem
nalisation eingeleitet werden Zusammenhang erfolgen auch Vorgaben zur
46 Gehwege, Hofflachen und PKW-Stellplatze sind méglichst wasserdurchléssig zu (wasserdurchlassigen) Versiegelung von Grundstiicksf lachen.

befestigen sofern die gewerbliche Nutzung dieser Flachen dies zulasst.
Grundwassernutzung:

5.1  Auf dem Betriebsgeldnde wurde ehemals eine Brunnenanlage zur Brauchwasser-
versorgung des Naturstein verarbeitenden Unternehmens betrieben. Die hierfiir er-
teilte wasserrechtliche Erlaubnis des ehemals zusténdigen Landrates des Land-
kreises Limburg-Weilburg vom 5. April 1989, Az.: LI/2.6(5)-79e12-15.06 wurde mit
Bescheid vom 19. Mai 1995 widerrufen.

Der Riickbau der Brunnenanlage und das Verfiillen des Brunnens wurde angeord-
net.

Bodenschutz/Altlasten/wassergefihrdenden Stoffe/Abscheider:

6.1  Zustandige Bodenschutzbehdrde fiir die Beachtung und Beurteilung bodenschutz-
rechtlicher Belange in der Bauleitplanung ist das Regierungsprasidium Giefzen.

Oberhalb bzw. westlich des Planungsgebietes befindet sich die Altablagerung
,Uberlahnberg I" (ALTIS-Nr. 533.015.050-000.011). Laut Eintrag in der Altflachen-
datei wurde der ,Altlastenverdacht aufgehoben®.

6.2

6.3 Neben den bekannten und noch in Betrieb befindlichen Heizéllageranlagen wurde
auf dem Betriebsgelénde in der Vergangenheit eine Eigenverbrauchstankstelle fir
Dieselkraftstoff betrieben. Diese wurde stillgelegt und entfernt. Der genaue Stand-

ort der Eigenverbrauchstankstelle ist hier nicht bekannt.

6.4 Auf dem Betriebsgeldnde wurde in der Vergangenheit ein Waschplatz (ca. 120m?)
fiir die manuelle AuRenwasche von LKW und Staplern betrieben. Diesem Wasch-
platz war ein Leichtfliissigkeitsabscheider zugeordnet. Dieser wurde in 2007 durch

eine Fachfirma entleert, gereinigt und stillgelegt.

Die verspatete Ubersendung dieser Stellungnahme bitten wir zu entschuldigen.

Sofern Sie Fragen haben kénnen Sie mich gerne auch anrufen.

Zu 5. Grundwassernutzung:

Es erfolgt ein Verweis auf die Widerrufung einer wasserrechtlichen Erlaubnis

zum Betrieb einer Brunnenanlage zur Brauchwasserversorgung innerhalb des

Plangebietes. Per Bescheid vom 19.05.1995 wurde der Rickbau der

Brunnenanlage angeordnet.

Erlaubnis
en, dass
ein er

» Der Hinweis auf den Widerruf der wasserrechtlichen
wird zur Kenntnis genommen. Es wird davon ausgegang
die seinerzeit erteilte Genehmigung zum Betrieb
Brunnenanlage vor dem Hintergrund des hohen Wasserb edarfs
des Natursteinbetriebes erfolgte. Dieser Betrieb ex  istiert in der
damaligen Form nicht mehr. Im Rahmen der stddtebaul ichen
Neuordnung des Plangebietes (aktuell in Aufstellung befindlicher
Bebauungsplan), wird die Notwendigkeit einer zukinf  tigen
Grundwassernutzung geprift und im Bedarfsfall mit d er KV
Limburg-Weilburg, FD Wasser-, Boden- u. Immissionss chutz
abgestimmt.

Zu 6. Bodenschutz, Altlasten, wassergefahrdende Sto
Das RP Giel3en ist am Verfahren beteiligt.
» Derzeit kein weiterer Handlungsbedarf.

ffe, Abscheider:

Verfahren: Fachliche Erwiderung / Abwéagungsvorschlage aus den Verfahren nach 88 3, 4 Abs. 1 BauGB (fruihzeitiges Beteiligungsverfahren)

Bearbeitung: Planungsbiiro Geisler

Stand: 10.05.2023




o B Gemeinde Villmar (Marktflecken)
@ Bebauungsplan ,Natursteinwerk Villmar in der Gemarkung Villmar Seite 30

Beschlussempfehlung: Den Anregungen des Kreisausschusses des LK Limburg-Weilburg / FD Wasser-, Boden-, Immissionsschutz wird teilweise gefolgt.

Die Belange zu Uberschwemmungsgebieten bzw. Hochwasser-Risikogebiete werden inhaltlich angepasst; Hinweise werden redaktionell in Form von
nachrichtlichen Ubernahmen aufgenommen. Die Belange der Grundwassernutzung sowie der Verwertung von Niederschlagswasser werden geprift und
inhaltlich angepasst.

Abstimmungsergebnis: Dafur:
Dagegen:

Enthaltungen:

Verfahren: Fachliche Erwiderung / Abwéagungsvorschlage aus den Verfahren nach 88 3, 4 Abs. 1 BauGB (fruihzeitiges Beteiligungsverfahren)
Bearbeitung: Planungsburo Geisler Stand: 10.05.2023
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3. LK Limburg-Weilburg, Brand-, Zivil- u. Kat.-sch  utz (Ifd. Nr. 19)

Stellungnahme vom 16.12.2022

Stellungnahme

Landkreis Limburg-Weilburg
Der Kreisausschuss
Eingegznoen

anez.ZZ

Landiras Lmburg-Wadburg, Der Kreisausschuss. Postfach 1552, 65535 Limburg Erl-,.dlgl
3060 Amt fur antllche Ordnung
Planungsbeliro Geisler Fachdienst Brand- Zivil- und Katastrophen-
schutz
?guﬁgf?lgecr:g; WEQ 6 Avskunft artailt Harr Hauch
Zimmer 1.07
Durchwahl 06431 296-9601 (Zentrale: -0)
Telefax 06431 296-8621
E-Mail g.hauch@limburg-weilburg.de

Postanschrift und
Fristenbriefkasten
Unser Aktenzeichen

Schiede 43, 65549 Limburg

K215-5b768

Datum 16.12.22

Villmar, Stadt-/Ortsteil Villmar
"Natursteinwerk Villmar”

Bauleitplanung der Stadt/Gemeinde:
Bebauungsplan:

Guten Tag,

dem Bebauungsplan stehen bei Beachtung folgender Anregungen keine Bedenken
entgegen:

1. Bei der Planung der Verkehrsflache — auch im verkehrsberuhigtem Bereich und
Anliegerweg - sind ausreichend bemessene Bewegungs- und Aufstellflachen fiir
Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge vorzusehen. Als Planungsgrundlage ist die
DIN 14 090 ,Feuerwehrzufahrten und Aufstellflachen” heranzuziehen.

2. Es ist festzulegen, dass bei der derzeitigen Ausriistung der Feuerwehr geman § 36
Abs. 3 Hessische Bauordnung (HBO) keine Gebaude errichtet werden, bei denen die
Oberkante der Bristung notwendiger Fenster oder sonstiger zum Anleitern bestimmter
Stellen mehr als acht Meter Uiber der Gelandeoberflache liegen. Ansonsten ist ein zweiter
baulicher Rettungsweg vorzusehen.

Fachliche Erwiderung / Abwagungsvorschlag:

Der Kreisausschuss des LK Limburg-Weilburg (Fachdienst Brand-, Zivil- und
Katastrophenschutz) hat in seiner Stellungnahme abwéagungsfahige
Sachverhalte zum Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes
.Natursteinwerk Villmar* vorgebracht, die wie folgt behandelt werden.

Zu 1. Feuerwehrzufahrten und Aufstellflachen:

Die Verkehrsflachen sind auch im verkehrsberuhigten Bereich und im
Anliegerbereich so zu bemessen, dass ausreichende Bewegungs- und
Aufstellflachen fir Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge vorhanden sind (vgl.
DIN 14 090).

» Die Anregung wird beriicksichtigt.
planung wird die DIN 14 090 beachtet.

In der Verkehrsfl achen-

Zu 2. Baugestaltung i.S. d. § 36 HBO:

Die Gebdudegestaltung soll in der Art erfolgen, dass sie aus
Brandschutzgriinden den Vorgaben gem. § 36 HBO entspricht.

» Diese Anregung wird formal als Hinweis fiir die weit ere

Vollzugsplanung auf Ebene der Baugenehmigung gewert et und
entsprechend zur Kenntnis genommen. Die
bauordnungsrechtlichen Vorschriften sind im Rahmen der
Planung von neuen Gebauden einzuhalten. Im Rahmen d  er hier
vorliegenden planungsrechtlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes zu Art und Mald der baulichen Nutzun g sind

die Vorgaben des § 36 HBO nicht Regelungsgegenstand . Es
besteht daher derzeit kein weiterer Handlungsbedarf

Verfahren: Fachliche Erwiderung / Abwéagungsvorschlage aus den Verfahren nach 88 3, 4 Abs. 1 BauGB (fruihzeitiges Beteiligungsverfahren)

Bearbeitung: Planungsbiiro Geisler

Stand: 10.05.2023
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3. Die Léschwasserversorgung ist entsprechend dem DVGW Arbeitsblatt W 405 Zu 3. Loschwasserversorgung:
sicherzustellen: Es wird darauf verwiesen, dass die Ldschwasserversorgung entsprechend
dem DVGW Arbeitsblatt W 405 sicherzustellen ist.
Tabelle 1 - Richtwerte fiir den Léschwasserbedarf (m®h) unter Beriicksichtigung Es gilt:
der baulichen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung Dic L - ; ; .
e Loschwassermenge ist Uber einen Zeitraum von 2 Stunden vorzuhalten. Die
1B;:Ilche Nutzung nach § eir:z it Gewerbegebiete (GE) llrg:ustriegebiet Léschwasserentnahmestellen (Hydranten) diirfen nicht mehr als 80 m vom Gebaude
sl by it (Gl) entfernt sein. Der FlieRdruck der Hydranten muss mind. 1,5 bar betragen.

Baunutzungsverordnung|{(WR) allgem.

‘L’;"E:;’;ﬁ:f Es ist der Einbau von Unter- und Uberflurhydranten erforderlich. Alternativ kbnnen

chngebiete Kerngebiete t@sgwasserztslernen oder Lhﬁschwasserteiche zur Sicherstellung der

B) (MK) oschwasserversorgung mit herangezogen werden.
ischgebiete
mg)norfgebiete » Der Anregung wird gefolgt.
Zahl der Voligeschosse NS3  |N>3 N3 |N=1 N>1 |- Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes wird ei  n Konzept
(N) zur Loschwasserversorgung aufgestellt. Die Aufstell ung dieses
Geschossflachenzahl 03< Db7< W03= W0O7< < = Konzepts er'folgt in Abstimmung'mit der Ggmeinde Vil Imar sowie
(GFZ) GFZ< (GFZ< |[GFZ< [GFZ=<1GFZ< den Fachdiensten des LK Limburg-Weilburg. Innerhalb des
0,7 1.2 0,7 2,4 Konzepts sollen die bisherigen L&schwasserzisternen des

Baumassenzahl (BMZ) = = = — BMZ=9 ehemaligen Natursteinwerkes Villmar beriicksichtigt werden.
Loschwasserbedarf
bei unterschiedlicher m?/h m3h m3/h m*h  m¥h  m*h
Gefahr der
Brandausbreitung
klein 48 96 48 96 96
mittel 96 96 196 96 192
igroR [96 [192 196 192 192
klein:

Bei Uberwiegender Bauart mit feuerbestandigen (FS0 /DIN 4102), hochfeuerhemmenden (F 60) oder
feuernemmenden (F30 /DIN 4102) Umfassungen und einer harten Bedachung

mittel:

Bei Uberwiegender Bauart mit nicht feuerbestandigen (F30 /DIN 4102) oder nicht feuernemmenden (F30
/DIN 4102) Umfassungen und einer harten Bedachung oder feuerbestandigen (F20 /DIN 4102) oder
feuerhemmenden (F30 /DIN 4102) Umfassungen und einer weichen Bedachung

grofi:

Bei (iberwiegender Bauart mit nicht feuerbestandigen (FS0 /DIN 4102) oder nicht feuerhemmenden (F30
/DIN 4102) Umfassungen; weichen Bedachungen; Umfassungen aus Holzfachwerk (ausgemauert), stark
behinderte Zuganglichkeit; Haufung von Feuerbricken, usw.

Verfahren: Fachliche Erwiderung / Abwégungsvorschlage aus den Verfahren nach 88 3, 4 Abs. 1 BauGB (friihzeitiges Beteiligungsverfahren)
Bearbeitung: Planungsbiiro Geisler Stand: 10.05.2023
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Die Loschwassermenge ist Uber einen Zeitraum von 2 Stunden vorzuhalten, Die
Loschwasserentnahmestellen (Hydranten) dlirfen nicht mehr als 80 m vom Gebaude
entfernt sein. Der FlieRdruck der Hydranten muss mind. 1,5 bar betragen.

Es ist der Einbau von Unter- und Uberflurhydranten erforderlich. Alternativ kénnen
Loschwasserzisternen oder Loschwasserteiche zur Sicherstellung der
Loschwasserversorgung mit herangezogen werden.

Fiir Rickfragen stehen wir gerne jederzeit zur Verfligung.

Freundliche GriRe
Im Auftrag

A
e \

B \
Georg Hauch \

Beschlussempfehlung: Den Anregungen Kreisausschuss des LK Limburg-Weilburg (Fachdienst Brand-, Zivil- und Katastrophenschutz) wird teilweise gefolgt.
Den Belangen der Verkehrsflichendimensionierung zum Zwecke der ausreichenden Feuerwehrzufahrten und Aufstellflachen sowie den Belangen der
Loschwasserversorgung wird entsprochen. Die Bauleitplanung wird entsprechend inhaltlich angepasst.

Die Hinweise zu den Belangen der Baugestaltung gem. § 36 HBO werden zur Kenntnis genommen, unterliegen jedoch dem Bauordnungsrecht i.Z.m. der
Genehmigung von Bauantragen in der nachgeschalteten Vollzugsebene.

Abstimmungsergebnis: Dafur:
Dagegen:

Enthaltungen:

Verfahren: Fachliche Erwiderung / Abwéagungsvorschlage aus den Verfahren nach 88 3, 4 Abs. 1 BauGB (fruihzeitiges Beteiligungsverfahren)

Bearbeitung: Planungsbiiro Geisler Stand: 10.05.2023
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4. Regierungsprasidium Giel3en (Ifd. Nr. 29-32)

Stellungnahme vom 21.12.2022

Stellungnahme

Aegierungsoritsdion Giellen « Bostach 1008 51+ 35398 Gelen
Geschaftszechen RPGI-31-61a0100/86-2014/31

Dakumant Nr - 2022/17TETS0
Planungsburo Geisler o Karin Wagne
garbaitanin gner
Goltfeldener Weg 6 Telefan +49 541 3032353
Talatax +40 541 3032487
r E-Mail Karin \Wagnergrpgih .o
35091 Colbe Ihr Zojchen - et

Ihre: Machmcht vom

Daturm 21. Dezembar 2022

Bauleitplanung des Marktfleckens Villmar;
hier: Bebauungsplan ,Natursteinwerk Villmar* in Villmar

Stellungnahme im Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB

Ihr Schreiben vom 10.11.2022, Az.: BP Natursteinwerk Villmar 06/2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange nehme ich zur 0.g. Bauleit-
planung wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbehirde
(Bearbeiterin: Frau Bernhardt, Dez. 31, Tel.: 0641/303-2428)

Mit dem Vorhaben sacll der Bereich des ehemaligen Natursteinwerks als
(eingeschrankles) Gewerbegebiet ausgewiesen werden, um eine Weiter-
fihrung gewerblicher Nutzungen an diesem Standort zu erméglichen

Der geplante Geltungsbereich im Umfang von rd. 1,9 ha ist im glltigen
Regionalplan Mittelhessen 2010 (RPM 2010) aufgrund seiner Kleinflachig-
keit und abgesetzten Lage nicht als Bestand festgelegt, sondern als Vorbe-
haltsgebiet (VBG) fiir Landwirtschaft, Uberlagert durch ein VBG fiir beson-
dere Klimafunktionen, dem Freiraum zugeordnet. Unmittelbar im Morden
und Westen schlielit sich ein Vorranggebiet (VRG) fir Forstwirtschaft an,
im Osten bzw. nardlich wird der Bereich von der Bahntrasse und daran an-
schliefend von einem VRG fiir Nafur und Landschaft (LSG ,Auenverbund
Lahn-Dill" sowie FFH-Gebiet .Lahntal und seine Hange") sowie einem VRG
fiir vorbeugenden Hochwasserschutz (festgesetztes Uberschwemmungs-
gebiet) begrenzt. Weiterhin gilt, dass gemal Ziel 5.1-2 des RPM 2010

Fachliche Erwiderung / Abwagungsvorschlag:

Das Regierungsprasidium Giel3en hat in seiner Stellungnahme abwagungsféahige
Sachverhalte zum Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes ,Natursteinwerk
Villmar* vorgebracht, die wie folgt behandelt werden.

Zu: Obere Landesplanungsbehdrde

Raumordnung und Regionalplan Mittelhessen 2010 (RPM 2010):

Die Fachbehorde fihrt in der Stellungnahme das planungsrechtliche Geflecht der
raumordnerischen Grundsatz- und Zielbestimmungen des Planbereiches nebst
Umfeld aus.

Die Planflache ist im RPM 2010 als Vorbehaltsgebiet (VBG) Landwirtschaft,
Uberlagert durch ein VBG fiir besondere Klimafunktion.

Beziglich der Siedlungsentwicklung gilt, dass gemalf Ziel 5.1-2 des RPM 2010
splitterhafte  Siedlungsentwicklungen und disperse  Siedlungsstrukturen
auszuschlieRen sind.

Das RP Giel3en sieht eine raumordnerische Zulassigkeit nur darin, wenn im
Rahmen der Bestandssicherung des ehemaligen  Gewerbereiches
.Natursteinwerk Villmar‘, nur im Bereich des ,alten* Betriebsgeldndes eine
gewerbliche Nutzungsfestlegung vorgenommen wird.

Die im Planentwurf vorgelegte bauliche Erweiterung (Erweiterung der
Baugrenzen im nordlichen Bereich, Richtung Westen) widerspricht den Zielen
des RPM 2010. Eine unabwendbare Notwenigkeit zur raumlichen Uberschreitung
des bestehenden Betriebsgelandes sei im Ubrigen nicht erkennbar.

Fazit: Der Planentwurf ist demnach nicht an die Ziele der Raumordnung
angepasst.

Verfahren: Fachliche Erwiderung / Abwéagungsvorschlage aus den Verfahren nach 88 3, 4 Abs. 1 BauGB (fruihzeitiges Beteiligungsverfahren)

Bearbeitung: Planungsbiiro Geisler

Stand: 10.05.2023




ﬁ Gemeinde Villmar (Marktflecken)
*x Bebauungsplan ,Natursteinwerk Villmar in der Gemarkung Villmar

Seite 35

splitterhafte Siedlungsentwicklungen und disperse Siedlungsstrukturen
auszuszhliafian sing.

Im Februar 2018 wurde die Planung in einem gemeinsamen Termin unter
Betelligung verschledener Trager &ffentlicher Belange bereits erbrtert. Sei-
tens der Oberen Landesplanungsbeh&rde wurde dabei deutlich gemacht,
dass eine Uberplanung nur als Gewerbegebiet und nur im Bereich des be-
clehenden Belrisbsgelandes erfolgen kann, In dem zum damaligen Zei-
punkt vorgelegten Planvorentwurf waren die Baugrenzen auch entspre-
chend eng gefasst.

Der ghluell vorgeleyle Planenlwo [ erweilerl dagegen dig Baugrenzen im
nardlichen Teilbereich (Gewerbegebiet) deutlich nach Westen und damit
weit (iber den Bestand sowie den Entwurf aus 2019 hinaus und zudem in
den anygrenzenden Hany Lingin. Eine sulche Epweilsiung der abeibaubanen
Flache ist jedoch nicht mit Ziel 5.1-2 des RPM 2010 vereinbar und deren
unabwendbare Notwendigkeit im Ubrigen auch nicht erkennbar.

Die VRG fiir Natur und Landschaft sind als wesentliche Bestandteile eines
Uberortlichen Biotopverbundsystems zu sichern und zu entwickein. Die
gebietssperifischen Schutzziele von Naturschutz und Landschaftspflege
haben Vorrang vor entgegenstehenden Nutzungsansprichen, Planungen
und Manahmen (Ziel 8.1.1-1 des RPM 2010). Da auch angrenzende Pla-
nungon nashtoilige Wirkungon entfalten kGnnen, muss im weiteren Yerfah
ren dargelegt werden, dass das Vorhaben mit den jeweiligen Schutzzielen
vareinbar ist.

Grundwasserschutz, Wasserversorgung
(Bearbeiterin: Frau Zalzadeh, Dez. 41.1, Tel.: 0641/303-4147)

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus Sicht der von mir zu vertre-
tenden Belangs keine Bedenken. Das Plangebiet befindst sich aullerhalb
eines amtlich festgesetzten Wasserschutzgebietes,

auf das MaRR
einwerks, so
ung erreicht

» Es erfolgt eine Reduzierung der Uberbaubaren Flache
des Bestands der ,alten“ Betriebsflache des Naturst
dass eine Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordn

wird.

» Alternativ: Die Erweiterung der Uberbaubaren Flache bleibt
bestehen. Hierzu wird in Abstimmung mit der Oberen
Landesplanung ein Verfahren auf Abweichung von den Zielen des
RPM 2010 angestrebt. Antragsteller ware die Kommune (Gemeinde
Villmar), Kostentrager die Grundstiickseigentimer (v gl. Anlage:
Verfahrensbuch (ber Zielabweichungsverfahren nach H LPG. RP
Gie3en Abt. Ill, Dez. 31). Ausgang des Zielabweichu ngsverfahren

nach 8§ 8 Hessisches Landesplanungsgesetz (HLPG) vor der
Regionalversammlung Mittelhessen (RVM): offen.

In einer Vorbesprechung der Abwagungsvorschlage mit der Gemeinde
und dem Grundstickseigentimer des Natursteinwerks am 10.05.2023
wurde einvernehmlich festgehalten, dass von dem Alternativvorschlag
zur Durchfiihrung eines Zielabweichungsverfahrens nach 8 8 HLPG kein
Gebrauch gemacht werden soll.
Das Plangebiet grenzt an zielbestimmte Vorranggebiete (VRG) fur Natur und
Landschaft an. Die Bereiche stellen sich im Detail als Natura 2000-Flachen dar
(FFH Gebiet und VSG-Gebiet). Im weiteren Verfahren des Bebauungsplanes
muss dargelegt werden, dass die Vorhaben des Bebauungsplanes mit den
jeweiligen Schutzzwecken der Natura 2000-Flachen vereinbar sind.

» Der Anregung wird gefolgt. Im weiteren Aufstellungs verfahren und
i.vV.m. der Erstellung eines Umweltberichts zum Beba  uungsplan
werden FFH-Vorprifungen durchgefihrt.

Zu: Grundwasserschutz, Wasserversorgung
Es werden keine Bedenken vorgetragen.

» Kein weiterer Handlungsbedarf erforderlich.

Verfahren: Fachliche Erwiderung / Abwéagungsvorschlage aus den Verfahren nach 88 3, 4 Abs. 1 BauGB (fruihzeitiges Beteiligungsverfahren)
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Oberirdische Gewidsser, Hochwasserschutz
[Eﬂarhﬂltﬂf: Herr Waldeck, Dez. 41.2, Tel.: 0641 ,393‘41331 Zu: Oberirdische Gewésser, Hochwasserschutz

Gegen den Bebauungsplan bestehen aus Sicht der von mir zu vertretenden Es werden keine Bedenken vorgetragen.
Belange keine Bedenken. > Kein weiterer Handlungsbedarf erforderlich.

Gewéssser, deren Gewasserrandstreifen sowie amtlich festgestelite Uber-

hy biet den durch das Vorhaben nicht berlihrt . . . .
i s Bt b Ll Die vorgetragenen Hinweise zu dem Hessen-Projekt ,KLIMPRAX — Starkregen

Hinweis zum Thema Starkregen: und Katastrophenschutz fir Kommunen*, verbunden mit den Informationsseiten
des HLNUG (Starkregen-Hinweiskarte und FlieBpfadkarte) werden im weiteren

Das Land Hessen hat mit dem Projekt ,KLIMPRAX — Starkregen und Kata- Verfahren beachtet.

strophenschutz fir Kemmunen" ein dreistufiges Informationssystem fiir
Kommunen bereitgestelit. Alle Information dazu sind auf den Internetseiten
des Hessischen Landesamts fir Naturschutz, Umwell und Geologie
(HLNUG]) unter folgendem Link einsehbar: hitps:/fwww.hinug.de/themen/
klimawandel-und-anpassung/projekte/kimprax-projekte/klimprax-starkregen

Nie Starkregen-Hinweiskarte hitns lfwww hinng deffileadminidnkoimantsad
klima/klimprax/starkregen/Starkregen-Hinweiskarte Hessen pdf wird in der
ersten Stufe zur Identifizierung von besonders durch Starkregen gefédhrde-
ten Kommunen anling als POF nder zur Finhindung in GIS hereitgesteallt
Die Karte beinhaltet den Starkregen-Index und den Vulnerabilitits-Index fir
jede 1*1km Kachel.

In der zweiten Stufe kénnen basierend auf dieser Ersteinschatzung kom-
munale Fliekpfadkarten ermittelt werden. Dafir kann die interessierte
Kommune eine Anfrage an das Fachzentrum Klimawandel und Anpassung
richten (starkregen@hinug.hessen.de).

In Féllen, in denen die FlieRpfadkarte zur lokalen Gefahrdungsbeurteilung
nicht ausreicht (z.B. stidlische Gebiete, sehr flache Gebiete ohne klare
Flielhwege), kann eine Starkregen-Gefahrenkarte bei Ingenieurbiiros in Auf-
trag gegeben werden. Starkregen-Gefahrenkarten sind fir Planungen in
Kritischen Gebieten sowie tur mittlere und grolie Kommunen erforderlich,
Diese Karten werden durch Ingenieurbiiros auf der Basis von detaillierten
hydraulischen Simulationen erstellt,

Verfahren: Fachliche Erwiderung / Abwégungsvorschlage aus den Verfahren nach 88 3, 4 Abs. 1 BauGB (friihzeitiges Beteiligungsverfahren)
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Kommunales Abwasser, Gewéassergiite
(Bearbeiterin: Frau Sanow, Dez. 41.3, Tel.: 0641/303-4228)

Die Zustandigkeit liegt beim Kreisausschuss des Landkreises Limburg-
Weilburg, Fachbereich landlicher Raum, Fachdienst Wasser- und Boden-
schutz, Limburg.

Industrielles Abwasser, wassergefidhrdende Stoffe, Grundwasser-
schadensfdlle, Altlasten, Bodenschutz

Nachsorgender Bodenschutz
(Bearbeiterin: Frau Simon-WeilR}, Dez. 41.4, Tel.: 0641/303-4182)

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht sind mindestens die nachfolgenden Mal3-
nahmen vor einer Umnutzung/Bebauung/Eingriffen in den Boden erforder-
lich:

Erforderliche Malknahmen

1. Es ist ein Untersuchungskonzept unter Berlicksichtigung nachfalgender
Punkte zu erstellen:

1.1. Ergebnisse einer historischen Recherche unter Beriicksichtigung
des moglicherweise vorhandenen ehem. Bergbaus, der angrenzen-
den Bahnlinie und der angrenzenden Altablagerung (mittels alter
Plane, Bauunterlagen, Luftbilder, etc.)

1.2.Vorschlag fur umwelttechnische Untersuchungen im Bereich der
ermittelten Verdachtsflachen (aus der histarischen Recherche) ein-
schliellich der Oltanks bis in den gewachsenen Boden.

1.3. Schichtweise Entnahme von Bodenproben und Analytik gem&n
.Handbuch Altlasten” , Band 3, Teil 2 des HLNUG in der aktuellen
Fassung (s. Homepage HLNUG) sowie zusatzlich die Parameter
BTX und LHKW

1.4. Soweit Grundwasser vorhanden ist, Entnahme und Analytik mindes-

tens einer Grundwasserprobe gemalt Band 3 Teil 2 des HLNUG in
der aktuellen Fassung (s. Homepage HLNUG) zu analysieren.

Zu: Kommunales Abwasser, Gewdassergiite
Mitteilung Uber die Zusténdigkeit der o.g. Belange, welche im Bereich des LK
Limburg-Weilburg liegt.
» Kein weiterer Handlungsbedarf gegeniiber dem RP Giel3
diesen Belangen erforderlich.

en zu

Zu: Nachsorgender Bodenschutz

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht sind aus Sicht der Fachbehérde folgende
MaRnahmen erforderlich:

“

Erstellung eines Untersuchungskonzeptes i.V.m. einer ,historischen Recherche
(ehem. Bergbau, angrenzende Bahnlinie, angrenzende Altablagerung) und
anschlieBenden umwelttechnischen Untersuchungen (Baugrunduntersuchung
und ggf. Analyse von Schadstoffbefunden) gem. den Vorgaben der Fachbehérde
und des HLNUG.

» Den vorgetragenen Belangen und Vorgaben zum Bodensc  hutz wird
gefolgt. In Abstimmung mit dem Fachdezernat 41.1 de s RP GielRen
sowie der KV Limburg-Weilburg, wird ein Bodenunters uchungs-

konzept erstellt und entsprechende Gutachten in Auf  trag gegeben.

» Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Altstandort
ehemaligen Natursteinwerks = altlastenverdachtige F  lache im Sinne
des § 2 Abs. 6 BBodSchG) in der Altflachendatei auf genommen und
unter der Schliissel-Nr. 532 020 030-001 022 gefuhrt  wird.

Um den Verdacht auf schadliche Bodenveréanderungen
auszuraumen bzw. zu prifen, ob ein hinreichender Ve  rdacht im
Sinne des 8§ 9 Abs. 2 BBodSchG besteht, sind entspre chende
Untersuchungen  unter  Begleitung eines  Fachgutachter S
durchzufuhren.

(Gelande des

Verfahren: Fachliche Erwiderung / Abwéagungsvorschlage aus den Verfahren nach 88 3, 4 Abs. 1 BauGB (fruihzeitiges Beteiligungsverfahren)
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2. Vor Beginn der Untersuchungen ist das Untersuchungskonzept der
Oberen Bodenschutzbehorde (RP Giellen, Dezernat 41.4) zur Abstim-
mung vorzulegen.

3. Der Bericht mit den Ergebnissen der erforderlichen umwelttechnischen
Untersuchungen, einschliellich einer Bewertung und einem Vorschlag
fiir das weitere \Vlorgehen, sind der Oberen Bodenschutzbehérde (RP
Giellen, Dezernat 41.4) vorzulegen

4. Sowohl die Konzepterstellung als auch die umwelttechnischen Unter-
suchungen des Bodens/Deponat und des Grundwassers (soweit vor-
handen) sowie alle weiteren Malnahmen sind durch einen Fachgut-
achter zu begleiten.

Hinweise
1. Bei allen Arbeiten im Untersuchungsbereich sind die Vorgaben des
Arbeitsschutzes zu beriicksichtigen.

2. Die Erstellung des Untersuchungskonzeptes sollte so friih wie méglich
begonnen werden, da der Gesamtprozess (Konzepterstellung, Unter-
suchung, mogliche Dekontamination) einen erheblichen Zeitaufwand
mit sich bringt.

Begriindung

Bauvorhaben missen gem. § 34 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) den An-
forderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse entsprechen. Zu-
dem missen bauliche Anlagen so angeordnet, beschaffen und gebrauchs-
tauglich sein, dass u. a. durch chemische, physikalische oder biologische
Einfllisse Gefahren oder unzumutbare Belastigungen nicht entstehen. Bau-
grundsticke missen fir Anlagen geeignet sein (§ 13 Hessische Bauord-
nung (HEQ)). Grundsétzlich liegt es in der Verantwortung der Bauherr-
schaft, sicherzustellen, dass sich auf dem Grundstiick keine schadlichen
Bodenbelastungen befinden.

Verfahren: Fachliche Erwiderung / Abwégungsvorschlage aus den Verfahren nach 88 3, 4 Abs. 1 BauGB (friihzeitiges Beteiligungsverfahren)
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Die Altflachendatei ist Teil des Bodeninformationssystems nach § 7 des
Hessischen Altlasten- und Bodenschutzgesetzes (HAIBodSchG). Dort sind
die den Bodenschutzbehorden bekannten Informationen zu Altstandorten,
Altablagerungen, altiastenverdachtigen Flachen, Altlasten, Grundwasser-
schadensfallen und schadlichen Bodenveranderungen hinterlegt. Oie Daten
werden von den Kommunen, den Unteren Bodenschutzbehdrden (UBB),
den Oberen Bodenschutzbehdrden (RP) und dem Hessischen Landesamt
fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) erfasst, gemeldet und ggf.
aktualisiert.

Nach entsprechender Recherche ist festzustellen, dass sich im Pla-
nungsraum keine entsprechenden Flichen befinden.

Aua bodenachutzrcchtlicher Sicht beatchen jocdoch grundadtzlich fir das
Geldnde des Natursteinwerkes Bedenken, Auf Grund der Vornutzung, hier
Bearbeitung von Matursteinen, ist davon auszugehen, dass mit umweltge-
fahrdendaon Stoffon umgogangon wurde, Es stollt somit einan Altstandort
{Altlastenverdachtige Flache) im Sinne des § 2 Abs. (6) BBodSchG dar.
Kontaminationen sind daher nicht auszuschliefen. Aulferdem sind/waren
mindestens 3 Qltanks auf dem Gslands varhandsn.,

Daher wurde der Altstandort von mir erfasst und in der Altflachendatei
aufgenommean Er wird dort unter der Schliissal-Nr 532 020 030-001 022
gefihrt,

Um den Verdacht auf schadliche Bodenverdnderungen auszurdumen bzw
zu priifen, ob ein hinreichender Verdacht im Sinne des § 9 Abs. 2 des
BBodSchG besteht sind die o, g, Malinahmen erforderlich.

Mach entsprechender Recherche ist festzustellen, dass es fir den v. g. Pla-
nungsraum angrenzend folgender Eintrag in der Altflachendatei gibt:

Altfiichendatei- | Gemarkung/ Strale u. Art dar Gefahrdung Status!
Nr, Gemeinde Hausnr. | Altflachea ! Branchen- Bamerkung
UM Rasring- Hranzna kR
ten (1-8)
533.015.050- Willrrear UTM-Cst Altablagerung/ 2 Adtlastemertacht
o0D.ot11 4420092288 Ubsrlahnbarg | & AN
UTNe-Nord
5583261125

Verfahren: Fachliche Erwiderung / Abwégungsvorschlage aus den Verfahren nach 88 3, 4 Abs. 1 BauGB (friihzeitiges Beteiligungsverfahren)
Bearbeitung: Planungsbiiro Geisler Stand: 10.05.2023



ﬁ Gemeinde Villmar (Marktflecken)
?é@ Bebauungsplan ,Natursteinwerk Villmar in der Gemarkung Villmar

Seite 40

Auf der Altablagerung wurden laut Aktenrecherche von 1953 bis 1880
Erdaushub und Bauschutt auf einer Flache von 18.000 m? und einem Vo-
IUf&n vain 50000 M In éinéf Machtigkel von tis zu 1U m abgelagert.

Angrenzende Ablagerungen sind erfahrungsgemaf nicht klar abgegrenzt,
dalen kann auch Depunal bis in das angrenzende Gruidsiack e nei-
chen

Bei Auffglligkeiten oder Verunreinigungen ist daher die zustindige Boden-
schutzbehorde - Regierungsprasidium Gielen, Dezemat 41 4 = sofort zu
informieren,

Da die Erfsssung der v. g. Flachen in Heggen zum Teil noch nicht fiichen-
deckend erfolgt ist, sind die Daten in der AFD ggf. nicht vollstandig, Des-
halb empfehle ich lhnen, weitere Informationen (z. B. Auskinfte zu Be-
tricbaatilllegungen aua dem Gewerberegiater, bisher nicht erfasate ehema-
lige Deponien) bai der Unteren Wasser- und Bodenschutzbehdrde des
Landkreises Limburg-Weilburg und bei der Gemeinde Villmar einzuholen.

lichen Bodenverdnderung oder Altlast (z. B, Auffalligkeiten und Verunreini-
gungean) argibl sich aus § 4 Abs 1 Hessisches Gesetz zur Ausfilhrung des
Bundes-Bodenschutzgesetzes und zur Altlastensicherung (HAIBodSchG).

Beim Yorliegen von Anhaltspunkten flr schadliche Bedenverdnderungen
oder Altlasten sind nach § 4 Abs. 1 und 2 HAItBodSchG die Bauarbeiten

an dieser Stelle abzubrechen und der Sachstand unverziglich dem Regie-
rungspriasidium Giellen, Dararnat 41 4 7ur Pritfung anzuzaigan

Meine Zustandigkeit ergibt sich aus § 16 Abs. 1 HAltIBodSchG i.V.m. der
Zustindigkeitsverordnung Bodenschutz — BodSchZ usty

\fnmargendﬂr Bodenschutz
(Bearbeiterin: Frau Wagner, Dez. 41.4, Tel.: 0641/303-4277)

Aufagrund der maligeblichen anthropogenen Vornutzung des Plangebietes
spricht aus Sichi des vorsorgenden Bodenschutzes nichts gegen das Vor-
haben.

Die Pflicht zur Mitteilung von Anhaltspunkten fir das Vorliegen einer schad-

Zu: Vorsorgender Bodenschutz
Es werden keine Bedenken vorgetragen.

» Kein weiterer Handlungsbedarf erforderlich.
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Kommunale Abfallwirtschaft. Abfallentsorgungsanlagen
(Bearbeiterin: Frau Hoffmann, Dez. 42.2, Tel.: 0641/303-4356)

Mach meiner Aktenlage sind im Plangebiet keine betriebenen Abfallentsor-
gungsanlagen / Deponien im Sinne von § 35 Abs, 1, 2 Kreislaufwirtschafts-
gesetz - KiWG - betroffen. In diese Prifung sind Altablagerungen / Alt-
standorte im Sinne des Bodenschutzrechtes nicht eingeschlossen. Digse
unterliegen der Bewertung durch die zustandige Bodenschutzbehéirde.

Aus abfallbehdrdlicher Sicht bestehen gegen das bauleitplanerische Vor-
haben nur insoweit keine Bedenken, dass in dem zur weiteren Nutzung ge-
plantan Gawarhagehiet insgesamt keine Abfallentsorgungsanlagen gemil
§ 35 Abs.1 K'WG errichtet und betrieben werden. Dies ist nur in Industrie-
gebieten zulissig

Bei Bau,- Abriss- und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im
Merkblatt .Entsargung von Bauabfallen® (Baumerkblatt, Stand: 01.09.2018)
der Regierungsprasidien in Hessen zu beachten (www.rp-giessen. hessen
de, Umwelt & Natur, Abfall, Bau- und Gewerbeabfall, Baustellenabfalle).
Das Baumerkblatt enthalt Informationen im Hinblick auf eine ordnungsge-
malke Abfalleinstufung, Beprobung, Trennung und Verwertung/Beseitigung
von Bauabfillen (z. B. Bauschutt und Bodenaushubmaterial sowie gefahr-
liche Rapahfalle wie 7 R Ashastzementplattan)

Downloadlink:
https://rp-giessen hessen delsites/rp-giessen. hessen. delfiles/2022-04/bau-
merkblatt 2015-12-10.pdf

Immissionsschutz ||
{Bearbeiter; Herr Rémschied, Dez. 43.2, Tel.: 0641/303-4321)

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht ergeben sich zur 0. g. Dauleitpla-
nung keine Anregungen und Hinweise.

Zu: Kommunale Abfallwirtschaft, Abfallentsorgungsan lagen

Aus abfallbehéordlicher Sicht bestehen gegen das Planvorhaben des
Bebauungsplanes (weitere Nutzung als gewerbliche Bauflache) keine Bedenken,
da insgesamt keine Abfallentsorgungsanlagen gem. § 35 Abs, 1 KrWG errichtet
und betrieben werden. Derartige Betriebe waren nur in Industriegebieten
zulassig.

» Da innerhalb des Nutzungskonzeptes des Bebauungspla
Abfallentsorgungsanlagen vorgesehen sind, besteht z
Belang kein weiterer Handlungsbedarf.

» Die Hinweise auf die Vorgaben zu der
Bauabfallen* werden zur Kenntnis genommen. Sie ware
Vollzugsplanung des Bebauungsplanes beachtenswert.

nes keine
u diesem

+Entsorgung vo n
n in der

Zu: Immissionsschutz

Es werden keine Bedenken vorgetragen.
» Kein weiterer Handlungsbedarf erforderlich.

Verfahren: Fachliche Erwiderung / Abwéagungsvorschlage aus den Verfahren nach 88 3, 4 Abs. 1 BauGB (fruihzeitiges Beteiligungsverfahren)
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Bergaufsicht
(Bearbeiterin: Frau Zapata, Dez. 44.1, Tel.: 0641/303-4533)

Bei Baumalnahmen im Bereich der 0. g Bauleitplanung ist auf Spuren
ehemaligen Bergbaus zu achten; ggf. sind entsprechende bauliche Siche-
rungsmalinahmen zu treffen

Der Geltungsbereich liegt im Gebiet eines erloschenen Bergwerksfeldes, in
dem bergbauliche Untersuchungsarbeiten durchgefiihrt wurden. Die drtliche
Lage dieser bergbaulichen Arbeiten ist hier nicht bekannt.

Landwirtschaft
(Bearbeiter: Herr Brenner, Dez. 51.1, Tel.: 0641/303-5126)

Bezlglich der mir vorgelegten Unterlagen werden aus Sicht des Belanges
Landwirtschaft keine Bedenken gegen die Planung vorgetragen. Es handelt
sich um keine neue Nutzung im Aullenbereich, sondern vielmehr um die
MNachnutzung eines gewerblich gepragten Bereiches (1,95 ha).

Fiir die weitere Planung mochte ich anregen, die zusatzliche Inanspruch-
nahme von landwirtschaftlich genutzter Fidche fiir Kompensationsmag-
nahmen zu vermeiden. Diese Mallnahmen kdnnen z.B. an Gewéssern,
nicht landwirtschaftlich genutzte Flachen undfoder durch Erganzung und
Aufwertung bestehender Kompensationsmalinahmen realisiert werden,

Obere Forstbehérde
(Bearbeiter: Herr Krebber, Dez. 53.1, Tel.: 0641/303-5531)

Forstliche Belange sind bei dem Bebauungsplan nur indirekt betroffen.
Aulerhalt des Geltungsbereichs im Westen grenzt Wald im Sinne des § 2
Hessisches Waldgesetz (HWaldG) an.

Ich weise auf den Gefahrenbereich des Waldes (Windwurf, Waldbrand, ...}
in einem Abstand von ca. 30 m (einfache Baumlange) hin und empfehle, die
Baugrenzen in diesem Bereich um den genannten Abstand zur reduzieren.

Zu: Bergrechtlichen Belangen:

Keine Bedenken aus Sicht der Rohstoffsicherung und der zu berlicksichtigenden
Belange aktueller Betriebe.
» Kein Handlungsbedarf erforderlich.

» Die Hinweise auf bauliche SicherungsmalBnahmen i.Z.m . der
Entdeckung von Spuren ehemaligen Bergbaus werden im
Vollzug des Bebauungsplanes beachtet.

Zu: Landwirtschaft

Es werden keine Bedenken vorgetragen.
» Kein weiterer Handlungsbedarf erforderlich.

» Der Hinweis auf Vermeidung von landwirtschaftlichen
i.Z.m. der Festlegung von naturschutzfachlichen Kom
flachen wird zur Kenntnis genommen.

Nutzflachen
pensations-

Zu: Forstwirtschaftliche Belange

Die Obere Forstbehorde verweist auf den angrenzenden Wald an der westlichen
Flanke des Plangebietes und den sich daraus ergebenden Gefahrenbereich
durch Waldbrand, Windwurf etc.

Es ergeht eine fachliche Empfehlung auf Einhaltung eines 30 m Waldabstands
zur Bebauung. Dies ware aus Sicht der Forstbehérde zu realisieren, indem die
Baugrenze entlang des Waldes entsprechend zuriickgenommen wird.

» Der Empfehlung der Forstbehérde wird gefolgt.

Verfahren: Fachliche Erwiderung / Abwéagungsvorschlage aus den Verfahren nach 88 3, 4 Abs. 1 BauGB (fruihzeitiges Beteiligungsverfahren)
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Obere Naturschutzbehérde Zu: Naturschutzfachliche Belange
(Bearbeiterin: Frau Smolarek, Dez. 53.1, Tel.: 0641/303-5536) Seitens der Oberen Naturschutzbehdrde wird mitgeteilt, dass keine

Von der Planung sind keine Landschaftsschutzgebiete oder Naturschutz-
gebiete betroffen.

Ich weise darauf hin, dass flr weitere naturschutzrechtliche und -fachliche
Belange die Zustandigkeit der Unteren Naturschutzbehtrde gegeben ist,

Bauleitplanun
(Bearbeiterin: Frau Wagner, Dez. 31, Tel.;: 0641/303-2353)

Aus planungsrechtlicher und stadtebaulicher Sicht weise ich auf folgendes
him:

= Gemal § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitpldne aufzu-
stellen, sobald und soweit es flr die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist.
Ziel des Bebauungsplanes ist die planungsrechtliche Absicherung einer
gewerblichen Folgenutzung im Bereich des ehem. Natursteinwerks Vill-
mar, hierzu ist eine Nutzungsordnung des Gebaudebestandes sowie die
Schaffung von zusétzlichen Bebauungsmbglichkeiten fir eine gewerb-
liche Nutzung vorgesehen,
Im Rahmen der Vorabstimmung zur Bauleitplanung im Februar 2019
war der Ausweisung eines Gewerbegebietes im Bereich des bestehen-
den Betriebsgelandes, auch verbunden mit geringflgigen Erweiterungs-
méglichkeiten, grundsatzlich zugestimmt worden. Nach dem nun vorge-
legten Entwurf des Bebauungsplanes (Stand: Juni 2022) erfolgt jedoch
eine deutliche Erweiterung der gewerblichen Bauflachen (Baugrenzen)
insbesondere im nordwestlichen Bereich des Plangebistes, die vom
bisherigen Planungskonzept (Stand: 11/2018) malgeblich abweicht.
Die Grinde bzw. der Bedarf fur eine Erweiterung der Baugrenzen im
nun hier geplanten Umfang sind - insbesondere auch unter Berlicksich-
tigung der Stellungnahmen der Oberan Landesplanungsbeharde sowie
der Oberen Forstbehdrde — im weiteren Verfahren n&her zu erdutem.

Landschaftsschutzgebiete oder Naturschutzgebiete von der Planung betroffen
sind. Zudem wird darauf verwiesen, dass die Untere Naturschutzbehorde fir die
weiteren naturschutzfachlichen Belange zustandig ist.

» Kein weiterer Handlungsbedarf erforderlich.

Zu: Bauleitplanung

Das Dezernat Bauleitplanung weist auf planungsrechtliche und stadtebauliche
Belange hin.

Das Dezernat bittet um Erlauterungen des stadtebaulichen Entwurfes, da dieser
insbesondere durch die Aufweitung der Uberbaubaren Flache im nordwestlichen
Bereich des Plangebietes, deutlich von dem Planungsentwurf 2019 abweicht (vgl.
hierzu auch die Stellungnahmen der Oberen Landesplanungsbehdrde sowie der
Forstbehdrde).

Weiterhin wird auf die nétigen Inhalte des noch zu erstellenden Umweltberichtes
verwiesen.

Zudem erlautert die Fachbehdrde die planungsrechtliche Vorgehensweise zur
Durchfuihrung des formlichen Beteiligungsverfahrens nach 88 3, 4 Abs. 2 BauGB.

auf das MaR
einwerks, so
ung erreicht

» Es erfolgt eine Reduzierung der Uberbaubaren Flache
des Bestands der ,alten“ Betriebsflache des Naturst
dass eine Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordn

wird.

» Alternativ: Die Erweiterung der Uberbaubaren Flache bleibt
bestehen. Hierzu wird in Abstimmung mit der Oberen
Landesplanung ein Verfahren auf Abweichung von den Zielen des
RPM 2010 angestrebt. Antragsteller ware die Kommune (Gemeinde
Villmar), Kostentrager die Grundstiickseigentimer (v gl. Anlage:
Verfahrensbuch (ber Zielabweichungsverfahren nach H LPG. RP

Verfahren: Fachliche Erwiderung / Abwéagungsvorschlage aus den Verfahren nach 88 3, 4 Abs. 1 BauGB (fruihzeitiges Beteiligungsverfahren)
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= Im Umweltbericht sind nach der Anlage 1 zum BauGB die auf Grund GielRen Abt. Ill, Dez. 31). Ausgang des Zielabweichu ngsverfahren
der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 ermittelten und bewerteten Belange nach 8§ 8 Hessisches Landesplanungsgesetz (HLPG) vor der
des Umweltschutzes darzulegen. Die in der Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4 und Regionalversammlung Mittelhessen (RVM): offen

§§ Z2a, 4c) genannten Angaben sollten hierbel mindestens inhaltlicher
Bestandteil des Umweltberichtes sein.

Im Umweltbericht ist gemaB Nr. 3b der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und §§
2a, 4c BauGB das geplante Monitoring-Konzept zu beschreiben,

Nach § 4c S. 1 2. Hs BauGB ist Gegenstand der Uberwachung auch die
Durchfuhrung von Darstellungen oder Festsetzungen nach § 1a Abs. 3
5. 2 BauGB und von Mafnahmen nach § 1a Abs, 3 S. 4 BauGBE.

MNurch die RanGR-Navslla 2017 hahen sich wazentliche ﬁ.nr\innmgnn

und somit weitere Anforderungen im Zusammenhang mit dem Beteili-
gungsverfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB (Offenlage) ergeben

Fur den Regelfall blelbt es bal elner Auslegungsfrist von einem Manat,
mindestens jedoch muss die Auslegungsfrist nun 30 Tage betragen,
Bei Vorliegen eines wichtigen Grundes ist eine angemessen langere
Auslegungsdauer zu wahlen.

Mach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2d BauGB ist es flr die Rechlswirksam-
keit des Bauleitplans unbeachtlich, wenn bei Vorliegen eines wichtigen
Grundes nichil M die Daue gine dangenessen ldngeien Fiist dusyelzyl
worden ist und die Begrindung flr diz Annahme des Nichtvorliegens
eines wichtigen Grundes nachvallziehbar ist. Damit diese Planerhal-
lungsvorschrill ggll 2ur Anwendung kommen kann, soliten die Gemein-
den generell festhalten, ob und aus welchen Griinden aus ihrer Sicht

kein wichtiger Grund vorliegt, der eine Verlangerung der Auslegung
erfordert.

In einer Vorbesprechung der Abwagungsvorschlage mit der Gemeinde
und dem Grundstickseigentimer des Natursteinwerks am 10.05.2023
wurde einvernehmlich festgehalten, dass von dem Alternativvorschlag
zur Durchfuihrung eines Zielabweichungsverfahrens nach 8§ 8 HLPG kein
Gebrauch gemacht werden soll.

Im Zuge der Weiterfilhrung des Bauleitplanverfahrens wird eine
Umweltprifung nach den Vorgaben es § 2 Abs. 4 BauGB
durchgefihrt.

Die Hinweise zur Verfahrensdurchfihrung nach 8§ 3,
BauGB werden zur Kenntnis genommen und beachtet.

4 Abs. 2

Verfahren: Fachliche Erwiderung / Abwégungsvorschlage aus den Verfahren nach 88 3, 4 Abs. 1 BauGB (friihzeitiges Beteiligungsverfahren)
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MNach § 4a Abs. 4 Satz 1 BauGB sind der Inhalt der ortsGblichen Be-
kanntmachung nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB und die nach § 3 Abs. 2
Satz 1 BauGB auszulegenden Unterlagen (verpflichtend) zusatzlich in
das Internet einzustellen und Ober das Zentrale Internetportal fir die
Bauleitplanung Hessen (hitps.//bauleitplanung hessen def) zuganglich zu
machen. Der Verpflichtung zur Einstellung in das Internet ist genigt,
wenn der Inhalt der Bekannimachung und die auszulegenden Unter-
lagen, etwa (ber das Internetportal der Gemeinde, fir die Offentlichkeit
auffindbar und abrufbar sind. Die Gemeinde sollie in geeigneter Weise
dokumentieren, dass die Unterlagen Uber das Internet auffindbar und
abrufbar waren; hierfir kommen auch technische Méglichkeiten (z.B
Sereenshots) in Betracht.

Zu Ihrer Vorgehensweise im Zusammenhang mit der Offenlage nach § 3
Abs. 2 BauGB soliten in der Begriindung gaf nahere Frifuterungen ar-
folgen. Eine nachvollziehbare Dokumentation des Beteiligungsverfah-
rens nach § 3 Abs. 2 BauGE liegt in der Verantwortung der Kommune.

Mit freundlichen Gruen

Im Aufirag

.

agner

Beschlussempfehlung:

Den Anregungen des Regierungsprasidiums Giel3en wird teilweise gefolgt.

» Es erfolgt eine Reduzierung der Uberbaubaren Flache auf das MaR des Bestands der ,alten“ Betriebsflache des Natursteinwerks, so dass eine

Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung erreicht wird.

» Den vorgetragenen Belangen und Vorgaben zum Bodenschutz wird gefolgt. In Abstimmung mit dem Fachdezernat 41.1 des RP Giel3en sowie der KV

Limburg-Weilburg, wird ein Bodenuntersuchungskonzept erstellt.

» Im Zuge der Weiterfihrung des Bauleitplanverfahrens wird eine Umweltpriifung nach den Vorgaben es 8 2 Abs. 4 BauGB durchgefuhrt.
» Die Hinweise zur Verfahrensdurchfiihrung nach 88 3, 4 Abs. 2 BauGB werden zur Kenntnis genommen und beachtet.
Abstimmungsergebnis: Dafur: Dagegen:

Enthaltungen:

Verfahren: Fachliche Erwiderung / Abwéagungsvorschlage aus den Verfahren nach 88 3, 4 Abs. 1 BauGB (fruihzeitiges Beteiligungsverfahren)
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5. Offentlichkeit: B. May (Grundstiickseigentiimer im B-Plan) - Nr. Oe01

Stellungnahme vom 29.11.2022

Stellungnahme

Hallo Herr Buchhofer, hallo Herr Geisler,
hiermit lege ich gegen den aktuell verdffentlichten Bebauungsplan Natursteinwerk Villmar”® Einspruch ein.
Nachstehend die Begriindung des Einspruches

GemaR § 23 Abs. 5 BauNVO ware es grundsatzlich moglich, bauliche Nebenanlagen, insbesondere solche,
die nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind ,auch auBerhalb der festgesetzten
Baugrenzen zuzulassen, wenn im Bebauungsplan nichts anderes geregelt ist.

Dies ist far mich von Bedeutung, nachdem ich in Z. 4 der Vereinbarung vom 11. April 2022 mit Herrn Merz
und der Gemeinde vereinbart habe, dass im Bebauungsplan fur ,ausreichend Abstand” gesorgt wird. Dies

ist grundsatzlich mit der festgesetzten Baugrenze gegeben, gilt aber in dieser Form nicht fir Nebenanlagen
wie z.B. Garagen, die auch auf der Grundstiicksgrenze, im Ubrigen in nicht unerheblicher Gréfenordnung,

errichtet werden kénnten.

Dies ware im Hinblick auf das Vereinbarungsziel, namlich die Erhaltung der Sicht auch aus dem
Erdgeschoss, kontraproduktiv. Insoweit sollte Ziffer 3 der textlichen Festsetzungen einen neuen,

erganzenden varletzten Satz (im Ubrigen unter Beibehaltung der bisherigen Formulierungen) wie folgt
erhalten:

»Auferhalb der mit Baugrenzen festgesetzten Baufldchen (nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen) ist
die Errichtung von Nebenanlagen im Sinne von § 14 Baunutzungsverordnung sowie die Errichtung von
baulichen Anlagen, auch soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsfldchen zuldssig sind oder
zugelassen werden kénnen, nicht zuldssig.«

lch hitte sie, mir den Eingang dieser Mail kurz zu bestéatigen.
Ebenso die korrekte Form, Frist und somit Wirksamkeit meines Einspruches.

Vielen Dank.

Mit freundlichen GrtiRen

Fachliche Erwiderung / Abwagungsvorschlag

Hr. May tragt als Grundsttickseigentimer der Bauflache C einen Belang vor, der
die Errichtung von Nebenanlagen auferhalb der Uberbaubaren Flache
konkretisiert. Hinsichtlich der absoluten Freihaltung von baulichen Anlagen
zwischen den Uberbaubaren Flachen der Bauflichen C und A3 (vgl. rote
Kennzeichnung in der nachfolgenden Abb.) soll die Textfestsetzung unter Ziff. 3
des Bebauungsplanes angepasst werden.

Baufléiche C
GEe| 1

08 |42

o

Bauflache A2

GEe| 1l

4 3
08 | 62

o9 | FH:12m

GEe
Baufldche B Py
0,6 | 1,2
GEe| 1l s
o FH: 8 m
= 106 |2 max.
o FH: max. 10,5 m

T
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» Der Anregung wird gefolgt.
» Die textlichen Festsetzungen unter Ziff. 3 des Beba uungsplanes
werden wir folgt ergénzt:

Festsetzung (Alt):

3. Bauweise, (iberbaubare Flache und Gebaude-/Firstausrichtung
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Innerhalb des Bebauungsplanes Natursteinwerk Villmar® wird fiir das Gewerbegebiet (GE)
nach § 8 BauNVO iV.m. § 22 BauNVO die offene Bauweise (Bauflachen A1, A2, A3, B, C)
und die geschlossene Bauwsise (Bauflachen A1 und A2) fesigesetzt.

Die (berbaubaren Flachen sind gemal3 § 23 Abs. 3 BauNVO durch Baugrenzen fesigesetzt.

Die Stellung der Baukamer und deren Firstausrichtung wird nicht vorgeschrieben.

Festsetzung (Neu):

3. Bauweise, Uiberbaubare Flache und Gebaude-/Firsta  usrichtung
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Innerhalb des Bebauungsplanes ,Natursteinwerk Villmar* wird fur das Gewerbegebiet (GE)

nach § 8 BauNVO i.V.m. § 22 BauNVO die offene Bauweise (Bauflachen Al, A2, A3, B, C)
und die geschlossene Bauweise (Bauflachen Al und A2) festgesetzt.

Die Uberbaubaren Flachen sind gemaf § 23 Abs. 3 BauNVO durch Baugrenzen festgesetzt.
Die Stellung der Baukorper und deren Firstausrichtung wird nicht vorgeschrieben.

Fur die nicht berbaubare Grundstiicksflache zwischen den Bauflachen C und A3 gilt
weiterhin:

AuRerhalb der mit Baugrenzen festgesetzten Bauflachen (nicht Uberbaubare Grundsticks-
flachen) ist die Errichtung von Nebenanlagen im Sinne von § 14 Baunutzungsverordnung
sowie die Errichtung von baulichen Anlagen, auch soweit sie nach Landesrecht in den
Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kénnen, nicht zulassig.

Verfahren: Fachliche Erwiderung / Abwéagungsvorschlage aus den Verfahren nach 88 3, 4 Abs. 1 BauGB (fruihzeitiges Beteiligungsverfahren)
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Beschlussempfehlung: Den Anregungen wird gefolgt. Die Festsetzungen fur die Zuldssigkeit bzw. Unzuléssigkeit von baulichen Nebenanlagen auf den nicht
Uberbaubaren Flachen zwischen den lGberbaubaren Flachen der Bauflachen C und A3 werden konkretisiert. Diese Konkretisierung der Festsetzungen gilt nicht

fur die sonstigen nicht Uberbaubaren Flachen innerhalb des Bebauungsplanes.

Abstimmungsergebnis: Dafur:
Dagegen:

Enthaltungen:

Verfahren: Fachliche Erwiderung / Abwéagungsvorschlage aus den Verfahren nach 88 3, 4 Abs. 1 BauGB (fruihzeitiges Beteiligungsverfahren)
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