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A EINLEITUNG

1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplans
(Anlage 1 zu 8 2 Abs. 4, 88 2a und 4c BauGB, Nr. 1 a)

1.1 Planziel sowie Standort, Art und Umfang des Vorhabens

DieGemeinde Markflecken Villméetreibtim OrtsteilVillmardie Aufstellung deBebauungsplanaNatursteinwerk

Villmard Das Plangebiet liegt vollstandig in der Gemarkung Villar.raumliche Geltungsbereich umfasst eine
Flachevon 1,85 ha und liegt am nordwestlichen Ortsrand von Villmar, an der westlichen LahnsgiteNorden

befindet sichdasLahrMarmor-Museumund im Westen eine Bahntrasse. Im Suden, unweit des Planstandortes, ist
der Bahnhof von Villmar gelegen. Die verkehrliche ErschlieRung erfolgt von der zentralen Ortslage Villmars tber die
al NY2NBNNO1S o[ FKyo dzyR RSy . I K¢ fNlatdislAm yaBvamdeMudednS { G NI
und endet dort. Ab dem Lahklarmor-a dza SdzyY FNKNI RAS {GNIX0S ohoSNIDex oAa
Bau von zusatzlicimeZuwegungen ist nicht geplannnerhalb des Geltungsbereichsd ein Gewerbegebiet (GE)

und drei eingeschrankte Gewerbegebiete (GEe) gepRlianziel ises ausbereits ehemals gewerblich genutnte
Flachen einéWeiterflhrung gewerblicher Nutzung an diesem Standort zu ermdglicBes. Plangebiet umfasst
folgende FlurstiickeFlur 5, Flurstiicke 141/1, 141/2, 142/1, 142/2, 142/3, 142/4, 146, 147/1, 147/2,

147/3, 148, 149/1, 149/7, 149/8

Villmar, _uiuoer's, 2

Abb.1: Lage des Plangebiets (rot) (Quelle: NaturegViewer Hessen, 2024).
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Abb. 2: Lage des Plangebiets (rot) im Luftbild (Quelle: NaturegViewer Hessen, 2024).

1.2 Beschreibungler Festsetzungen des Bebauungsplans

Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Innerhalb des Plangebietes werden ein Gewerbegebiet (GE) s@vigingeschankte Gewerbegebiete (GEeach
§8BauNVQdestgesetzt.

In den eingeschrankten Gewerbegebieten (GEe) sind nur solche Betriebe und Anlagen zuldssig, die nach ihrem
Storgrad in einem Mischgebiet zuldssig sind. Darliber hinaus unterliegen Teile der BauBicimeh Cdem
aSNBISAGSNISYy . SaidlyRaaOKdziT a yrOK 2 m !'!'6ad mn . ldzbxha
Eigentimern ermdglicht, dass Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsanderungen und Erneuerungen der
bestehenden baulichen Anlagen allgemein zugssd. Den vorhandenen Nutzungen werden aufsdiaVeise
Entwicklungschancen offengehalten, obwohl sie in dem durch den Bebauungsplan festgesetzten Gebietscharakter
an sich fremd sindAusnahmsweise zuléssig simthch8 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNWWohnungen fur Aufsichtaund
Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

GemanR 8§ 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 Abs. 2 u. 3 Bautd\i@i den Bauflachen A1 und Ahe maximal
Grundflachenzahl (GRZ) vOr8, bei dernBauflachen A3 und Bon 0,5 und bei der Bauflache C von f@3tgesetzt.

Eine Uberschreitung der festgesetzten zulassigen GRZ innerhalb der Bauflaichen A1 und A2 von 0,8 ist nur
ausnahmsweise fur wasserdurchlassige Stellplatze zulassig (gem. 8 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO) und darf maximal bis
0,85 reichen. Weitere Ubschreitung der festgesetzten zulassigen GiRa nicht zuléassig. Die Geschossflachenzahl

IBU Staufenberdgdg.2025)
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(GFZ) wird auf 1,2 bestimmt. Sie ist gemaf3 § 20 Abs. 3 BauNVO nach den AuRenmallen des Geb&udes in allen
Vollgeschossen zu ermitteliDie Anzahl der Vollgeschosse wird auf 2 festges&atnit verbunden wird eine
zulassige Gebaudehdhe von maximal 12,0 m bei den Bauflachen A1 und A2, maximal 8,0 iBaélatdre ABind

maximal 10,5 mbei der Bauflache B geregelt.

Tab.1: BebauungsplamiNatursteinwerk Villman (Stand:14.04.2025). Quelle: Planungsbir&eisler

Nutzung Grund- Geschoss- Zahl der | Maximale Dachform und
flichenzahl | flichenzahl Voll- Firsthdhe Dachneigung Bau-
GRZ GFZ geschosse (FH) weise
GE 0,8 1,2 2 12m FD, SD, WD, VPD, | Offenu.
Baufliche A1 PD; Winkel: 0 —45° | gesch-
lossen
GEe 0,8 1,2 2 12m FD, SD, WD, VPD, | Offenu.
Baufliche A2 PD; Winkel: 0 —45° | gesch-
lossen
GEe 0,5 1,0 2 80m FD, SD, WD, VPD, Offen
Baufliche A3 PD; Winkel: 0 —45°®
GEe 0,9 1,0 2 10,5m FD, SD, WD, VPD, Offen
Baufliche B PD; Winkel: 0 —45°
GEe 0,7 1,2 2 - FD, SD, WD, VPD, Offen
Baufliche C PD; Winkel: 0 —45°

FD = Flachdach / SD = Satteldach / WD = Walmdach / PD = Pultdach / VPD = versetztes Pultdach

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Garagen, Carports und Stellplatze gemaR § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne des §14 Abs. 1 BauNVO sind
nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflache zuléssig, seigaitie nach Landesrecht ohAbstandsflachen
zulassigen MaRe einhaltenUber den Bestand hinaus sind nur Gehwege, Stellplatze und Zufahrten in
wasserdurchlassiger Bauweise, als wassergebundene Decke oder in- Mdeer Kunststeinpflaster (z.B.
Betonsteinpflaster mit einem Mindestfugenanteil von 30 %) zul&ssig.

Gestaltungsfestsetzungen

Die nicht Uberbaute Grundsticksflache ist mit heimischen, standortgerechten Baumen und Strauchern zu
bepflanzen und zu pflege®bgéangige Planzungen sind binnen eines Jahres zu ersétizemind.40 % der nicht
Uberbaubaren Grundstuckflachen sind Pflanzungen von heimischegtandortgerechten Laubgehélzen
vorzunehmen. Hierbei gilt: 1 Strauch je 5 m2, 1 Bau@rdnung je 100 m?, 2. Ordnung je 50 m2. Abgéngige
Pflanzungen sind binnen eines Jahmas ersetzen. Auf einzuhaltende Grenzabstande fur Pflanzungen wird
verwiesen.Der Bestand kann zur Anrechnung gebracht werdgnfriedungen sind bis zu einer Gesamthdhe von
1,80 m in Form vorLaubholzhecken, MaschendrahtMetallstab oder Metallgitterzaunen und geschlossenen
Wénden, wenn diese aul3enseitig mit Kletterpflanzen oder Laubgehélzen begriint werden, gen@amigtwecke

der Energieeinsparung sind Seland Photovoltaikanlagegestattet Einfriedungen haben eine Bodenfreiheit von
mindestens 15 cm Hohe aufzuweisem das bebaute Gebiet durchgangig fur Kleintiere zu machesgenommen
hiervon sind Einfriedungen von Abfalhd Wertstoffbehéltern Auf sogenannte Sockelmauern (unten iéa, oben
Zaun) sollte verzichtet werdeZur Verbesserung der Klimafunktionen sind Dachbegriinungen zuléssig

IBU Staufenberd{.2025)
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MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Generell sollen weitere Versiegelungen von zu btdenden Flachen minimiert werden. Dabei sollen
wasserdurchlassige Befestigungen bevorzugt wer(@1).

Diené&chtliche Beleuchtung wird zum Schutz von nachtaktiven Tieren besclfxépit

Zum dauerhaften Erhalt der lokaleBchlingnatteiPopulation und zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen
Verbotstatbesténden gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG sind Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft mitickiger Vegetation zu erhaltgAusgleichsmal3nahme

Verwendung von Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser soll Giber ein Trennsystem entsorgt wéwdtatiendes unbelastetes Niederschlagswasser

ist gemal Wasserhaushaltsgesetr der Flache zuriickzuhalten. Im Rahmen der Gestaltung und Nutzung
(Umnutzung) der unbebauten Flache des bebauten Grundstiicks und der Geb&ude sollte eine entsprechende
Oberflachenwasserbewirtschaftung vorgenommen werden (z.B. Zisterne).

Artenschutzrechtliche Vorgaben und Hinweise

Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 BundesnaturschutZ@¢at3chG) sind zu beachten.
Zur Vermeidung der Zerstdérung od@eschadigung von Fortpflanzurgsid Ruhestétten besonders und strengrg
schutzter Arten (8 7 Abs. 2 Nr. 13 uldi BNatSchG) sind insbesondere,

a) Baumalinahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzwtgs Ruhestétten geschitzter Vogelarten fiih-
ren kdnnen, aulRerhalb der Brutzeit durchzuflih(®01),

b) Gehdlzrickschnitte undodungen aul3erhalb der Brutind Setzzeit (01.03. b89.09.) durchzufuhren,

c) Bestandsgeb&ude vor Durchfiihrung von Bader Anderungsmafnahmen daraufhin zu kontrollieren, ob
geschutzte Tierarten anwesend sif\dR),

d) Baumhdhlen und Geb&aude aulZerhalb der Brutzeit (01.03. bis 30.09.) vor Beginn von Rodangdriss-
arbeiten durch einen Fachgutachter auf Uberwinternde Arten zu Uberprifen.

Zur Vermeidung von Vogelschlag sigtbfiflachige, vollig transparente oder spiegelnde Glaskonstruktionen
unzulassig (\4).

Vor BaufeldrAumung ist ein Reptili@chutzzaun zwischen Baufeld und den im OstenNaodien angrenzenden
Reptilienhabitaten zu errichten, um das Einwandern von EinzeltierdieiBaustelle zu vermeiddiv(3).

Der Artenschutzfachbeitrag liegtor, basiert auf faunistischen Bestandserhebungen und wird im Rahmen des
Entwurfsverfahrens gemaf 88 3 und 4 Abs. 2 BauGB in die Abwagung der umweltrelevanten Belange einbezogen
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1.3 Bedarf an Grund und Boden

Der raumliche Geltungsbereich umfasst insgesami &b ha. Hiervon entfallen auf das Gewerbegebiet i¢64 ha.
Verkehrsflachen nehmeetwa 0,2 ha in AnspruchHnnerhalb desGeltungsbereichaerden etwa0,7 ha der naturli-
chen Habitatstrukturen zum Erhalt festgesetzt.

Tab.2: Strukturdaten des Plangebiets

Typ Differenzierung Flache Flachensumme
Gewerbegebie(§ 8 BauNVO) 7.557Tm?
Baugebiete i i 3 16.373m?2
g Gewerbegebiet, eingeschrankt 8.816m?
(8 8 BauNVO)
StraBenverkehrsflachen 750 12

(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Verkehrsflachen Verkehrsflachemit Zweckbestimmung 2.200 n#
aLINR G GS +SNJ] SKNERFT 1.450 n?
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, :
Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft nach 8 9 Ab 532m?
Naturschutz Nr. 20 BauGB 6.949m?
Flachen zur Erhaltung von Baumg
Strauchern undgonstigen Bepflanzungen 6.417m?2
nach 8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
Fur den Naturschutz vorbehaltendéache innerhalb der Gesamtflacheles Bebauuungsplanes 6.949m?
Gesamtflacheles Bebauungsplanes 18.573 n2
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2 InFachgesetzen unghlanenfestgelegte Ziele des Umweltschutzes, die fur den Bauleitplan
von Bedeutung sind, und ihre Berucksichtigung bei der Planaufstellung
(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, 88 2a und 4c BauGB, Nr. 1 b)

2.1 Bauplanungsrecht

Das Baugesetzbuch (BauGBgstimmt in § 1a Abs. 3, dass die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich
erheblicher Beeintréchtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistung$ Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts im Sinne der Eingriffsregelung in der Abwégung nach § ¥ BbsiGB zu beriicksichtigen sind.

Hierzu zahlen die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen
ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfaltd& 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB).

Uber die Umsetzung der Eingriffsregelung hinaus gelten als Belange des Umweltschutzes gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
insbesondere auch
b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der NATURA@EB@te im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,
c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen seihe Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt,
d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgditer,
e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwéassern
f)  die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,
g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des, Wafsdlennd Immis-
sionsschutzrechtes,
h)y RAS ONKIfildzya RSNI 6Sadyl 3t AOKSY [dzFldljdz- f AGNG Ay DSo6ASE
Uberschritten werden, und
i)  die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a, ¢ und d.

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist fur die genannten Belange des Umweltschutzes einschlie3lich der von der Eingriffsrege-
lung erfassten Schutzguter eine Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt und in einetdmweltbericht beschrieben und bewertet werden. Entsprechend § 2a BauGB

ist der Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bebauungsplan und unterliegt damit auch der Offentlichkeitsbetei-
ligung und Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange. Das Ergebnis deeltgnifung ist in der Abwagung zu
berlcksichtigen.

Fur Aufbau und Inhalt des Umweltberichts ist die Anlage 1 zum BauGB anzuwenden. Demnach sind in einer Einlei-
tung Angaben zu den Zielen des Bauleitplans, zu Standort, Art und Umfang des Vorhabens und zu den tibergeordne-
ten Zielen des Umweltschutzes zu machBres Weiteren muss der Umweltbericht eine Beschreibung und Bewer-
tung der Umweltauswirkungen, Angaben zu vermeidundinimierungs und Ausgleichsmalihahmen sowie zu
Kenntnisliicken und zur Uberwachung der mdglichen Umweltauswirkungen enthalten. Die tegtem Umfang

und Detaillierungsgrad des Umweltpriifung obliegt aber der Gemeinde als Trager der Bauleitplanung (8 2 Abs. 4 S.
2). Nach § 2a BauGB geht der Umweltbericht als gesonderter Teil der Begrindung in das Aufstellungsverfahren.

) BauGBi. d. F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandetikel&lBy. 20.12.2023BGBII S. 393
m. W. v. 01.0.2024.

IBU Staufenberd{.2025)



MarktfleckenVillmar| Bebauungsplam b I i dzN& G S A y] Bréwékberiehk £ Y I NI 12

2.2 Naturschutzrecht

' YRSNB Ffa RAS yI idzNBEOKdziT NBOK(Gf AOKS 9AYINRFFANBISTE dz
planungsrecht aufgenommen worden ist, wirken das ArtenschutzréEdd BNatSchGdas Biotopschutzrecht (8§

30 BNatSchG, & HeNat@) und das NATURA 208&cht (§ 34 BNatSchG) direkt und unterliegen nicht der Abwa-

gung durch den Trager der Bauleitplanung.

Die Belange des Artenschutzes werden in eirsgparaten artenschutzrechtlichen Fachbeitrag behandelt, deren
wesentliche Ergebnisse in K&b14 zusammengefasst sind.

Alsgesetzlich geschiitzte Biotope gelten nach § 34 Abs. 2 BNatSchG u. a.

- natirliche und naturnahe Bereiche FlieRender und stehender Binnengewasser einschlie3lich ihrer Ufer und der dazu-
gehdérigen uferbegleitenden Vegetation,

- Moore, Sumpfe, Rohrichte, GroRseggenrieder, segged binsenreiche Nasswiesen,

- Zwergstrauch Ginster und Wacholderheiden, Borstgrasrasen, Trockenrasen, Walder und Gebiische trockenwarmer
Standorte

- magere FlachlantMahwiesen und Berylahwiesen nach Anhang | der Richtliei&43/EWG, Streuobstwiesen, Stein-
riegel und Trockenmauern

und in Hessen nacB 25 HeNatG auch Alleen und einseitige Baumreihen an Stral’enrandern sowie Dolinen und
Erdfalle.

§ 34 BNatSchG regelt die Zulassigkeit von Projekten innerhalb von NATURBeb&@n und deren Umfeld. Ergibt

die Prufung der Vertraglichkeit, dass das Projekt zu erheblichen Beeintrachtigungen des Gebiets in seinen fiir die
Erhaltungsziele oder den Schmtveck maf3geblichen Bestandteilen fuhren kann, ist es unzuléssig. Abweichend hier-
von darf ein Projekt nur zugelassen werden, soweit es aus zwingenden Grinden des Uberwiegenden offentlichen
Interesses, einschliellich solcher sozialer und wirtschaftlichtendiwendig ist und zumutbare Alternativen, nicht
gegeben sind.

Zu beachten ist schlieRlich auch das Umweltschadensgesietz die Verantwortlichen eines Umweltschadens zur
Vermeidung und zur Sanierung verpflichtet. Als Umweltschaden gilt eine Schadigung von Arten und nattrlichen Le-
bensraumen nach MalRgabe des § 19 BNatSchG, eine Schadigung von Gewassern nach MalRgab®8®iMG
Schadigung des Bodens i. S. § 2 Abs. 2 BBodSchG.

Eine Schadigung von Arten und natirlichen Lebensrdumen ist nach § 19 BNatSchG jeder Schaden, der erhebliche
nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des giinstigen Erhaltungszustands dieser Lebens-
raume oder Arten hat. Abweichend hiervdirgt eine Schadigung nicht vor, wenn die nachteiligen Auswirkungen
zuvor ermittelt worden sind und genehmigt wurden oder durch die Aufstellung eines Bauungsplans nach § 30 oder

§ 33 BauGB zulassig sind.

Arten im Sinne dieser Regelung sind Arten nach Art. 4 Abs., 2 oder Anhang | der Vogelschutzrichtlinie sowie Arten
der Anhéange Il und IV der FRithtlinie. Als natlrliche Lebensrdume i. S. des USchadG gelten Lebensraume der
oben genannten Arten (aul3er Artenach Anhang IV FHRL), natlrliche Lebensraumtypen von gemeinschaftlichem
Interessé sowie Fortpflanzungsind Ruhestatten der Arten nach Anhang IV REH

2 Hessische§esetz zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landgttexfsisches NaturschutzgesetdeNatG vom 25. Mai 2023. GVBI.
Nr. 18 vom 07.06.20283 379 28.06.2023 S. 473, @INr.: 881-58.

3  Gesetz zur Vermeidung und Sanierung von Umweltschaden (UmweltschadensddSetzadG). Art. 1 des Gesetzes zur Umsetzung der
Richtlinie des européischen Parlaments und des Rates Uiber die Umwelthaftung zur Vermeidung und Sanierung von Umweltsch@den vo
Mai 2007. BGBI | S. 666, zuletzt geédndert d8&HR0 und 12les Gesetze®5. Februar2021 (BGBI. | 306).

4 Hierzu zahlen die Lebensraumtypen des Anhangs | deRERKe Borstgrasrasen, Pfeifengraswiesen, magere FlaeMlahdiesen, Berg
Méahwiesen, Hainsimsemnd WaldmeisteiBuchenwald und Auenwalder.
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2.3 Bodenschutzgesetz

w
ax

Nachder 2 RSy aOKdzil 1fldzaSt RS& 2 mlF o6HO .ldzD. dzyR RSYy
Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (BBodSish@n Hauptziel des Bodenschutzes, die Inan-
spruchnahme von Béden auf das unerlassliche Mal3 zu beschranken und diese auf Béden und Flachen zu lenken, die
von vergleichsweise geringer Bedeutung fiir die Bodenfunktionen sind.

Obwohl das Bodenschutzrecht keinen eigenstédndigen Genehmigungstatbestand vorsieht, sindlBRddSchG

bei Bauvorhaben die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellehdés BBodSchG
GSNRSY at ¥t AOKGSY e S BaF dick jddBrydercadf 8eii Riddlen BigwitBt, so zu verhalten,
dass keine schadlichen Bodenveranderungen hervorgerufen werden. Dies betrifft sowohl die Planung als auch die
Umsetzung der Bauvorhaben.

Nach& .. 2R{ OKD 0Sa0SK{i SAYyS adzYTlIaaSyRS +£2NE2NHEBSLIFft AO
tragers. Diese beinhaltet insbesondere
- eine Vorsorge gegen das Entstehen schadstoffbedingter schadlicher Bodenverdnderungen,

- den Schutz der Bdden vor Erosion, Verdichtung und anderen nachteiligen Einwirkungen auf die Bodenstruktur sowie
- einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden.

Die BearbeitungUmlagerung und Befahrung der Béden soll sich am Feuchtezustand orientieren (DIN 19731 und
DIN 18915) und im nassen Zustand vermieden werden. In Nasseperioden ist der Baubetrieb darauf auszurichten,
dass Baumafinahmen, bei denen der Boden betroffen istsaibund nur bei geeigneten Witterungsverhéltnissen
durchgefiihrt werden, um unnétige Schaden zu vermeiden.

Bei der Bauausfiihrung ist auf die Einhaltung der derzeit eingefihrten nationalen und europaischen Normen sowie
behdrdlichen und berufsgenossenschaftlichen Bestimmungen zu achten. Insbesondere sind die Bestimmungen
- der DIN 18920 zum Schutz von B&umen, Pflanzenbestédnden und Vegetationsdecken bei Baumaflnahmen,

- der DIN 18915 fur Bodenarbeiten sowie
- der DIN 8916 fur Pflanzarbeiten zu beachten.

9  Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von AltlastenEBdedsshutzgesetBBodSchG) vom 17.
Mérz 1998. BGBI. | S. 502, zuletzt durch Artikel Tasetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geandert worden ist.
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2.4 Ubergeordnete Fachplanungen

GemalR § 1 Abs. 4 BauGB sind Bebauungsplane den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen.
Entsprechend sind die Gemeinden verpflichtet, die Ziele der Raumordnung und Landesplanung bei allen
raumbedeutsamen Planungen und Malinahmen zu beachten.

Die im Regionalplan Mittelhessen 2010 ausgewiesene Planflache ist als Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft (VBG)
klassifiziert, umfasst jedoch teilweise auch ein Vorranggebiet fir die Forstwirtschaft. Diese Flachen sowie die
gesamte Ortschaft Villmar werderuséatzlich von einem Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen
Uberlagert.

Legende

Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft (6.3-2)

Vorranggebiet fir Forstwirtschaft (6.4-1)
N Vorbehaltsgebiet fur besondere Klimafunktionen
\ 6.1.3-1)

Abb.4: Auszug aus dem Regionalplan Mittelhessen 2010. Das Plangebiet ist rot umkreist
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Der Flachennutzungsplader Geneinde Villmar(s. Abbildung 5)tellt die Planflache algewerblich Bauflache dar.
Jedoch ist die Planflache aktuell nicht durch einen Bebauungsplan abgesichert. Im studlichen Teil der gewerblichen
Flachen wird die Versorgga ¥t NOKS o 9f ST NAT AGNGa FSad3SadsSail do

INSF

Abb.5: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Villmar PReamgyebiet
ist rot eingekreist(Stand 2024)
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B GRUNORDNUNG
1 Erfordernisse und MaRhahmenempfehlungen

Aus den Ausfiihrungen déymweltpriifung (Teil C) zu den wertgebenden Eigenschaften und Sensibilititen des
oSLIX I yiSy {GFyR2NISa o6a.laraal SyINA2auv SNBHSoSy aioK
Erholungsvorsorge sowie zur Wahrung der Lebensqualitat bestehendememdentstehender Wohnquartiere
spezifische Anforderungen an die Planung, die Uber allgemeine Regelungen hinausgehen. Die Erarbeitung und
Einbringung entsprechender Losungen in die Bauleitplanung ist originare Aufgabe der Griinordnung, Art und Umfang
der damus entwickelten Konsequenzen fir den Bebauungsplan (Gebietszuschnitte, Festsetzungen etc.) aber
wiederum Grundlage der Umweltpriifung. Um dieses in der Praxis eng verwobene Wechselspiel aus Planung und
Bewertung transparent darzulegen, werden in diesemit€hgunéchst die sich aus der Bestandsaufnahme -und
bewertung ergebenden Erfordernisse beschrieben. MalRgeblich fur die Umweltprifung ist dann aber allein deren
Umsetzung im Bebauungsplan.

a) Pflanzen und Tiere

Die Durchgrinung des Plangebiets wird gezielt genutzt, um artenreiche und 6kologisch wertvolle Lebensraume zu
schaffen. Auf den vorgesehenen Freiflachen sind daher variable, mdglichst strukturreiche, aber nicht zu dichte
Pflanzkonzepte vorgesehen. Diese stehen aus EinzelbAumen, Baunund Strauchgruppen sowie
Heckenstrukturen, die in Kombination mit extensiv gepflegten, blitenreichen Parkrasenflachen ein vielfaltiges
Habitatangebot ermdglichen. Die Bepflanzung erfolgt bevorzugt mit standortgerechten ldilbge um die
Biodiversitat zu fordern.

Zusatzliche MalRnahmen zur Begriinung beinhalten die extensive Dachbegriinung neu geplanter Gebaude. Diese
leisten einen Beitrag zur Verbesserung des Mikroklimas und schaffen zusatzliche Trittsteinbiotope flr Insekten und
Vogel.

Der 6stliche Abschnitt des Plangebiets grenzt unmittelbar an ein bestehendes Waldgebiet an und weist bereits
naturnahe Feldgehdlze, Gebiscand Heckenstrukturen auf. Diese landschaftsbildpragenden und 6kologisch
wertvollen Elemente werden vollstandig etten, wodurch ein Eingriff in bestehende Biotopstrukturen vermieden
wird. Die betreffenden Flachen werden gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB zum dauerhaften Erhalt festgesetzt.

Im nérdlichen Bereich des Plangebiets wird zudem eine Flache gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB zur Sicherung, Pflege
und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ausgewiesen. Diese besteht derzeit aus einer Frischwiese und
artenarmer Ruderalvegetation. Hiet die gezielte Entwicklung einagspezifischerReptilienhabitats vorgesehen,

das insbesondere dem Schutz der lokal vorkommendgehlingnatter Coronella austriaga dient. Um

artenschutzrechtliche Verbotstatbestande gemar § 44 Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden und die Lebensrdume dieser
streng geschitzten Art dauerhaft zu sichern, wird eine extensive Pflege der Flache mit llckiger Vegetation
festgesetzt. Ziel ist der Erhalt eineffenen, strukturreichen Vegetation ohne Gehdlzaufwuchs, die den
Habitatanspriichen der Schlingnatter gerecht wird.

b) Boden und Wasser

Aufgrund des angestrebten hohen Grades der Flachenausnutzung beschranken sich moégliche Vorkehrungen fir den
Bodenschutz auf die Grundstiicksfreiflachen. Diese sollten im Zuge der Arbeiten soweit wie moglich vor dem
Befahren bewahrt und von Lagerflachen frehalten werden, um die natirlichen Bodenfunktionen zu bewahren.
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Die zum Erhalt festgesetzten Flachen gilt es nicht zu beeintrachtigen. Jegliche bauliche, technische oder sonstige
Nutzung ist hier unzuléassiBiese Flachen dirfen weder betreten noch tberfahren, als Lager Arbeitsbereich

genutzt oder anderweitig in ihrer Struktur verandert werden. lhr Schutzstatus ist strikt zu wahren, um die
vorhandenen Biotopstrukturen und die damit verbundenen 6koldgscFunktionen dauerhaft zu sichern.

c)Kleinklima und Immissionsschutz

Die umgebenden grofen Waldnd Ackerbesténde stellen die priméaren Kaihd Frischluftproduzenten der Orts-

lage vonVillmardar. Fir die kiinftige Bebauung ist es daher wichtig, den Kaltluftabfluss von Nordwesten weiterhin
zu ermdglichen und Kaltluftbarrieren zu verhindern. Ebenso ist eine ausreichende Durchgriinung wichtig, um klein-
raumige Luftzirkulationen zu férdern und zuei zufriedenstellenden Frischluftzufuhr beizutragen.
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2  Eingriffs und Ausgleichsbilanzierung

Die Eingriffsund Ausgleichsbilanzierung orientiert sich in der Regel an der Hessischen Kompensationsvefordnung
und bertcksichtigt die Bestandsaufnahme und deren Bewertungen.

Grundsatzliche MalRRgabe der Eingriffsregelung nach 8§ 13ff. BNatSchG ist, dass Eingriffe in Natur und Landschaft
mdglichst vermieden werden. Ist dies nicht méglich, muss der Verlust ausgeglichen bzw. kompensiert werden. Das
Ziel besteht darin, die Funktioféigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes auch auf3erhalb besonde-
rer Schutzgbiete zu sichern und zu erhaltén

Vorliegend handelt es sich im Wesentlichen nicht um einen Eingoiffdern um eine Neuordnung bestehender
Strukturen. Das Gebiet, welches dé@umliche Geltungsbereich d&ebauungsplamumfasst, ist bereits stark be-
baut. Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Baufenster bezieheweitgehendauf bereitsversiegelte Bereiche.
Nach aktuellem Planungsstand ist lediglich bei der Bauflache B mit einer Neubebauung zu rechnen.

Die bestehenden Garten werden durch die Aufstellung des Bebauungspiadesyt durch die griinordnerischen
Festsetzungen als solche erhalt&n sollen mindestens 40 % der Freiflachen mit heimischen Gehdlzen ausgestattet
werden. Durch die Erhaltung der vorhandenen Gehdlzstrukturen kann dieser Bedarf vollstandig gedeckt werden.

Insgesamt ist davon auszugehen, dass es ddielUmsetzungles Bebaungsplanes nicht zu eineerheblichen

Eingriff in Natur und Landschaft kommt. Es handelt sich dabei vor allem unplamengsrechtliché&Neuordnung

des Bestandemit geringflgiger Nachverdichturig bereits bestehendetndustrie und Siedlungstrukturen. Die

das Gebiet pragendeBiotopstrukturen werderzum grof3ten Teil zurrhalt festgesetztDie lediglich kleinrdumig
ausgwiesenen Bereiche zur Nachverdichtumgrden sich durch Dachbegriinungen der Gebaude zu Lebensrdumen
entwickeln.Im Falle einer Veranderung der Bestandsgebaude werden ebenfalls Dachbegriinungen vorgesehen, um
einen adaquaten Ausgleich fur die Natur zu schaffen und die 6kologische Funktion der Flache weiterhin zu gewahr-
leisten.

Eine zusatzliche 6kologische Aufwertung des Gebiets erfolgt durch die gezielte Anlage eines Schilhgbiddtist

Diese MalRhahme verbessert nicht nur die Lebensbedingungen fiir die Schlingnatter, sondern starkt auch die Ver-
netzungsfunktion der Landschdfir weitere, auf strukturreiche Offenlandhabitate angewiesene Arten. Die MalR3-
nahme kann als Zusatzbewertung gemaf Anlage 2 Absatz 2 der Hessischen Kompensationsverordnung (KV) geltend
gemacht werden. Insgesamt leistet sie einen wichtigen Beitrag zur Fawgleter Biodiversitat sowie zum Schutz

streng geschitzter Arten und wird dementsprechend positiv in die Biotopwertbewertung einbezogen.

Vor dem Hintergrund der Kleinraumigkeit von Eingriffen in bereits deutlich anthropogen gepréagten Bereichen und
dem Uberwiegenden Erhalt der bestehenden Biotopstrukturen wird davon ausgegangen, dass durch Umsetzung der
Planung keine erheblichen Beeintrachtngen zu erwarten sind. Aus diesem Grund wird auf eine Anwendung des
Berechnungsmodelles mit Wertpunkten verzichtet.

Da es zu keinen erheblichen Beeintréachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung nach § 15 BNatSchG kommt, sind
keineweiterenKompensationsmafinahmen notwendignter den genannten Aspekten wird der Verzicht einer Kom-
pensationfur das Schutzgut Boden ebenfalls als vertretbar angesehen (vgl. Kap. C 1.1).

C UMWELTPRUFUNG

®  Verordnung iiber die Durchfiihrung von KompensationsmaRnahmen, Okokonten, deren Handelbarkeit und die Festsetzung vos-Ausgleich
abgaben (KompensationsverordnungV) vom 1. September 2005, GVBI. | S. 624. Zuletzt geéndert durch die Verordnung vom 28. Oktob
2018, GVBI. Nr. 24, S. 6625.

7 BUNDESAMT FURATURSCHUTBIN (2024): Eingriffsregelung [https://www.bfn.de/eingriffsregelung], Abfrage vom 05.04.2024
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1 Bestandsaufnahme der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen und
Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands
(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, 88 2a und 4c BauGB, Nr. 2a und b i.vV.m. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

1.1 Boden und Wasser einschl. Aussagen zur Vermeidung von Emissionen und zum sachgerechte
Umgang mit Abfallen und Abwassern
(8 1 Abs. 6 Nr. 7 a und e BauGB)

Bdden weisen unterschiedliche Bodenfunktionen auf, denen nachRlemlesBodenschutzgesetz (BBodSchG) eine
grof3e Bedeutung beigemessen wird. NachA&bs. 2 erfiillt der Boden

1. natirliche Funktionen als Lebensgrundlage und Lebensraum, als Bestandteil des-\Wads€atur
haudalts und als AbbauAusgleichsund Aufbaumedium.

2. Funktionen als Archiv der Natwnd Kulturgeschichte sowie

3. Nutzungsfunktionen als Rohstofflagerstatte, Flache fir Siedlung und Erholung, Standort fur die land
und forstwirtschaftliche Nutzung sowie als Standort fUr sonstige wirtschaftliche und 6ffentliche Nutzun-
gen, Verkehr, Verund Entsorgung.

Beeintréachtigungen dieser Funktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche
Beléastigungen fir den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufihren, werden als schéadliche
Bodenveradnderungen definiert @Abs. 3).

Nach der Bodenschutzklauseldes§ o HUO . | dzD. dzy R RSy . SaldAYYdzyaSy RSa
Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (BBodS&t&)in Hauptziel des Bodenschutzes, die
Inanspruchnahme von Bdden auf das unerlassliche Mal3 zu beschréanken und diese auf Boden und Flachen zu lenken,
die von vergleichsweise geringer Bedeutung fir die Bodenfunktionen sind.

Als planerische Hilfsmittel in der Bauleitplanung stehen fiir die Berlicksichtigung des Schutzguts Bodens in der
'YSStEGLINNTdzyd RSN [ SAGTFFRSY a. 2RSy arekriial. 2009 undR@eNJ | Y 5 ¢
a! NDSAGAKAE TS T dzNJ . SNNO]T &4&AOKGATdzyd @2y . 2RSyaOKdzil oSt
Ay | SEE®HAK2010) zur Verfiigung.

[ KF NI 1T GSNREASNHzyI RSa ! yiSNRIdzOKdzy3a3So6ASiha

| A4G2NAEAOKS dzyR 1GdzSt €S bdzil dzy 3

Bei der Betrachtung der historischen Luftbilder féallt auf, dass der Waldaniil Plangebietmit der Zeit
zurlickgegangen ist. Bergitin den 1950er bzw 1960er Jahren wurde die Flache industirell genbDiat
Schienenverkehr véef, wie heute auch noch, zwischen dem Planstandort und dem FlieBgewasser (Lahn). Umgeben
wird der Planstandorvon Waldlachen sowie einem iickigen Gehdlzbestandiese Bereiche deuten auf eine
landwirtschaftliche Nutzung durcBtreuobst oder Beweidung hibeweiteren befinden sicm nahrerUmgebung

8 Gesetz zum Schutz vechadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (BBodesschutzgesetBBodSchG) vom 17.
Mérz 1998. BGBI. | S. 502, zuletzt gedndert durch § 13 Abs. 6 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 308).

%)  PETERM., MILLDERR.,KUNZMANNG.UNDJ.SCHITTENHEL{2009): Bodenschutz in der Umweltpriifung nach BagG8&tfaden fiur die Praxis
der Bodenschutzbehdrden in der Bauleitplangign Auftrag der Bund/Landekrbeitsgemeinschaft Bodenschutz (LABO): 69 S.

10)  PETERM., MILLERR.,HERRCHEM.UNDT.GOTTWALE2011): Bodenschutz in der Bauleitplanup@rbeitshilfe zur Beriicksichtigung von Bo-
denschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltpriifung nach BauGB in Hessen: 140 S.
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kleinstrukutrierte ackerbaulich genutzte Flachen. Die Ortschaft Villmar hat sich in den letzten Jahrzehnten deutlich
in Richtung Nordeausgeweitetund damit zu einer Verringerung der umliegenden Ackerflachen geftuihrt hat.

0 100 200 300 400 500m

Geobasisdaten © Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation:
Historische Digitale Orthofotos, Digitale Orthofotos und Liegenschaftskarte

Abb. 6: Historische (oben links: 1933; oben rechts: 1962) und aktuelle(unten) Luftbilder des Plangebiets (rot) und der Um-
gebung

bl GdzZNNNdzyf AOKS [3S3x DS2f23AS dzyR wStAST

Das Plangebiet befindet sicuf einer Hohe vortwa 125 m U NN. Von Waldabschnitt im Westen fallt der Hang

herab zu dem FlieRgewasser im Ostblach dernaturraumlichen Gliederung Hessens (Natureg Viewer, HLNUG
2025 wird das Gebietzur naturrdumlichen Hauptefreitengruppe Giel3enKoblenzer Lahntal (31jnit der
HaupteinheitLimburger Becken {3) im Limburger Lahntal (311.2ugeordnet DasLimburger Becken prasentiert

sich als flaches Hiigelland mit ausgepragteren Reliefmerkmalen an den nérdlichen und stidlichen Randern, wobei die
Hohenlagen zwischen 150nd 200m d. NNvariieren.Das Klima in Villmagilt mit einemJahresniederschlag von

etwa 720 mm und einer Durchschnittstemperatur von 9,5 & gemaRigt warmDas Landschaftsbild in dieser
Region gilt als offene ackergepragte Kulturlandschatft.

Laut der geologischen Ubersichtskarte von Hessen3(BK Geologie Viewer, HLNWBB25 liegt das Gebiet im
geologischen Strukturraum déahnMulde, als Teitles Rheinischen Schiefergebief§aléozoische&ebirge).

Die agrarisch gepragten Beckenlandschaften des Limburger Beckens tragen tertiare Lockersedimente-auidunter
mitteldevonischen Tonschiefern, Kalksteinen und Grauwacken, die Uberdeckt sind von machtigen quartédren Loss
DeckschichterDas Plangebiet wird stark von dem Flie3gewélssemflusst, wodurch es gekennzeichnet wird durch

die geologische Formatioder ungegliederen AuensedimenteausLehm,Sandund Kies
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Tab.3: Geologische Formation im Plangebiet (880, GeologieViewer, HLNUG, 2024).

Kirzel: gpDh

Formation: Auensedimentungegliedert
Petrografie Lehm, Sand, Kies

Serie/ System Holozan Quartar

A

,aBVK

;aBVK

Geologische Formation (GUK300)
[7] ,aBVK - Vulkaniklastische Gesteine (Schalstein-Formation)

[7 dvaM - Massenkalk der Givet-Adorf-Stufe
["] ghDh - Auensediment, ungegliedert

[ qpFl - FlieBerde, ungegliedert

(] qpT - Terrassen, ungegliedert

0 100 200 300 m
I

Geofachdaten: © Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie
Hintergrund: © Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformationen

Abb. 7: Geologische Formationen im Plangebietuf der Grundlage der GUK300, HLNUG 2024

Die verfugbarerBodenflachendaten 1:50.000 (BFB%5®. Abbildung8) liefern keine exakten Informationen Uber

die Boden im Plangebiet. Vermutliclerden die Bereiche aufgrund des hohearsiegelungsgrades ausgeklammert.
Aufgrunddessen werden die direkt anliegenden Bodenhauptgruppen angenonidabei handelt es sich um Béden
aus léssarmen Solifluktionsdecken (6.2) mit carbonathaltigen (6.2.1) oder basischen Gs2eM)santeilenDas
Substrat bildet sich primar auBlieRerde Uber FlieRschutt mit Kalkstein aus dem Devon oder basaltischem
Metavulkaniklastit aus dem Paldozoikum bzw. Prapdiberwiegendsind Baunerden zu erwarten

1) HESSISCHESNDESAMT FUMATURSCHUTEMWELT UNIGEOLOGIEHLNUG, 2024Bodenflachendaten 1:5000
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Tab.4: Bodenhauptgrupperim Plangebiet auf Grundlage der BFD5BILNUG, 2024)

Genld 272 380
Hauptgruppe: | Boden ausolifluidalen Sedimenten Boden ausolifluidalen Sedimenten
Gruppe: Boden aus lésslehmarmen Solifluktionsdeck| Béden aus lésslehmarmen Solifluktionsdeck
Untergruppe: | Boden aus l6sslehmarmen Solifluktionsdeck| Béden aus I6sslenmarmedplifluktionsdecken
mit carbonathaltigen Gesteinsanteilen mit basischen Gesteinsanteilen
Bodenein- Rendzinen mit BraunerdBararenzdzinen Braunerden mit Regosolen und Rankern
heit:
Substrat: aus 1 bis 3 dm FlieRBerde (Hauptlage, ortl. aus 1 bis 3 dm FlieRBerde (Hauptlage, ortl.
Oberlage) Uber FlieBschutt (Basislage) mit | Oberlage) tUber Flie3schutt (Basislage) mit b
Kalkstein (Devon) oder Anstehendem saltischem Metavulkaniklastit (Paldozoikum,
Praperm), ortlmit Zersatz (Tertiar) oder An-
stehendem
Morphologie: | Kuppen und exponierte Lagen Konvexe Reliefpositionen

Braunerden entstehen im gemaRigten Klima aus silikatischem und mergeligemuRdstockergestein durch
Verbraunung und Verlehmung bei der Silikatverwitterung. Der ackerbauliche Wert der Braunerden schwankt in
einem weiten Bereich, je nach Basensattigunglche stark vom Ausgangsgestein abhangt.

Bei der Pararendzina handelt es sich um ein flachgriindiges Bodenprofil, welches sich durch Humusakkumulation aus
carbonathaltigem Substrat (B. LOss, Geschiebemergel, Flussterrassen) bildet. Pararendzinen die aus
Lockergesteinen gebildet werden sind dutie zusatzliche Durchwurzelbarkeit intensiv Nutzbar.

Gemal der BFD5L (HLNUG, 2924erdenfiir das Plangebiet die Bodenart der Parabraunerden oder Braunerden
angemommen Es werden keine besonderen Standorttypisierungen oder Wasserstufen angegébeden
Bodenzahlen werden keine Anganben gemgshibb. 9.

Parabraunerden bilden sich bevorzugt aus mergeligem Lockergestdn I(pss) durch Carbonatauswaschung,
Tonmobilisierung undanreicherung. Dabei entsteht ein Eisen und Ton verarmter, aufgehellter Bodenbereich tber
einem braunen Bodenbereich mit Eisemnd Tonanreicherung. Parabraunerden sind allgemein glnstige
Ackerstandorte mit hoher Wasserspeicherkapazitat, diese neigen jedoch zur Verschlammung und in Hanglage zur
Erosionsanfalligkeit.

12 HESSISCHESNDESAMT FUMATURSCHUTEIMWELT UNSEOLOGIEHLNUG, 2024Bodenflachendaten fiir landwirtschaftliche Nutzflachen
1:5000
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/ ! Bodenuntergruppen (BFD50)

’ [[] 2.1.4 Biden aus carbonatfreien schluffig-lehmigen Auensedimenten
' [0 4.5.2 Béden aus Abschwemmmassen mit basischen Gesteinsanteilen

LA

[[ 5.3.1 Boden aus méchtigem Loss
[] 6.2.1 Bden aus lésslehmarmen Solifluktionsdecken mit
I carbonathaltigen Gesteinsanteilen
[] 6.2.2 Boden aus losslehmarmen Solifluktionsdecken mit
basischen Gesteinsanteilen
[[] 6.3.2 Boden aus lésslehmhaltigen Solifluktionsdecken mit
basischen Gesteinsanteilen
[] 6.3.3 Boden aus ldsslehmhaltigen Solifluktionsdecken mit
I - Gen-ID: basenarmen Gesteinsanteilen
: [ 6.4.2 Boden aus losslehmreichen Solifluktionsdecken mit
. ’ basischen Gesteinsanteilen
6.3.3 n-1D:267 & [[] 7.1 Bdden aus Schutt und Béden {iber Festgestein

¥ L]
0 100 200 300 m
6.247- Gen ¥ [

% b Geofachdaten: © Hessisches Landesamt filr Naturschutz, Umwelt und Geologie
/\ F'd Hintergrund: © Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformationen
f'e'd

Abb. 8: Bodenhauptgruppen im Plangebiet(f der Grundlage deBFD50, HLNUG 20R4

M187 Acker-, Grlinlandzahl
nach Bodenschatzung,
__| 5er Stufen

Jl >ovisss [ ] >60 bis <65
[ >5bis<1t0  [] >65bis <70
[ >tobis<15  [] >70bis <75
NI >15bis<20 [T >75 bis <80
[] »20bis <25  [] >80 bis <85
(] >25bis <30 [ >85 bis <90
[] >30bis<35 [ >90 bis <95
[] >35bis<40 [ >95 bis <100
[] >a0bis <45 [ >100 bis <105
[] »45bis<50 [ ] ohne Angabe
[] >50 bis <55 chne Boden-/

Griinlandzahl

[] >55 bis <60

Abb.9: Bodenzahlen im Plangebiea(f der Grundlage deBFD5L, HLNUG 2024)

+2NDStF&addzy3asSy

Vorbelastungen sowie Nutzungshistorie der betrachteten Boden ist einzelfallbezogen zu berilicksichtigen, da diese
zu einer Beeintrachtigung der Bodenfunktionen flihren.

IBU Staufenberdgdg.2025)



MarktfleckenVillmar| Bebauungsplam b I i dzN& G S A y] Bréwékberiehk £ Y I NI 24

Die Bboden im Westen des Plangebiatiid bereits grof3tenteils versiegelt unidesitzen daher eine hohe
Vorbelastung, wodurch ihre Funktionen im Naturhaushalt gerade im Hinblick auf ihre ErtFlgsr und
Pufferfunktion gestort sind. Die Eingriffsflachen erflllen keine natirlichen Bodenfunktionen. Osten des
Plangebietes befindet sich anteilg ein Waldgebiet. Hier sind hoérere Bodenfunktionen zu erwarten und die
Vorbelastung als deutlich geringer geschat2iese verden jedoch nicht imZuge von Neuordnuregm nicht
beeinflusst.FlachenmaRig handelt es sich um einen verhéaltnisméaRig kleinflachigen Enhaydiér Eingriffsbereich
bereits Uberwiegend industriell genutzt wird

Im Plangebiet wurden im Rahmen der Abstimmung mit der Oberen Bodenschutzbehdérde (RP Giel3en, Dezernat 41.4)
potenzielle Belastungen durch Altlastergeprift. Fur die geplante Bauleitplanung bestehen aus
bodenschutzrechtlicher Sicht keine grundsétzlichen Einwande, sofern die nachfolgend aufgefihrten Malinahmen
eingehalten werden.

Altstandort: Natursteinwerk

Fir die Flache mit der Altflachendatéi. 533.015.05@01.012 (ehemaliges Natursteinwerk in der Gemarkung
+AfEYFEND fAS3IG SAYy 1 f0GtFa0SY@SNRFOKG @2NX» 5F& DSt NYyRS
Natursteinen. Dabei war der Uragg mit umweltgefahrdenden Stoffen wie Heiz6l und Schmierstoffen nicht
auszuschlieRen. Historische Recherchen bestatigen die Existenz eines Heizollagerraums mit mehreren Oltanks, einer
Zisterne mit Absetzbecken, einer Maschinenwéaiéerkstatt, einer Masdnen-/Versorgungshalle sowie eines
Schmierstofflagers. Diese Bereiche gelten daheYatsachtsflachen.

Da bisher keine umwelttechnische Untersuchung dieser Flachen erfolgt ist, kann derzeit nicht ausgeschlossen
werden, dass sich dort schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten befinden. Deshalb sind bei geplanten
Eingriffen in diesen Bereichen die folgenddal3nahmen verpflichtend:

1 Untersuchungskonzeptvor Beginnvon Bodenarbeiten in potenziell kontaminierten Bereichish ein
Konzept fur umwelttechnische Untersuchungen durch einen Fachgutachter zu erstellen und mit dem RP
GielRen (Dezernat 41.4) abzustimmen.

1 Durchfuhrung von UntersuchungeBie Untersuchungen missen den Boden unsbfern vorhander
auch das Grundwasser einbeziehen.

1 Dokumentation und Bewertundie Ergebnisse sind in einem Bericht zusammenzufassen und mit einer
Bewertung sowie Handlungsempfehlung an die Bodenschutzbehdrde zu Ubermitteln.

1 Verpflichtung zur Anzeig®v/erden im Zuge der Bauarbeiten Auffalligkeiten oder Hinweise auf Belastungen
FSad3SaasSttidzr aAyR RAS I NbSAGSY 3ASYNOG 2 n !06ad wm
GielRen zu melden.

Altablagerung: Uberlahnberg |

An das Plangebiet grenzt ein weiterer Eintrag in der Altflachendatei mit der Nr. 533.04R0%8011 (ehemalige
PfGroflF3ISNUzyd a«0SNIIFTKYOSNEH Laovd ! dzF RASASNI Ct NOKS
erheblichen Mengen abgelagert. Obwohl daitlastenverdacht offiziell aufgehoben wurde, ist eine genaue
Abgrenzung des Deponats nicht méglich. Es kann daher nicht ausgeschlossen werden, dass Ablagerungen in
angrenzende Grundstiicke hineinreichemirotz der gewissen Entfernung zum eigentlichen Blaufist bei
Bodenarbeiten stets auf visuelle oder sensorische Auffélligkeiten zu achten. Bei einem entsprechenden Verdacht
sind diese unverziglich der zustandigen Behorde zu melden.
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Lars

Uberlahni

gewerbliche
Halle
{Bearbeitung)

gewerbl. Halle
(Bearbeitung / |
Verwaltung)

Abb. 10: Altlastenstandorte (QuelleRegierungspras| Abb. 12: Lageplan der historischen Nutzung als Industri
dium Gief3en, Dezernat 41)4 gelande (Quelle: Planungsbiiro Geisler).

equyejinq

Schmier- }5
Stofflager RO
= r _Zisterne/
Maschinenwirter- Absetzbecken ]
PRSRERTEL Heizdl-
Lagerraum

Abb. 11 Lageplander durch die Vornutzung potenziell entstanden Altablagerungen (Quelle: Planungsbiiro Geisler).
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| NOKA @ RIZNY byldd dzNEZNBE S& OKA OK (G S
Als natur oder kulturgeschichtlich bedeutsamer oder regional seltener Standort kann der Boden als Archiv der
Natur- oder Kulturgeschichte relevant sein.

9a Aad (1SAYy {dzOKNXdzy FNNJ .1 RSy YAl 0Sa2yRSNBNI Cdzy/|
dokumentation Bodenkunde/Bodenschutz C5 pn ! NOKA @0 | ‘Bletfodfend | [ b! DI HAHH

Nach gegenwartigem Kenntnisstand befinden sich im Plangebiet keine Bodendenkméler. Werden bei Erdarbeiten
Bau oder Bodendenkmaler bekannt, so ist dies der hessenArchéologie am Landesamt fur Denkmalpflege Hessen
oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unvieglzich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf
einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die
Erhaltung des Fundes zu schitze2184DSchG).

19 HESSISCHESNDESAMT FUMATURSCHUTEMWELT UNBSEOLOGIEHLNUG, 2022): Methodendokumentation Bodenkunde/ BodensctgED 50
Archivbdden
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‘ M241 Lebensraum

fur Pflanzen
Standorttypisierung
(Biotopentwicklung)

[] Trockenstandort (Ackerland)

[] Trockenstandort (Griinland)
Nassstandort (Moorsubstrate)

pot. Nassstandort (Moorsubstrate)
Nassstandort (Griinland)

Hutung mit pot.

extensiver Nutzung

[] keine Typisierung

Geof;gchdaten: © Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und

Hintergrund: © Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und
Geoinformationen

|
|
|
|

{ M238 Lebensraum

fur Pflanzen
Ertragspotential
[] sehr gering

[] gering

[ ] mittel

[] hoch

[ sehr hoch

[] nicht bewertet

Geofachdaten: © Hes: L fiir Umwelt und
Geologie

Hintergrund: © Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und
Geoinformationen

| M239 Boden im

Wasserhaushalt
Feldkapazitat (FK)

[] sehr gering (<130 mm)

[] gering (>130 bis <260 mm)
[[] mittel (>260 bis <390 mm)
[ hoch (>390 bis <520 mm)
B sehr hoch (>520 mm)

[] nicht bewertet

Geofachdaten: © Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und
Geologie

Hintergrund: © Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und
Geoinformationen

Abb. 13: Bodenfunktionsbewertung im Plangebiet (Auf Grundlage der BFD5L, HLNUG,.2024)
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M244 Boden als Abbau-,
Ausgleichs- u.
Aufbaumedium
Nitratriickhaltevermégen

[[] sehr gering

[] gering

[] mittel

[] hoch

+* [ sehr hoch

[] nicht bewertet

Geofachdaten: © Hessisches Landesamt fir Naturschutz, Umwelt und
Geologie; Hintergrund: © Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement
und Geoinformationen

100200 300 m

| M242 Gesamtbewertung

Gesamtbewertung
[ 1 - sehr gering

[] 2 - gering

[] 3 - mittel

[] 4 - hoch

M 5 - sehr hoch

[] 0 - nicht bewertet

Geofachdaten: © Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und

100 200 300 m o ﬁ S

Hintergrund: © Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und

Abb. 14: Bodenfunktionsbewertung im Plangebiet (Auf Grundlage der BFELNUG, 2024)

.2RSYSYLIWWYyRt AOK]1SAGSY

Bei der Bewertung der Auswirkung durch die Planung sind Empfindlichkeiten (gegeniber Verdichtung, Erosion,
Versauerung, Entwasserung etc.) zu beriicksichtigen.

Schéadliche Bodenveréanderwg sind nicht oder nur mit erheblichem Aufwand zu beseitigen. Werden
Sanierungsmafl3nahmen durchgefiihrt, so missen zukinftige Nutzungen mit grof3er Bodenschonung und einer
erheblichen Verringerung von externen Lasten einhergehen, um nachhaltig zu wirken. Die@pn@riBdoden ist

kaum im groReren Mal3stab realisierbar. Es ist somit kritisch den aktuellen Zustand zu erhalten und nicht weiter zu
verschlechten und im Sinne des £des BBodSchG die schadliche Bodenveranderung zu gerhin

+SNRAOK{Gdzy3aSYLWyYyRf AOK{SA

Die mechanische Bodenverformung oder auch Bodenverdichtung (BBodSchG) ist die Ursache fiir nachhaltige
Bodendegradation. Der Widerstand eines Bodens gegen zusatzliche Bodenverformung und Degradation ist
maRgeblich durch die Vorbelastung und die Bodenfeudigstimmt. Die Bauarbeiten missen an die, von der
Bodenfeuchte abhéngigen, Verdichtungsempfindlichkeit zum Zeitpunkt der geplanten Bearbeitung oder Befahrung
angepasst werdenEs ist keine Verdichtungsempfindlichkeit aufgrund der anthropogenen Vorbelastung
erwarten.
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Nach der Matrix zur Bewertung der standoértlichen Verdichtungsempfindlichkeit (Feldwisch und Tollkiihi)2017
kann nur einen ungefahren, witterungsunabhéangigen Trend abbilden und ersetzt nicht die Beobachtung der
Bodenverhéltnisse vor Ort.

Bei Beeinflussung von natirlichen Bodenflachen, diad/ermeidungsialBnahmeng. Kapitel £zu beriicksichtigen.

ONRP&A2yaISTNKNRdzy 3

Im Erosionsatlas 2023H(NUG2017% wird die Erosionsanfalligkeit des Bodens durch Wasser gemafR der
allgemeinen Bodenabtragsgleichung (ABAG) eingestuft. Damit wird der zu erwartende mittlere jahrliche
Bodenabtrag einer Flache durch Wassererogjesthétzt. In die Berechnung gehen die Faktoren Niederschitety
Oberflachenabflussfaktor (R), Bodenerodierbarkeitsfaktor (K), Hanglangenfaktor (L), Hangneigungsfaktor (S),
Bodenbedeckungsind Bewirtschaftungsfaktor (C) und der Erosionsschutzfaktor (F)ieiferosionsgefahrdung der
versiegelten Flachen wird nicht bewertet

Unter der aktuellerNutzungist nicht mit Bodenabtrag zu rechnebie Erosionsgefahr ist wahrend der Bauarbeiten,
in Phasen ohne Bodenabdeckung, insbesondere bei Starkregenereignissen und im Bereich der Bossthukgen,

erhoht, die Vermeidungsmafl3nahmeind dringend zu beriicksichtigen.

Legende

(_J® Nuraktueller Kartenausschnitt

Natirliche Erosionsgefahrdung (R-M)

Abb. 15: Naturliche Erosionsgeféahrdung der Flachen innerhalb des Geltungsbereiches (rot) und seiner Umgebung. (Quelle:
BodenViewer Hessen, 2024).

14 FELDWISGHN.UNDT.TOLLKUHN2017): Bodenschutz in Hessen: Rekultivierung von Tagehdwsonstigen Abgrabungsflachen, Herstellung
einerdurchwurzelbaren Bodenschicht. Hessisches Ministerium fur Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HO8UKLV):
S.

19 HESSISCHESNDESAMT FUMATURSCHUTEMWELT UNSEOLOGIEHLNUG 2024cBodenViewer Hessen. Hessisches Landesamt fiir Naturschutz,
Umwelt und Geologie. https://bodenviewer.hessen.de: Abfrage vom 11.01.2024
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Bei der Auswirkungsprognose sind primar folgende Wirkfaktoren relevant:
w *SNEAS3ISt dzy3ax

w ! 03dINIodzydk. 2RSy o6 iGN I
w 9uhdyAblagerung von Material unterhalb einer oder ohne eine durchwurzelbare Bodenschicht,
w *SNRAOKUGdzy 3z

W 9NRAaAAZYZ

w {02 77T S muystiatinicboderichemischer Wirkung und

w . 2RSYsl 8aSNKIdzaKIf G§AOSNNYRSNHzy ISy ®

Die Boden im Plangebiet besitzen aufgrund stark anthropogenemNutzung einénoheVorbelastung, wodurch ihre
Funktionen im Naturhaushalt gerade im Hinblick auf ihre Ertr&gker und Pufferfunktiorauf3erordentlich gestort
sind.Es ist entsprechend nicht mir weiteren erheblichen Beeintrachtigungen der Planung zu redheitarhin ist
durch die Bauarbeiten mit Verdichtung und potenziellen Stoffeird austragen zu rechnen.

+SNNAY3ISNHzyd RS& . 2RSYSAYyIANRGA

Als Vermeidungsund Minderungsmaf3nahmen werden bodenbezogene Mafinahmen bezeichnet, die bei der
Umsetzung von Bauvorhaben die Schadwirkung auf das Schutzgut Boden verringern oder vermeiden (s.
+SNYSARdzy3aAYI GY I KYSY a. 2RSyda YILI® / HOMO D

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass Vermeidumgs. MinimierungsmaRnahmen im Rahmen des
vorsorgenden Bodenschutzes wahrend der Bauphase durchzufiihren sind. Generell sindir@beinterboden
sowie Untergrund getrennt auszuheben und zwischergeiia. Bei der Lagerung des Bodens in Mieten ist darauf zu
achten, dass er nicht verdichtet wird, nicht vernésst und stets durchliftet bI®fil@i6). Generell sollten keine
Bodenarbeiten bei zu nassen Bdoden durchgefiihrt werden, Schaden durch Verdish@maiid Erosion\(08) sind

zu vermeiden oder zu minimierefirotz des hohen Versiegelugnsgrades ist auch im Plangebiet darauf zu achten,
sobald Veranderungen der Bodenoberflache vorgenommen werden.

Nach Bauabschluss sind die Baueinrichtungsflachen und Baustral3en zuriickzubauen und die Bdden sind fachgerecht
wiederherzustellen Es ist darauf zu achten, dass im gesamten Eingriffsbereich keinerlei das Trinkwasser
gefahrdende Stoffe direk¢ z. B. uber Ol, Schmieoder Treibstoffec oder indirekt iber Einwaschung in den
Unterboden und das Grundwasser gelangen konf\&on).

BereichenVon erheblichen Beeintrdchtigungen der Bodenfunktiongnvorwiegend in den versiegelten Bereichen
auszugehen. Um diesem Umstand entgegenzuwirkénd dazu geraten keine weiteren Versiegelungen vor zu
nehmen sondern dem Zustand entgegen zu wirken und Teilflacherbgeg#alls zu entsiegeln.

Durch die Vorschrift zur wasserdurchlassigen Befestigung von Gehwege, Stellplatze sowie Feuerwehrumfahrten und
Hofflachen auf den Baugrundsticken kann der Verlust der Funktion des Bodénasserhaushalt geringflgig
vermindert werden. Dafir sind wasserdurchlassige Beldge wie Rasenkammersteinen, wassergebundener Decke,
Fugen oder Porenpflaster festgesetzt.

IBU Staufenberd{.2025)



MarktfleckenVillmar| Bebauungsplam b I i dzN& G S A y] Bréwékberiehk £ Y I NI 31

Im Baugebiet sind Dachemit einer Neigung gegeniber der Horizontale von 0 bis 45° zulasBigrch
festgeschriebendachbegriinungesollenKlimafunktionen verbessertet werdeixtensive Dachbegriinung stellt

einen geringen Teil der Funktion des Bodens als Lebensraum fir Pflanzen und der Funktion des Bodens im
Wasserhaushalt wieder her.

O9AYIANARGAO0SHSNIdzy 3
Ohne die Realisierung des Bebauungsplanes wirde das Plangebiet weiteduistriell gepragt sein Die
Bodenfunktionen wiirden sich je naétingriffsintensititdtverschlechtern oder verbessern.

Die Béden im Plangebiet haben keine herausragende Bedeutung als Ackerstaddosteh das Relief sowie die
Nahe zum Gewasser nachteilig auswirken konnte. Denkbar wére an diesem Standort die Ausbreitung von
Gehdlzstrukutren zur Ausweitung des Waldabschnittes nach erfoglreicher Sanierung.

Aufgrund der bereits bestehenden hohen Vorbelastung und Versiegelung des QGebietdbei der vorliegenden
Planung der Pramisse der Schonung von Flachen mit hohem Funktionserfillungsgoidm Umfandrechnung
getragen werdenZudemrechtfertigt sich eine Uberbauung vor dem Hintergrund des Bedarfs an Indusirie
Gewerbeflachen fur die Ansiedlung von Unternehmen mit umwelttechnologischem Schwerpunkt.

Da es sich unkeinen groR3flachigen Eingrif10.000 ha) handelt wird entsprechend Anlage 2 Nr. 2.3 der
Kompensationsverordnungein separats Gutachten zur Ermittlung des Kompensationsbeddiifs den Boden
erstellt.

DNHmIaA R h o SNObNOKSy gl aaSNJ

Das Plangebiet wird einer hydrogeologischen Einheiten zugeordnet. Insgesamt liegt es Hydrogeologisch glnstig. Das
Silikatgestein im Gebiet pragt die geringe Durchlassigkeit (s. Tab. 5).

Tab.5: Hydrogeologische Fachdaten im Plangebiet (Geologie Viewer, HLNUG, 2024).

Nr. Hydrogeologlsche Gesteinsart Verfestigung Hohlraumart Geochemlscher Durchlassigkeit | Leitercharakter
Einheit Gesteinstyp
Basische-interme-
diare) devonisch Klasse 10: Grundwasser
1 | karbonische Meta- Metamorphit Festgestein Kluft silikatisch Gering bis &u- . .
. - Geringleiter
vulkanite des Lahn Rerst gering
DillGebietes
Grundwasser

Gemal 85 WHG sind nachteilige Veranderungen der Gewassereigenschaften zu vermeiden. Das Grundwasser darf
demnach durch die im Rahmen der Bauleiplanung geplanten MaRnahme qualitativ und quantitativ nicht
beeintrachtigt werden.

54 DSoASG tfAS3G | dzZiSNKIFfo @2y ¢NAYy|1 6 aa8SNBROKdzGT 380 A
Stollen Dutzenbach Villmar £ A & 5kinsii@bistizh Eine Beeintrachtigung kann aufgrund der Topografie und der
Entfernung ausgeschlossen werden (GruSchu, HLNUG, abgerufe®4.6m2024). Zudem werden in dem
Einzugsgebiet des Planstandorts die FlieBwege durch das naheliegende FlieRgewasser bestimmt, welches zusatzlich
Trinkwasserschutzgebiet davon rdumlich trenrie Ostlich des Plangebiets flieBendeahn und dessen
Uberschwemmungsoder Abflussgebiete sind von der Planung nicht betroffen (H\WiaWer, HLNUG, Abfrage

vom 04.07.2024).
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Oberflachengewésser

Unter oberirdischen Gewassern werden auf der Landoberflache standig oder zeitweise flieRendes oder stehendes
oder aus Quellen abflieRendes Wasser einschlie3lich Gewasserbett verstsuteden Bestimmungen des WHG

und HWG ausgenommene Gewasser sind z.B. Stral3enseitengraben als Bestandteil von StralRern wukr Be
Entwasserungsgraben, die von wasserwirtschaftlich untergeordneter Bedeutung sind.

Das Plangebiet liegt nahe einem Oberflachengewdasser. Etwa 50 m dstlich des Eingriffbereichs befindet sich die Lahn.
Zwischen dem FlieBgewdasser und dem Plangebiet fiihrt eine Bahntrasse ebBiéaniglangebiet ist nicht durch das
Gewasser und dessen Uberschwemmuragier Abflusgebiet betroffen.

| 20Kgl 88 SNRBROKddz(1

Uberschwemmungsgebiete

Uberschwemmungsgebiete sind gem. § 76 Abs. 1 Satz 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) Gebiete zwischen oberirdi-
schen Gewassern und Deichen oder Hochufern und sonstige Gebiete, die bei Hochwasser eines oberirdischen Ge-
wassers Uberschwemmt oder durchflossen odarHlochwasserentlastung und Rickhaltung beansprucht werden.
Siesind gemaR §77 WHG in ihrer Funktion als Riickhalteflachen zu erhalten. In Ulsensehingsgebieten ist die
Ausweisung von neuen Baugebieten in Bauleitplanen oder sonstigen Satzungen nachu@BnsBaie die Errich-

tung ocer Erweiterung baulicher Anlagen grundsatzlich verboten (878 WHG)

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb Utrerschwemmungsgebieten.

Legende

Gebiete naturbedingter Risiken Hessen
Abflussgebiete_HQ100_nach_HWG

Ueberschwemmungsgebiete_HQ100_nach_HWG
STATUS

[N
g Ef
WMS HE Karten

Liegenschaftskarte Graustufen

Liegenschaftskarte

Flurstiick

3085 Flurstiick mit Flursticksnummer
und Flursticksgrenzen

. Flurstiick mit Flursticksnummer /

ik Bruchstrich und Flurstiicksgrenzen

&85 (Abweichender Rechtszustand, bzw.
Rechtsbehelfsverfahren)

Abb. 16: Oberflachengewasser und dessen UberschwemmungsgedniePlangebiet(rot) und seiner Umgebun{Quelle:Geo-

portal Hessen abgerufen am 30.09.2024
Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten

Von den Uberschwemmungsgebieten im Sinne des WHG und HWG sind die tiberschwemmungsgefahrdeten Gebiete
zu unterscheiden Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete sind die Gebiete, die erst bei einem Ubghtichen
Hochwasser tberschwemmt werden oder die bei Versagen von Deichen oder anderen Hochwasserschutzanlagen

18 HESSISCHBANISTERIUM FUBMWELT KLIMASCHUTZANDWIRTSCHAFT UMBRBRAUCHERSCH(HKIUKLYV) (2023): Wasserwirtschaft in der Bauleit-
planung in Hessen. Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bauleitplanung
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tiberschwemmt werden konnéh Bei der Ermittlung sogenannter Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungs-
gebieten liegt die Ausdehnung eines Hochwassers bei eineiffiak|3en Wasserabfluss des jj@frlichen Hochwas-

sers zugrunde (846 Hessisches Wassergesetz (HW@gn tberschwemmungsgefahrdeten Gebieten sind nach §
46 HWG Vorkehrungen zu treffen und soweit erforderlich bautechnische Maf3nahmen zu ergreifen, um den Eintrag

von wassergefahrdenden Stoffen bei Uberschwemmungen entsprechend den allgemein anerkargesn dee

Technik zu verringern.
Das Plangebiet wird teilweise als ein derartiges Risikogebiet eingestuft, daher sind schiitzende MalRnahmen bei der

I Nur aktueller Kartenaussch

Planungsumsetzung zu bedenké&n

Gewadsserthemen DLM25
| Gewidsser
I l Abflussklssse O
— Abflussklssss 1
| — Abflussklsase 2

= Abflussklssse 3

| -
JI == A hflussklasse 4
’ | = bflussklssse 5

I = Abflussklasse &
- .bflussklasse 7
- i hfussklsgse 8

] M
i - bflussklasse 7

|
| & __Risikogebiete auRerhalb von
' Uberschwemmungsgebieten

i

| ‘ Risikogebiete aulerhalb von
- Uberschwemmungsgebieten

{nachrichtlich)

| /
|
| J
| X .
i Risikogebiete suferhalb won
Uberschwemmungsgebieten

Abb. 17: Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten am Plangebiet (rad)

seiner UmgebundQuelle: HMRMViewer, 2024).

19 HESSISCHESNDESAMT FUNATURSCHUTEMWELT UNIGEOLOGIEHLNUG) (2024): Uberschwemmungsgebiete [https://www.hochwasser
sen.de/hintergrundinformationen/hochwasserflaechenmanagement/ueberschwemmungsgebiete.html, Abfrage vom 23.05.2024]

18 HESSISCHESNDESAMT FUSATURSCHUTAMWELT UNIGEOLOGIEHLNUG) (2024): Gefahrenkarte des Hochwasserrisikomanagafiesmér zu
den Risikogebieten auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten. https://hwrm.hessen.de/mapapps/resources/apps/hwrm/index.htdd?lang=

Abfrage vom 30.09.2024]
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{GFNYINBE3ISY

Als Starkregen werden sehr hohe Niederschlage bezeichnet, die in kurzer Zeit und meist raumlich begrenzt auftre-
ten. Es ist davon auszugehen, dass es vorldientergrund des voranschreitenden Klimawandels in Zukunft vermehrt

zu solchen Extremwetterereignissen kommen wird. Infolge solcher Ereignisse kann es auch abseits von Flie3gewas-
sern zu Uberflutungen und Schaden kommen.

Die StarkregeiHinweiskarte des HLNU@rmittelt eine erste Ubersicht der Gefahrdungslage bei Starkreyen
Plangebiet wird von einer hohen Gefahrdung durch Starkregen ausgeddngen

Legende

Starkregen und FlieBpfade Hessel

Starkregen-Hinweiskarte

Vulnerabilitatsindex
|| vulnersbilitat sterk echaht
Vulnersbilitat erhoht

Vulnersbilitat nicht erhoht

Starkregenhinweis-Index
Schwach
Mittel
B ehone
. Hoch

Abb. 18: Starkregenhinweiskarte fiir das Plangebiet (rot) und seitdmgebung (Quelle: Starkregeviewer Hessen, 2024)

Insbesonders unter Anbetracht der FlgBde des Wassers nach Starkregenereignissen sind
WasserschutzmalRhahmen erforderlidbas Wasser bewegt sich von Westen aus hangabwarts Uber das Plangebiet
bis zum FlieBgewéasser im Ostdereits bestehende Gebaudm Eingriffsbereictbefinden sich unmittelbar im
Gefahrdungsbereich

19 HESSISCHESNDESAMT FUNATURSCHUTZMWELT UNIBEOLOGIEHLNUG]2024) StarkregerViewer[https://lumweltdaten.hes-
sen.de/mapapps/resources/apps/starkregenviewer/index.html?lang#dgrage von80.092024]
20 HESSISCHESNDESAMT FURATURSCHUTAMWELT UNIZEOLOGIEHLNUG]2024) StarkregerViewer[https://Jumweltdaten.hes-
sen.de/mapapps/resources/apps/starkregenviewer/index.html?langdsrage von80.092024]
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Abb. 19: FlieRBpfade von Wasser nach Skaggen im Plangebiet (rot) und seiner Umgebung (Quelle: Starkrey@wer Hessen, 2024)

{Ff OKISNBOKGSNI ' YTy YAG ' 0FNfEtSy dzyR ! 66Na&ASNY

Abfélle sind in der Zeit der Bauarbeiten in gréRerem Umfang zu erwarten. Deren Entsorgungsiathtetch den
einschlagigen Gesetzen und Richtlinien und entzieht sich des Zugriffs des Bebauungsplanes, Beiigaund
ONRIFNDSAGSY AY tflyaSoASi &a&AYyR RAS = 2'NEReqiSungsprasidienS NJ o f
in Hessen zu beachten.

Besonders bei der Lagerung von Erdaushub wird darauf hingewiesen, dass Boden (Aushub) unter das Abfallrecht
fallen kann (siehe 8 Abs. 2 Nr. 11 KrWG) und bei einer Lagerung eine Genehmigung nach Nr. 8.12 der 4. BImSchV

erforderlich werden kann.

Durch die leichte Hangneigung nach Sidosten ist insbesondere bei Starkregenereignissen, ein Zufluss von
Oberflachenwasser mdoglich. Durch die Uberwiegende Sammlung und Ableitung des Oberflaichenwassers ist

kleinrdumig die Grundwasserneubildung betroffen.

Die Abwassermenge aus dem Baugebiet wird durch die Verwendung versickerungsfahiger Belage, Dachbegriinung
und den Einbau von Zisternen reduziert. NaclB78 Abs4 SatzZLl WHG soll Abwasser, insbesondere
Niederschlagswasser, von der Person, bei der es anféétwertet werden, wasserwirtschaftliche und

gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

Demnach gilt es die Dimensionen des auf befestigten Flachen anfallendes Niederschlagswasser zu ermitteln und zur
Verwertung geeignete Anlagen (Zisterne) zu intergrieren. In diesem Zusammenhang erfolgen auch Vorgaben zur

(wasserdurchlassigen) Versieglung E&chen.

2)  Regierungsprasidium Darmstadt, GieRen, Kassel (2018, HRSG) Entsorgung von Bauabfallen, Stand: 01.09.2018
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Die bisherige Entwasserung des ehemaligen Natursteinwerkes Villmar beinhaltete eine Einleitungilflachen
des Planbereiches (inshesonddachflachen) in die LahBie Einleitungserlaubnis vom 20.10.1999 (Az.: LI/2.6(5)
79f 10/1215.0004B4.2) ist durchirristablauf Ende 2014 erloschétur eine Einleitung von Niederschlagswasser aus
dem Plangebiet in die Lahn, ist eine Einleiteerlaubweisn LK LimburyVeilburg, Fachdienst WassgBoden und
Immissionsschutzu beantragen.

1.2 Klima und Luft einschl. Aussagen zur Vermeidung von Emissionen, zur Nutzung erneuerbarer
Energien, zur effizienten und sparsamen Nutzung von Energie sowie zur Erhaltung der
bestmadglichen Luftqualitd{s 1 Abs. 6 Nr. 7 a, e, f und h BauGB)

Das Mangebiet unterliegt Larmanflissen durch diedstlich verlaufende BahntrasseFeinstaub sowie
Stickstoffemissinen sind aufgrund der Lage vernachlassigbar.

Durch einezusétzlichdebauung im Plangebiet kann es zu kleinklimatischen Verédnderungen als Folge der rascheren
Verdunstung nach Regenféllen und eine verstarkte Aufheizung im Sommer kommen. Daher kommt der
Durchgriinung des Gebiets und der Belassung von Freirdumen grol3e BeglewtubDies gilt vor allem flr die
absehbare steigende Hitzebelastung im Somrigme Durchgriinung wirde das Gebiet strukturell aufwerten und
sich positiv auf die lufthygienischen Bedingungen auswirkEamit kann eine zusétzliche Begéchtigung der
Luftqualitat vermindert werden, welche ansonsten mit der Erhéhung des Quetl Zielverkehrs durch die
Bebauung verbunden wére.

Gunstig zu bewerten istie weitlaufige Ackerlandschaftvestlich des Plangebietsderen Oberflache bei
SYGALINBOKSYRSY 2SGGOSNXF3ISy &Gk N)] | 6ad NZufdem sodgyder I NP O
umliegende Waldbschnittfiir eine gunstigerrischluftzufuhr. Gerade Uberwarmte Bereiche kdnnen davon positiv
beeinflusst werden

Aufgrund deiSiedlungsrandlage des Plangebiets undAlgsdehnung der angrenzendgviald- und Ackerlandschaft
sowie dem FlieBgewassit davon auszugehen, dass sich das Bauvorhaben nicht negativ auf die kleinklimatische
Situation imerhalbder Ortslage auswirken wird.

Verminderungsmafnahmen sind wahrend der Bauphase vor allem dann nétig, wenn eine erhebliche Staubbelastung
durch Trockenheit gegeben ist. Bei Trockenheit ist daher darauf zu achten, dass die Staubbelastung durch
Befeuchtung des Bodenrtezials und der Schotterweg#/(L0) geringgehalten wirdDie Belastung durch Abgase der
Baumaschinen lasst sich nicht mit praxisiblichen MalRnahmen verringern, ist allerdings aufgrund der zeitlichen
Begrenztheit des Eingriffs vertretbar.

Lichtimmissionen

Lichtimmissionen gehdren nach dem Bund@snissionsschutzgesetz zu den schadlichen Umwelteinwirkungen,
wenn sie nach Art, Ausmal3 oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen
fur die Allgemeinheit oder fur die Nachtschaft herbeizufiihren (8 3 BImSchG). Aufgabe des Immissionsschutzes ist
es vornehmlich, erhebliche Beléastigungen durch psychologische Blendung von starken industriellen, gewerblichen
und im Bereich von Spoentind Freizeitanlagen angeordneten Lichtqueliemer schiitzenswerten Nachbarschaft zu
vermeiden.
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Die Beleuchtung ist auf die aufgrund der Arbeitssicherheit notwendige Starke und auf die notweRdigean zu
beschranken. Zur Vermeidung ungerichteter Abstrahlung sind vollabgeschireatehten einzusetzen, die nur
unterhalb der Horizontalen abstrahlen. Es sind bewchtmittel mit geringen Ultraviolet{UV} und Blauanteilen zu
verwenden. Bernsteinfarbendsis warmweil3es Licht mit Farbtemperaturen von 1.800 bis maximal 2.700 Kelvin (K)
sind einzusetzen. AmbetED mit bernsteinfarbenem (auch als Goleto®intage vermarktet) Lictarsetzen die
bekannten insektenfreundlichen Natriumdampfhochdrucklampen, haben jediiesen gegenlber eine bessere
Farbwiedergabe. Die Lichtpunkthéhen sind mdglichst niexlrigpalten, da hoch montierte Leuchten oft weit tber
den eigentlich zu beleuchtenden Nutzungsrabimauswirken.Die Auenbeleuchtung ist mindestens zwischen 24
und 5 Uhr auszuschalteAusgenommen hiervon ist nur die Beleuchtung, die zur Erhaltung der Arbeitssicherheit
zwingenderforderlich ist. Wenn néchtithes Kunstlicht aus Sicherheitsgrinden notwendig ist, sollten dynamische
Beleuchtungssystemelje nur bei Bedarf eingeschaltet werden, in Betracht gezogen wef\deh).

1.3 Menschliche Gesundheit und Bevdlkerung einschl. Aussagen zur Vermeidung von
Larmemissionergs 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢ und e BauGB)

Abgesehen von den in Kap2 behandelten lufthygienischen Aspekten sind an dieser Stelle mégliche Auswirkungen
auf die Erholungsvorsorge zu betrachten.

Der Eingriffsbereiclibefindet sich aul3erhalt der Ortschaft auf der anderen Seiten eines FlieRgewasskegt Er
zwischeneiner Bahntrasse und einem bewaldeten Flachenabschnitt, welcher sich deutlich durch eine Mauer von
dem Eingriffsgebiet abgrenzt. Da sich an den HEwmalstzuausschlieBbar, dass der Bereich zu Erholungszwecken
durch die ortliche Bevdlkerungs genutzt waidfgrund der aufgefiihrten Gegebenheiten sowie der Tatsache, dass
die Zuwegung im Plangebeit als Sackgasse endet. Es besteht kein Zugang zum Gewasser.

Es bestehen keine Informationen zum Larmverhalten durch den anliegenden Schienenverkehr. Der StraRenlarm in
der Umgebung wird als gering gewertet.

1.4 Tiere und Pflanzelg 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

DiefolgendenAussagen zur Tieand Pflanzenwelt im Geltungsbereich und seingheren Umgebung beruhen auf
eigenen Bestandskartierungen der Vegetatiomm Plangebiet und Erkenntnissen der tierbkologischen
Untersuchungenlin Jahr 2024vurden durch das Ingenieurbiro fur Umweltplanung Dr. Theresa Béghungen
mit einem Augenmerk auf Reptilien und die VegeatiorGebiet durchgefihrt
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1.4.1 Vegetation undBiotopstruktur

Die Vegetation im Plangebiet, wurde Endéai 2024 erfasst Das Plangebiet besteht aus dem ehemaligen
Betriebsgelande des Natursteinwerks Villmar, mehreren privaten Wohngeb&auden inkl. artenarmer Garten,
Grunanlagen sowie einzelnen Gehdlzflachen. Der Geltungsbereich liegt zwischen Bahndamm und Lahn im Osten
sowie Fésen im Nordwesten. Im Westen oberhalb der Lahnhange grenzen Waldflachen an das Gebiet. Der Grolf3teil
des Geltungsbereichs ist bereits stark versiegelt, asphaltiert, gepflastert oder geschotde Aefinden sich

gro3e Lagerhallen und Betriebsgebaud@/Typ 10.710Dachflache nicht begrihim Gebiet. Die bestehenden

Garten und Griinanlagen stellen sich als artemd strukturarm dar. Herauszuheben sind einzelne alte Eschen und
Eichen (KMyp 04.210 Baumgruppe, einheimigcim Suden. Die Schotterflichen sowie die Randbereiche des
Gebiets sindnit artenarmer Ruderalvegetation (Khp 09.123pewachsen.

Abb. 20: Gebaude und versiegelte Flachen mit artenarmen Gartenanléigeio: IBU 23.05.2024).
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Tab. 6: Artenliste des KMyp 09.122 Artenreicher Saum trockner Standorte entlang des bewachsenen Schotterwegs an der

westlichen Grenze des Plangebiets.

Wissenschatftlicher
Name

Deutscher Name

(Haupt) Vorkommen

Pflanzengesellschaft

Bemerkung

Bromus tectorum

DachTrespe

Acker,Unkrautfluren, Tro-
cken und Halbtrockenrasen

OC Sisymbrietalia

Trockenheitszeiger,
Schwachbaserbis Ba-
senzeiger

Daucus carota

Gewdhnliche

nahrstoffreiche Stauden

VC DaucéMvelilotion

MaRigwarme bisWar-

ren, Feuchtwiesen

Mohre und Unkrautfluren, Frisch- mezeiger
wiesen undweiden
Euphorbia cyparis- | ZypresserWolfs- | Trocken und Halbtrockenra-| KC FestucBrometea | Trockniszeiger, Stick-
sias milch sen stoffarmutzeiger
Galium mollugo agg.| WiesenLabkraut | nahrstoffreiche Unkrautflu- Kennartder Mageren

Fachlandvahwiesen,
nahrstoffreiche Unkraut-
fluren, Feuchtwiesen

Hieracium pilosella

Kleines Habichts-
kraut

Zwergstrauchheiden und
Borstgrasrasen, Trockeand
Halbtrockenrasen

K NardeCallunetea, K
FestuceBrometea, K
SedoeScleranthetea

Stickstoffarmut zeigend

Hypericum perfora-
tum

Echtes Johannis-
kraut

Saume, Magerrasen

KC TrifolieGeranietea

Magerkeitszeiger

Origanum vulgare

Gewohnlicher
Dost

Staudensaume trockenwar-
mer Standort

OC Origanetalia vulga:
ris

Trockenheit u. Stickstoff
armut anzeigend

Plantago lanceolata

Spitzwegerich

Frischwiesen unedveiden

KC MolinieArr-
henatheretea

Potentilla argentea

SilberFingerkraut

Trocken und Halbtrockenra-
sen

KC Sed&cleranthetea

VolllichtpflanzeTro-
ckenheitszeiger, Stick-
stoffarmut zeigend, Sau
rezeiger

Sanguisorba minor

Kleiner Wiesen-
knopf

Magerkeitszeiger

Sedum album

Weile Fetthenne

Fels, Mauer und Geroéliflu-
ren aulerhalb der Hochge-
birge

KC Sed&cleranthe-
talia

Volllichtpflanze, Extre-
mer NArmutzeiger

Trifolium campestre

FeldKlee

Frischwiesen unewveiden,
Trocken und Halbtrockenra-
sen

VC Alyss&edion albi
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Abb. 21: GroRflachig mit Ruderalvegetation bewachsene Schotterfl§Ebe: IBU 23.05.2024).

Entlang des bewachsenen Schotterweges westlich des Plangebiets nahe der Bahnschienen findet sich kleinraumig

der KMVTyp 09.122 artenreicheSaum trockener Standortb3 WP) Artenreiche trockene Sdume stellen typische
Habitate fur Reptilien dar. Innerhalb des Saumbereichs wachsen zahlreiche Magerkeitszeiggrpreiesen
Wolfsmilch Kleiner Wiesenknopf, WeilRe Fetthennand Echtes Johanniskrautowie Trockenheitszeiger wie
Gewdhnlicher Dostind SilberFingerkraut (Artenlists. Tab.6 undAbb. 21)

Abb.22: KMTyp 09.122, Artenreicher Saum trockner Standorte entlang des bewachsenen Schotterwegs an der west
Grenze des PlangebigiiSoto: IBU 23.05.2024).
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Entlang des bewachsenen Schotterweges westlich des Plangebiets nahe der Bahnschienen findet sich kleinrAumig
der KMTyp 09.122 artenreicheSaum trockener Standort(s3 WP) Artenreiche trockene Saume stellen typische

Habitate fur Reptilien dar. Innerhalb des Saumbereichs wachsen zahlreiche Magerkeitszeiggrpreiesen
Wolfsmilch Kleiner Wiesenknopf, Weile Fetthennand Echtes Johanniskrautowie Trockenheitszeiger wie
Gewdhnlicher Dostind SilberFingerkraut (Artenlistes. Tab.6 und Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden
werden.22).

AuBerhalb des Betriebsgelandes des ehemaligen Natursteinwerks und der privaten Wohngebaude befinden sich
zahlreicheGehdlze frischer Standorte (MN¥f. 02.200) Hier wachsen Feldahorn, Hasel, Brombeere und Holunder,

darunter finden sich einzelne Baume wie Eschen oder Eichen (Artenliste s. Tab.). Weiter im Westen oberhalb der
Felswande besteht der Biotoptyp Feldgeht#600 Feldgehdlz (Baumhecke), (50WBy Deckungsgrad der
Baume betragt hier tiber 50 6. Tab.7).

Tab.7: Artenliste der Gehdlze frischer Standorte fangebiet.

Wissenschatftlicher | Deutscher (Haupt) Vorkommen Pflanzengesellschaft Bemerkung
Name Name
Acer campestre Feldahorn Laubwalder KC Quercdragetea,
DV Berberidion, B Carpinion,
Alnc-Ulmion, CephFagion,
Tilio-Acerion, Querc.
Clematisvitalba Gewohnliche Bruch und Auenwalder Frischezeiger,
Waldrebe Stickstoffzeiger
Cornus sanguinea | Roter Hartriegel| Hecken, Waldrénder VC Berberidion, B Prunetalia
Corylus avellana Gewohnliche Laubwalder KC Quercdragetea, V
Hasel Carpinion, \AIno-Ulmion
Fraxinus excelsior | Gewdhnl. Esche| Laubmischwald OC Fagetalia, v.a. Akdimion | Stickstoffzeiger

Hedera helix

Gewdhnlicher
Efeu

Laubwalder mittlerer
Standorte

Frischezeiger

Quercus petrea

TraubenEiche

Eichenwaélder, Hugel.
tiefe Gebirgslagen

KC Quercd-agetea, Querce-
nion rob-petr.

trockenrisch,
scheut Boden-
nasse

agg.

der

Quercus robur StielEiche Mischwalder, Auen KC Quercdragetea, B Alntdimion, feuchte
Carpinion, Ericéinion, Dicrand?inion u.a.
Rubus fruticosus Brombeere Saume, Geblsche, W& Soziologie je nach Kleinart

Sambucus nigra

Schwarzer Ho-
lunder

Walder, Hecken, Gebi
sche, Schutt

B Fagetalia, Prunetalia

Frischezeiger,
Stickstoffzeiger
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Abb. 23: GroRflachige Pflasterflachen mit Lagerhallen, anschlieRender Ruderalvegetation, Gehdlzen und anthropogener Felsau-
fschluss im Hintergrund (Foto: IBU 23.05.2024).

Im Westen und Nordwesten des Plangebiets befinden aittiropogene Felsaufschlisse mit Felsspaltand

Pioniervegetation (KM'yp 10.113) Silikatfelsspaltengesellschaften sind in den Felsbereichen der Lahnhange weit

verbreitet. Es handelt sich hierbei um den HEtbensraumty.RT 8220 Silikatfelsen mit Felsspaltenvegetatitier.
kommen die Kennarten des HLBi€landebogens fir den LRYp 8220Braunstieliger StreifenfarigAsplenium
trichomang sowieLanzettWeidenrdscher(Epilobium lanceolatuwvor (s.Abb.24 und Abb.25).

Besonnte Felsen stellen einen besonderen Lebensraum fir Tiere und Pflanzen dar. Flechten und Moose wachsen
unmittelbar auf dem Gestein. Bei der Begehung am 23.05.2024 wurde nahe der Felsen die nach BNatSchG streng
geschitzte Schlingnatte€pronella austriagabeobachtet.
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Tab.8: Artenliste der Felsvegetation (LRT 8220).

Wissenschaftlicher
Name

Deutscher Name

(Haupt) Vorkommen

Pflanzensoziologische
Zuordnung

Bemerkung

Asplenium trichoma-
nes

Braunstieliger Streifen
farn

Fels, Mauer und Gerdéllfluren auRerhalb der Hochg

birge

N-Armutzeiger

Epilobium lanceolatun

LanzettWeiden-

Fels, Mauer und Geroll-

VCGaleopsion segetum

Warmezeiger, Halb-

ren, Laubund Nadelwal-
der nahrstoffarmer Béden
Walder und Geblische tro
ckenwarmer Standorte

roschen qure_n aulRerhalb der Hocl licht- bis Volllicht-
gebirge
pflanze
Fragaria vesca Wald-Erdbeere ausdauernde Unkrautflu- | KC Epilobietea angustifq Frischezeiger, mafig

bis viel Stickstoff zei-
genden

Geranium columbinun

SteinStorchschnabel

Trocken und Halbtrocken-
rasen, Acker und kurzle-
bige Unkrautfluren

KC Chenopodietea

N-Zeiger

Rubus fruticosus agg.

Brombeere

Saume, Geblsche, Walde

Soziologie je nach Klein
art

Sedum album

Weil3e Fetthenne

Fels, Mauer und Geroll-
fluren auBerhalb der Hoch
gebirge

KC Sed&cleranthetalia

Volllichtpflanze, Extre-
mer NArmutzeiger

Senecio jacobaea

JakobsGreiskraut

VC Cynosurion
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Abb.24: K\MTyp 10.113 Anthropogene Felsaufschliisse mit Felsspalten und Pioniervegetation aus Moosgesellschaften, Mauer-
pfeffer (Sedum albury Braunstieligem Streifenfard¢plenium trichomangsind BrombeeréFoto: IBU 23.05.2024).

Abb. 25: Beginnende Verbuschung der Fel¢Ento: IBU 23.05.2024).
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