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Anhang 5: Fachbeitrag Schutzgut Boden

z
scumrr?r?%;

\t\‘l P

R, el

Fachbeitrag

Schutzgut Boden
Bebauungsplan
»Lamboiswies-Arfurter Berg I
im Ortsteil Vilimar,
Marktflecken Villmar

11.08.2021

N
pd
=
=
(8]
@
Q
7]
[72]
[
2
o
c
=
.
Q
o
=
=5
]
=
[+3}
Ee)
(@]
#9]
| S
[
S
O
| ¥
=]
o)
| .
=
2
|
Q
o]
=

SCHNITTSTELLE BODEN

M:WZentrale\PROJEKTEWillmaria Villmar\Lamboiswies-Arfurter Berg NB-Plam\E\Umweltbericht.docx



-75—

Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Lamboiswies-Arfurter Berg I“ ENTWURF
Gemeinde Villmar, OT Villmar 08/21

Konzeption, Bearbeitung und Zusammenstellung

=
Dipl.-Ing. agr. Ricarda Miller SCHNITTSTELLE

M.Sc. Vivian Remlinger
Dr. Matthias Peter

Die Verwendung des Gutachtens ist nur fiir den vereinbarungsgematen Zweck bestimmt.
Eine dartiber hinaus gehende Weitergabe an Dritte, eine andere Art der Verwendung oder
Texténderung ist nur mit ausdricklicher Zustimmung des Gutachters gestattet.

Dag Gutachten umfasst 45 Seiten inkl. Titel, Inhaitsverzeichnis und Anhang und ist
als pdf-Datei eingereicht.

Auftraggeber: Auftragnehmer:

Bauamt des Marktfleckens Villmar ingenieurbiiro Schnittstelle Boden
Kénig-Konrad-Str. 12 Belsgasse 13

65606 Vilimar 61239 Ober-Mbrien

Tel. 06482-6077-0 Tel. 06002-99250-0

Fax 06482-6077-19 Fax 06002-99250-29
marktflecken@villmar.de B2 info@schnittstelle-boden.de

@ http:/ivilimar.de @ www.schnittstelle-boden.de

M:\Zentrale\PROJEKTEWillman\a Villmar\Lamboiswies-Arfurter Berg N\B-Plan\E\Umweltbericht.docx



-76 —

Umweltbericht zum Bebauungsplan ,,Lamboiswies-Arfurter Berg I
Gemeinde Villmar, OT Villmar

Fachbeitrag Schutzgut Boden B-Plan .Lamboiswies-Arfurter Berg I*, Villimar
Inhalt

1 Anlass und Gegenstand des Gutachtens .

2 Verwendete Grundlagen und UNTETIAgeN ..........ccoseesseemeccnsmssrssssssssessensarassssencs 3

3 Ermittiung des ISt-ZUstands.........cccrueerccrsenssenssesssrssasnsmsesnensesssssssssenesune -

3.1 StandortbesSChrelbUng ...t eeesesse s s ee e s ene 6

B2 BOUBN ...ttt st e e mn st en s e en e s et e e e sesas 6

3.3 BodenfunktionSheWEIUNG ...........ocovemevvereetieeeceeecer e ee e es e e e s senecsons 6

3.3.1 Flachenohne Datender BFDSL ..................c.oooooviooooiooo 7

3.3.2 Bodenfunktionsbewertung im Eingriffsbereich ..o 7

3.3.3 Datenaufbereitung ... - ...8

3.34 StandorttypISIerung fur die ontopentvwcklung...........................‘.....,..............“ 8

3.3.5 Ertragspotenzial deS BOUENS .................coooiooooooeoeeeeeee 8

3.3.6 Feldkapazitat des BOAeNS.................oocoooouivomeooieeeo 9

3.3.7 Nitratriickhaltevermégen des Bodens ..o 9

3.3.8 Boden mit Archivfunktion ... 9

3.4 EMPANAHChKEIIEN .........overeereeniierieeciecee et 12

3.4.1 Verdichtungsempfindlichkeit der Boden.................. .12

3.4.2 Erosionsgefahrdung durch Wasser ... 12

3.4.3 Zutrittswahrscheinlichkeit von Fremdwasser....... .12

3.4.4 Entwasserung wahrend der BauphaselBemebsphase 12

3.5 VOrbelastungen ............coovimmrererenininrninseieseeseesese s sssessseeesessssesessssssnseseas 13

3.5.1Versi@gelUung . .o...coooorieeeeee et e 13

3.5.2Drainagen............o.o. oo e e 13

4 Auswirkungsprognose und KonfliKtanalyse .........c..eceeseceosncssossssssesssesnens 14

4.1 Auswirkungsprognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung.......................... 14

4.2 Auswirkungsprognose bei Durchfiihrung der Planung..........cccoceeveuveveeneennn. 14

4.3 WITKIAKIOTEIN ...ttt es e s ene e s en e e na e 14

4.4 FI&cheninanSpruChNaME ............cccvueveveeceeeeececee s sesesesscemsaseseessessesnesns 15

4.5 Bewertung des Eingriffs und Kompensationsbedarfs .................ccouevremn...... 15

4.6 Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen .........c...ccocccoeeeememrmerreemreennenn.. 19

4.7 Ausgleichsmafinahmen.............ccccuvunnnce O P S UCTUIP? S 25

Ingenieurbiiro Schnittstefle Boden | Inhaltverzeichnis

M:\Zentrale\PROJEKTEWillmara Villmar\Lamboiswies-Arfurier Berg NB-Plan\E\Umwellbericht.docx

ENTWURF
08/21



-77 -

Umweltbericht zum Bebauungsplan ,,Lamboiswies-Arfurter Berg 1 ENTWURF
Gemeinde Villmar, OT Villmar 08/21
Fachbeitrag Schutzgut Boden ‘ B-Plan Lamboiswies-Arfurter Berg I", Villmar
4.8 Verbleibende Beeintr&chtigUNgen..........ccoveevinmiiiviniincciniecncnvecccinmeenanas 29
5 Zusammenfassung = “ Ky
6 Anhang : RPN 35

Ingenieurbiro Schnitistelie Boden | inhaltverzeichnis

M:\Zentrale\PROJEKTEWillmana VillmarLamboiswies-Arfurter Berg \B-Plan\E\Umweltbericht.docx



-78 —

Umweltbericht zum Bebauungsplan ,,Lamboiswies-Arfurter Berg I ENTWURF
Gemeinde Villmar, OT Villmar 08/21
Fachbeitrag Schutzgut Boden B-Pian .Lamboiswies-Arfurter Berg I*, Vilimar

1 Anlass und Gegenstand des Gutachtens

In Villmar sollen ein Gewerbegebiet, ein Mischgebiet und ein Wohngebiet am Ostrand des
Marktfleckens Villmar entstehen. Bisher wurde das Plangebiet (Teilflache 1) ackerbaulich
genutzt und umfasst eine Fléche von ca. 5,36 ha [16].

Als CEF-Mafinahme ist eine 0,25 ha groie Fldche (Teilfliche 2) vorgesehen, auf der eine
Bluhflache zum Schutz von Vogelarten entstehen soll. Des Weiteren sind drei Mainahmen
fur den Ausgleich iiber das Okokonto vorgesehen [16], [17).

im vorliegenden Fachbeitrag Bodenschutz werden fir die Umweltbelange — und damit auch
die Belange des Bodenschutzes — die voraussichtiichen Auswirkungen eines B-Plans be-
schrieben und bewertet. Dabei wird zunéchst der derzeitige Bodenzustand (Ist-Zustand) er-
mittelt und bewertet und im Rahmen der Auswirkungsprognose bzw. der Umweltfolgenab-
schétzung eine Bewertung des Bodenzustands bei der Durchfiihrung der Planung vorge-
nommen. Durch die Verzahnung von BauGB [1] und Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) [2] ist fur die Bodenbewertung eine Beurteilung der im BBodSchG veranker-
ten Bodenfunktionen erforderlich.

In diesem Zusammenhang soll der Leitfaden ,,Bodenschutz in der Umweltpriifung nach
BauGB*, der im Auftrag der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Bodenschutz (LABO) erstelit
und im Marz 2008 von der LABO und der Umweltministerkonferenz verabschiedet und den
Landem zur Anwendung empfohlen wurde, beachtet werden [26]. Des Weiteren liegt eine
im Auftrag des Hessischen Ministeriums fur Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Ver-
braucherschutz (HMUKLYV) erstelite ,Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von Boden-
schutzbelangen in der Abwigung und der Umweitpriifung nach BauGB in Hessen®
vor, die geméal Stellungnahme des Regierungsprasidiums (RP) Darmstadt zu beriicksichti-
gen ist. Zudem wurden auch die im Auftrag der LABO ersteliten und 2018 mit Zustimmung
der Umweitministerkonferenz veréffentlichten ,Checklisten Schutzgut Boden fiir Pla-
nungs- und Zulassungsverfahren - Arbeitshilfen fiir Planungspraxis und Vollzug® an-
gewendet [26].

Gemaf Punkt 2.2.5i. V. m. Punkt 2.3 Anhang 2 der hessischen Kompensationsverordnung
[21] ist bei einer Eingriffsfléche tiber 10.000 m? die Bewertung des Schutzguts Boden in
einem geeigneten Gutachten vorzunehmen. Dabei werden Eingriffe in die naturlichen Bo-
denfunktionen nach § 2 Abs. 2 Nr. 1 BBodSchG [2] und bodenbezogene Kompensations-
maBnahmen gesondert bewertet und bilanziert. Soweit moglich soll nach § 2 Abs. 4 der
hessischen Kompensationsverordnung [21] eine schutzgutbezogene Kompensation im
Sinne der in § 7 Abs. 1 Nr. 2 des BNatSchG genannten Naturgiiter, auch hinsichilich der
Bodenfunktionsveriuste, erfolgen.

Die Emnittlung der bodenfunktionsbezogenen Kompensation erfolgt nach der HArbeitshilfe
zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs filr das Schutzgut Boden in Hessen und
Rheinland-Pfalz“ [25] sowie mit Hilfe des zugehérigen Berechnungstools, die beide 2018
durch das Hessische Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie herausgegeben und
2019 in einer 2. Auflage versffentlicht wurden.,
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Zunéchst erfolgt eine Bodenfunktionsbewertung des ist-Zustands als Werlstufe vor dem
Eingriff. Fur die Auswirkungsproghose bzw. Konfliktanalyse wird die Wertstufe nach dem

Eingriff fur den Fall der Durchfihrung der Planung ermittelt und mit der Bodenfunktionsbe-
wertung der Bestandsbewertung verglichen.
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3 Ermittiung des Ist-Zustands
3.1 Standortbeschreibung

Der geplante Geltungsbereich des B-Plans ,Lamboiswies-Arfurter Berg I* (Teilflache 1) ist
ca. 5,36 ha groB und befindet sich am Ostrand des Marktfleckens Villmar im Ortsteil Villmar
[14}, [17].

Wohn- und Mischgebiet werden ostlich des ,Brotwegs® liegen. Sadlich des Mischgebiets ist
das Gewerbegebiet geplant, durch das die ,Unicastrafie” laufen soll. Die Fldche der CEF-
MaRnahme liegt stdlich des Baugebiets, stlich des Friedhofs und wird in der Teilflache 2
des Planteils dargestellt [17]. Die 0,25 ha groe Teilfliche 2 befindet sich in der Gemarkung
Villmar auf dem Flurstiick 188 der Flur 6 [14], [17].

Beide Teilpldne des Geltungsbereichs sind naturrédumlich in der Grofiregion GielRen-Kob-
lenzer Lahntal (31) lokalisiert und liegen in der naturrdumlichen Einheit des Limburger Lahn-
tals (311.1) im Limburger Becken (311) {20].

Geologisch ist das Gebiet im stdlichen Teil des Paldozoischen Gebirges, in der Lahn-Muide
des Rheinischen Schiefergebirges verortet. Die Ausgangssubstrate der Bodenbildung stel-
len I8sslehmhaltige Solifluktionsdecken, pleistozéne Lossablagerungen sowie Sedimente
der Lahn-Terrassen dar {11].

3.2 Boden

Die Bodenfléchendaten 1:50.000 (BFD50) des Hessischen L andesamtes fur Naturschutz,
Umwelt und Geologie (HLNUG) weisen fir den Geltungsbereich Teilfliche 1 vornehmlich
Braunerden und (erodierte) Parabraunerden sowie zu einem sehr geringen Anteil Kolluvi-
sole (aus holozdnen Abschwemmmassen) und zu sehr geringen Fliachenanteilen Auengleye
mit Gley-Kolluvisolen aus. Fir den Geltungsbereich Teilftache 2 sind vomehmilich Kolluvi-
sole mit Gley-Kolluvisolen und fur ein kieines Areal Parabraunerden und Pseudogley-Para-
braunerden angegeben [10].

Die Béden beider Teilflachen sind durch die Bodenschétzung beschrieben und bewertet.
Demnach handelt es sich hauptséachlich um Loss (L6) der Bodenart Lehm (L) mit Ackerzah-
len zwischen 60 und 85. Béden des stidwestlichen Bereichs der Teilfliche 1 stammen aus
dem Diluvium (D), welche in der Eiszeit durch Anschwemmung und Gletscherablagerungen
entstanden sind und Ackerzahien zwischen 45 und 50 aufweisen [10].

3.3 Bodenfunktionsbewertung

Aufgrund des Bedarfs an groRmafRstabigen Daten und Karten zur Bodenfunktionsbewertung
im Rahmen der Umweltprufung hat das Hessische Landesamt fir Naturschutz, Umwelt und
Geologie (HLNUG) innerhalb der Bodenflachendaten 1:5.000, landwirtschaftliche Nutzfla-
che (BFD5L) basierend auf landesweit einheitlichen Methoden Bodenfunktionsbewertungen
erstelit, die seit November 2012 im hessischen BodenViewer verfugbar sowie beim HLNUG
als GIS-Daten bestellbar sind [10], [24].
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im Rahmen der BFDSL werden folgende Bodenfunktionen bewertet und anschlieBend zu
einer Gesamtbewertung aggregiert [10], [24]:

- Bodenfunktion: ,Lebensraum fiir Pflanzen®, Kriterium ,Standoritypisierung fir die Bioto-
pentwicklung” (m241)

- Bodenfunktion: ,Lebensraum fur Pflanzen®, Kriterium ,Ertragspotenzial* (m238)

- Bodenfunktion: ,Funktion des Bodens i Wasserhaushalt®, Kriterium Wasserspeicher-
fahigkeit” (Feldkapazitat FK) (m239)

- Bodenfunktion: ,Funktion des Bodens als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium®, Kiri-
terium  Nitratrickhaltevermogen® (m244)

Die Bewertung erfolgt jeweils in funf Stufen von sehr gering (1) bis sehr hoch (5).

3.3.1 Fiachen ohne Daten der BFD5L

Fur kleine landwirtschaftlich genutzte Teilfldchen des Eingriffsbereichs (Teilflache 1) sind
keine Daten der BFD5L vorhanden. Gemég der in der hessischen Arbeitshilfe zur Ermittlung
des Kompensationsbedarfs fir das Schutzgut Boden empfohlenen Vorgehensweise bei klei-
neren Datenlicken der BFD5L, wurde fur 0,08 ha eine Ubertragung der Informationen der
Nachbarflachen vorgenommen (vgl. schraffierte Fizichen in Abb. 1, in der Karte in Anhang 1
sowie Flachenauflistung in Tab. 1). Am westlichen und stidlichen Rand des Eingriffsbereichs
liegen fur insgesamt 0,35 ha ebenfalls keine BFD5L-Daten vor, da die Béden aufgrund der
Versiegelungen durch Strafienflachen keine Bodenfunktionen mehr besitzen {val. Kap. 3.5).

3.3.2 Bodenfunktionsbewertung im Eingrifisbereich

Die Bewertung der einzelnen Bodenfunktionen nach der BFDSL ist far die Eingriffsflache
(Geltungsbereich Teilflache 1) in Tab. 1 dargestellt und wird in den nachfolgenden Kapiteln
3.3.4 bis 3.3.8 fur die Teilflache 1 und 2 (Ausgleichsmalnahme CEF) beschrieben.

Tab. 1: Flichenbilanz der Bodenfunktionsbewertungen im Geltungsbereich des B-Plans
namboiswies-Arfurter Berg I“ (Teilfliiche 1) im Ortsteil Villmar, Marktflecken Villmar

Bodenfunktion Stufe Stufe Stufe Stufe Stufe Fldche in
Biotop- Ertrags- Feid- Nitrat- Gesamt- ha
entwick-  potenzial kapazitit riickhaite- bewertung
lungs- {m238) {m239) vermogen (m242)
potenzial {m244)
{m241)
Stufe 3 4 3 3 3 2,74
Stufe (ubertragen) 3 4 3 3 3 0,04
Stufe 3 5 3 3 4 0,74
Stufe (ibertragen) 3 5 3 3 4 0,04
Stufe 3 5 4 “ 5 1,45
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Des Weiteren wurde das Vorkommen von Archivbdden der Natur- und Kulturgeschichte
nach dem LABO-Leitfaden _Archivbéden — Empfehlungen zur Bewertung und zum Schutz
von Baden mit besonderer Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte” [23) abge-

prift (vgl. Kap. 3.3.8).

3.3.3 Datenaufbereitung

Um zu ermitteln, welche Bdden mit welchen Bodenfunktionen durch das geplante Vorhaben
betroffen sind und ggf. beeintréchtigt werden, wurden die vom Auftraggeber zur Verfugung
gestellten dwg-Daten {14] zum B-Plan (Teilflache 1 und 2) in ein geografisches Informati-
onssystem (GIS) eingebunden und aufbereitet.

im néachsten Schritt wurden die aufbereiteten Plandaten mit den Bodenfldchendaten im
Mafstab 1:5.000 fir die landwirtschaftliche Nutzflache (BFD5L) verschnitten. Flachenberei-
che (0,08 ha), die keine Bewertung durch die BFD5L aufweisen, wurden entsprechend den
Empfehlungen der HLNUG-Arbeitshiife [25]) durch die Ubemahme der Beweriung angren-
zender Flachenbereiche bewertet (vgl. Kap. 3.3.1).

3.3.4 Standorttypisierung fiir die Biotopentwicklung

Das erste Kriterium zur Bewertung der Funktion des Bodens als Lebensraum fur Pflanzen®
ist die ,Standorttypisierung fur die Biotopentwickiung®. Das Biotopentwicklungspotenzial ist
abhéngig von den Standorteigenschaften wie Néahrstoff- und Wasserversorgung sowie kli-
matischen und geomorphologischen Bedingungen. Extreme Standortbedingungen bieten
ein Potenzial fur die Entwickiung seltener und geféhrdeter Biotope. Durch die angewendete
Methode zur Standorttypisierung ist es moglich, Flachen mit extremen Bedingungen hin-
sichtlich des Wasser- und Nahrstoffhaushaltes auszuweisen. Die Bewertung erfolgt in funf
Stufen von sehr gering (1) bis sehr hoch {5) [24].

Der Erfillungsgrad der Boden fur das Kriterium ,Standorttypisierung fur die Biotopentwick-
lung” im Geltungsbereich Teilfléache 1 ist in Anhang 1 innerhalb der Gesamtbewertung kar-
tografisch dokumentiert. Das Kriterium ,Standorttypisierung fur die Biotopentwicklung® wird
auf der gesamten bodenfunktional bewerteten Flache (Teilflache 1 und 2) in einem mittleren
Mafle (Stufe 3) erfullt (vgl. Kap. 3.3.2).

3.3.5 Ertragspotenzial des Bodens

Die ,Funktion des Bodens als Lebensraum fur Planzen® wird aufierdem (iber das Kriterium
JErtragspotenzial des Bodens® bewertet. Das Ertragspotenzial des Bodens ist abhangig von
den naturlichen Ertragsbedingungen, wie der Bodenbeschaffenheit und den klimatischen
Verhiltnissen. Diese bestimmen durch den Grad der méglichen Nahrstoff- und Wasserver-
sorgung fir die Vegetation das Potenzial eines Standorts hinsichtlich der Produktion von
Biomasse. Der wichtigste Parameter zur Bewertung des Ertragspotenzials ist die nutzbare
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Feldkapazitat des durchwurzelbaren Bodenraums. Die Bewertung erfolgt in fonf Stufen von
sehr gering (1) bis sehr hoch (5) [24].

in Anhang 1 ist der Erfallungsgrad fur das Kriterium ,Ertragspotenzial des Bodens® innerhalb
der Gesamtbewertung dargestellt. Im Geiltungsbereich Teilflache 1 ist der Erfallungsgrad
der Funktion des Bodens als Lebensraum fur Pflanzen” mit dem Kriterium SErfragspoten-
zial" auf ungefahr der Halfte der Fléache jeweils als ,sehr hoch® (Stufe 5) und ,hoch® (Stufe 4)
eingestuft (Tab. 1). Der Geltungsbereich Teilflache 2 ist mit ,sehr hoch® (Stufe 5) bewertet.

3.3.6 Feldkapazitit des Bodens

Die ,Funktion des Bodens im Wasserhaushalt* wird iber das Kriterium _Feldkapazitat des
Bodens* bewertet. Die Feldkapazitat des Bodens ist ein Kennwert fir seine Wasserspei-
cherkapazitét. Sie entspricht dem Wassergehalt eines naturlich gelagerten Bodens, der sich
bei Wasserséttigung gegen die Schwerkraft einstelit. Die Bewertung erfolgt in funf Stufen
von sehr gering (1) bis sehr hoch (5) [24].

Eine kartografische Darstellung der Feldkapazitat innerhalb der Gesamtbewertung findet
sich in Anhang 1. Auf einem Grofiteil (3,56 ha) des Geltungsbereichs Teilflache 1 ist die
Funktion des Bodens im Wasserhaushalt* mit dem Kriterium ,Feidkapazitat des Bodens®
als ,mittel” (Stufe 3) bewertet. Der norddstliche Bereich (0,74 ha) der Teilfliche 1 sowie der
Geltungsbereich Teilflache 2 (0,25 ha) werden als hoch” (Stufe 4) eingestuft (vgl. Tab. 1).

3.3.7 Nitratrickhaltevermégen des Bodens

Die Funktion des Bodens als ,Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium® fur stoffliche Einwir-
kungen auf Grund der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere
auch zum Schutz des Grundwassers, wird Uber das Kriterium ,Nitratriickhaltevermogen®
abgebildet. Das Vermégen des Bodens zur Nitratriickhaltung spielt eine Rolle hinsichtlich
der Einstufung der Grundwassergefahrdung. Das ,Nitratriickhaltevermogen® ist insbeson-
dere von der Sickerwasserrate und dem jahrlichen Wasserbilanziiberschuss abhangig. Zu-
dem sind die Grundigkeit eines Bodens sowie dessen Substrat mafigeblich. Die Bewertung
erfolgt in funf Stufen von sehr gering (1) bis sehr hoch (5) [24].

Der Erfullungsgrad des Kriteriums _Nitratriickhaltevermoigen® ist innerhaib der Gesamtbe-
wertung in Anhang 1 abgebildet. Im Hauptteil des Geltungsbereichs Teilfliche 1 ist der Er-
fullungsgrad des Kriteriums ,Nitratriickhaltevermogen® als mittel (Stufe 3) bewertet. Der Gel-
tungsbereich der Teilfliche 2 und der nordostliche Bereich der Teilflache 1 werden mit ei-
nem hohen Nitratriickhaltevermaogen (Stufe 4) eingestuft.

3.3.8 Béden mit Archivfunktion

Bdden konnen Archive der Natur- und Kulturgeschichte darstellen und speichern Informati-

onen, die durch Eingriffe in den Boden und Versiegelung verloren gehen. Werden Boden,

die als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte fungieren, durch BaumaBnahmen temporar
Ingenieurbiro Schnitistefle Boden 9
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oder dauerhaft beansprucht, kénnen sie diese Funktion verlieren. Der Verlust kann nicht
kompensiert werden, weswegen diesen Béden ein besonderer Schutz zukommen muss
{23].

Das Vorkommen von Archivbaden der Natur- und Kulturgeschichte wurde zunéchst nach
dem LABO-Leitfaden ,Archivboden — Empfehlungen zur Bewertung und zum Schutz von
Baden mit besonderer Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte® [23] abgeprift.
Nach den Informationen siber die Boden laut BFD50, BFD5L sowie Bodenzustandskataster
(Standorte von Bodenmessnefzen, Leitprofilen etc.) im geplanten Eingriffsbereich werden
diese zunachst als nicht schutzwiirdig” gemaf [23] eingestufi. In sinem weiteren Schritt
wurden Informationen zum Vorkommen von Bodendenkmélern abgefragt:

Laut WMS-Geodienst [9] sowie nach schriftlicher Auskunft des Landesamts fiir Denkmal-
pflege Hessen, Abteilung Hessenarch&ologie [22] ist im Geltungsbereich (Teilflache 1) mit
Bodendenkmaélern geméf § 2 Abs. 2 HDSehG zu rechnen. Konkret handelt es sich um den
Bereich ,Villmar 9“ (InspirelD LFDH3496-11-1), der Siedlungsspuren unbekannten Alters
erwarten lasst.
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Abb. 1: Funktionserfilllungsgrad der Bodenfunktionen des Geltungsbereichs Teilfliche 1
des B-Plans ,Lambciswies-Arfurter Berg I* im Ortsteil Vilimar, Marktflecken Vili-
mar (vgl. Anhang 1)
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3.4 Empfindiichkeiten

3.4.1 Verdichtungsempfindlichkeit der Béden

Eine Bodenverdichtung erfolgt beispielsweise durch mechanische Belastung und bewirktim
Boden eine Verringerung des Porenvolumens. Damit gehen Beeintrachtigungen des Was-
ser- und Lufthaushaltes des Bodens und somit unter anderem eine Verschiechterung des
Standortes als Lebensraum fiir Pflanzen sowie fiir das Bodenleben einher. Ausschiagge-
bend fur die ,Standortliche Verdichtungsempfindlichkeit sind Bodenart, Skelettgehalt, Hu-
mus- und Kalkgehalt, Packungsdichte sowie die Bodenfeuchte.

Zur Abschatzung der ,standortlichen Verdichtungsempfindlichkeit* wurde die Matrix aus [8]
angewendet, nach der eine Einstufung der ,standértlichen Verdichtungsempfindlichkeit” in
funf Stufen von nicht empfindlich bis extrem empfindlich erfolgt. Die Boden aus Lehm (L) im
Geltungsbereich Teilflache 1 werden als ,mittel” bis ,hoch empfindlich* gegentber Verdich-
tungen eingestuft.

3.4.2 Erosionsgefédhrdung durch Wasser

Die Boden im Eingriffsbereich (Teilflache 1) sind aufgrund der sehr schwachen Hangnei-
gung gemaf Erosionsatlas des BodenViewers Hessen [10] als sehr gering bis gering erosi-
onsgefahrdet eingestuft. Der Hangneigungsfaktor (S-Faktor) ist mit <0,4 bis <0,6 geringen
Stufen zuzuordnen. Der Bodenerodierbarkeitsfaktor (K-Faktor), der die Bodenart, den Ske-
lettgehalt sowie den Humusgehalt berticksichtigt, wird mit 0,3 bis < 0,4 als ,mittel“ sowie auf
einem Bereich der Teilflache 1 mit 0,4 bis < 0,5 als ,hoch® eingestuft [10].

Bei Gelandemodellierungen, bei denen eine Hangneigung entsteht, sind MaRnahmen zum
Erosionsschutz zu empfehlen.

3.4.3 Zutrittswahrscheinlichkeit von Fremdwasser

Da die Eingriffsflache Gberwiegend geringe Hangneigungen aufweist, ist die Zutrittswahr-
scheinlichkeit von Fremdwasser in das Baufeld gering.

3.4.4 Entwésserung wéhrend der Bauphase/Betriebsphase

Mit einer Entwésserung konnen Anderungen der Standort- und Bodeneigenschaften ver-
bunden sein. Insbesondere die Lebensraumfunktion fiir Pflanzen und die Funktion des Bo-
dens im Wasserhaushait konnen beeintrachtigt werden. Eine dauerhafte Absenkung des
Grundwasserspiegels fuhrt zu einem Verlust grundwasserabhangiger Bodentypen und hat
eine Veranderung des dkologischen Feuchtegrades sowie der Umsetzungsprozesse im Bo-
den zur Folge.
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3.5 Vorbelastungen

Unter Vorbelastungen von Baden versteht man beispielsweise bestehende stoffliche Belas-
tungen, versiegelte Bereiche oder Schadverdichtungen.

3.5.1 Versiegelung

Im Geltungsbereich Teilflache 1 besteht auf ca. 0,35 ha eine Vorbelastung der Baden in
Form von Versiegelungen durch StraRen {vgl. nicht mit BFD5L bewertete Fléchen in Abb. 1
bzw. Anhang 1) [14], [16].

3.5.2 Drainagen

Mit groBer Wahrscheinlichkeit liegen im Geltungsbereich Teilfliche 1 alte Meliorations-
drainagen, die im Rahmen der Flurbereinigung Villmar Mitte der 1950er- bis Anfang der
1960er-Jahre angelegt wurden. Bei der ErschlieRung des siidlich angrenzenden Gewerbe-
gebiets wurden entsprechende Tonrohre in 8 m-Abstdnden in einer Bodentiefe von ca.
1,20 m unter GOF aufgefunden [29]. Uber eine noch bestehende Funktionalitat der Draina-
gen sowie deren Reichweite ist nichts bekannt. Dementsprechend soliten Entwésserungs-
mafnahmen wahrend der Bauphase eingeplant sowie situationsbezogen reagiert werden.
Hinsichtiich der Auswirkungen einer dauerhaften Entwasserung auf das Schutzgut Boden
siche Kap. 3.4.4 und 4.3.
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4 Auswirkungsprognose und Konfliktanalyse
4.1 Auswirkungsprognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung wiirden die Flachen weiterhin Gberwiegend ackerbau-
lich genutzt werden. Es wéren keine erheblichen Anderungen des Ist-Zustands des Bodens
Zu erwarten.

Die Boden wirden eine mittlere Funktionserfillung der Bodenfunktion ,Lebensraum fir
Pllanzen® fir das Kriterium _Biotopentwicklungspotenzial® und eine hohe bis sehr hohe
Funktionserfiliung fur das Kriterium  Ertragspotenzial” sowie eine mittlere bzw. hohe Funk-
tionserfuliung fur die Funktion des Bodens im Wasserhaushalt” mit dem Kriterium ,Wasser-
speicherfshigkeit” und der ,Funktion des Bodens als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaume-
dium® mit dem Kriterium ,Nitratrickhaltevermégen® weiter austiben.

4.2 Auswirkungsprognose bei Durchfithrung der Planung

In der nachfolgenden Konfliktanalyse wird eine Auswirkungsprognose durch den Vergleich
der Wertstufen der Bodenfunktionsbewertung vor und nach dem Eingriff durchgefiihrt. Die
Berechnung des bodenfunktionalen Kompensationsbedarfs, unter Berticksichtigung von
Minderungs- und Ausgleichsmalnahmen, erfolgt mithilfe des Excel-Berechnungstools, das
im Rahmen der Arbeitshilfe zur Ermittiung des Kompensationsbedarfs fir das Schutzgut
Boden in Hessen und Rheinland-Pfalz [25) entwickelt wurde.

Im Rahmen der Auswirkungsprognose werden in der Planung vorgesehene Vermeidungs-
und MinderungsmafRnahmen beriicksichtigt. Minderungsmafnahmen bewirken eine Verrin-
gerung des Eingriffs und werden mit Wertstufengewinnen der Bodenfunktionen bei der Be-
rechnung des Kompensationsbedarfs berticksichtigt.

Bodenfunktionen, die durch den Eingriff beeintréchtigt werden, soliten durch geeignete bo-
denfunktionsbezogene KompensationsmaRnahmen ausgeglichen werden. Dabei wird auf
Boden, auf denen die Kompensationsmafnahmen durchgefihrt werden, der Erfillungsgrad
der Bodenfunktionen erhoht. Dies setzt entsprechend aufweribare Kompensationsflachen
voraus.

4.3 Wirkfaktoren

Bestimmte Wirkfaktoren kénnen Boden und ihre Bodenfunktionen erheblich beeintrachtigen
oder zerstoren. Sie kbnnen anlagenbedingt, betriebsbedingt oder baubedingt sein. Insbe-
sondere folgende Wirkfaktoren sind relevant:

- Versiegelung

- Abgrabung/Bodenabtrag

— Ein- und Ablagerung von Material unterhalb oder ohne eine durchwurzelbare Boden-
schicht

- Verdichtung
- Erosion
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- Stoffeintrag bzw. -austrag mit bodenchemischer Wirkung
- Bodenwasserhaushaltsveranderungen

Im Rahmen der Konfliktanalyse wird die Dauer der Wirkung beriicksichtigt. Unterschieden
wird zwischen einer temporéren Wirkung eines Eingriffs, welcher sich auf die Dauer der
Bauphase beschrénkt und einer dauerhaften Auswirkung, die durch den Eingriff entsteht.

In der Konfliktanalyse werden die Wirkfakioren Versiegelung, die mit einem vollsténdigen
Verlust der Bodenfunktionen einhergehen und bauzeitliche Beeintréchtigungen, die die
Wirkungen von Abgrabungen/Bodenauftrag, Ein- und Ablagerung von Material, Verdich-
tung, Erosion, Stoffeintrag bzw. -austrag und Bodenwasserhaushaltsverénderungen zu-
sammenfassen und die Bodenfunktionen beeintrachtigen, beriicksichtigt. Die einzelnen
Wirkfaktoren fithren an verschiedenen Wirkorten zu unterschiedlichen bodenschutzrelevan-
ten Beeintrachtigungen. Gleichzeitig bilden sie den Ansatzpunkt fiir die Wah! gesigneter
Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen.

4.4 Flacheninanspruchnahme

Innerhalb des Geltungsbereichs Teilflache 1 erfolgt eine Inanspruchnahme von 5,01 ha bis-
lang unversiegelter Flache mit Bodenfunktionserfullung, die zu einem Verlust oder zu Be-
eintréchtigungen der Bodenfunktionen fiihrt.

Die Teilflachen der Planung wurden differenziert nach den Wirkfaktoren: LVersiegelung®
oder bauzeitliche Beeintrachtigungen® und beziehen sich auf die Art der Inanspruchnahme
(dauerhafte bzw. temporére Inanspruchnahme). Die Einteflung und GroRe der jeweils be-
troffenen Flache ist Tab. 1 zu entnehmen. Die Berechnung erfolgte auf der Grundlage der
aufbereiteten Daten (vgl. Kap. 3.3.3).

Die temporére Inanspruchnahme im Geltungsbereich Teilfiiche 1 betragt ca. 1,4 ha. Auf
dieser Flache kann von einer bauzeitlichen Beeintrachtigung durch Verdichtung, Stoffeintrag
und Erosion ausgegangen werden. Eine dauerhafte Inanspruchnahme durch Versiegelung
von bislang unversiegelter Fliche mit Bodenfunktionserfiitlung findet innerhalb des Gel-
tungsbereichs Teilflache 1 auf 3,66 ha statt.

4.5 Bewertung des Eingriffs und Kompensationsbedarfs

Der Kompensationsbedarf in Bodenwerteinheiten (BWE) ergibt sich aus der Differenz der
Wertstufen (WS) der Bodenfunktionsbewertung vor und nach dem Eingriff, multipliziert mit
der Eingriffsfiache in Hektar [25]. Grundlage fur die Berechnung stellen die in Kapitel 3.3.3
beschriebenen aufbereiteten Daten dar.

Methodenbedingt wird die Bodenfunktion L ebensraum fur Pflanzen* fur das Bewertungskri-
terium ,Standorttypisierung fur die Biotopentwickiung® eingrifisbezogen nur bei den Wert-
stufen 4 und 5 und somit im Folgenden auf der Eingriffsseite nicht mit beriicksichtigt. Bei der
Wirkung von Kompensationsmainahmen wird diese Einzelfunktion jedoch mit bilanziert.
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Durch den Wirkfaktor Versiegelung erfolgt ein volistandiger Verlust der Bodenfunktionen.
Die bauzeitliche Beeintrachtigung wird mit einem WS-Verlust der einzelnen Bodenfunktion
von 25 % bilanziert.

in Tab. 2 ist die Flachenbilanz mit der Ermittlung der WS-Differenz der Bodenfunktionen vor
und nach dem Eingriff, in Abhangigkeit von den Wirkfaktoren, dargestelit.

Die Flachenbilanz bezieht sich dabei ausschliellich auf Béden innerhalb des Geltungsbe-
reichs Teilflache 1, die vor dem geplanten Eingriff Bodenfunktionen ibemehmen. Bereits
vor dem geplanten Eingriff bestehende Versiegelungen (0,35 ha) sind in der Flachenbilanz
nicht berticksichtigt. In einem weiteren Arbeitsschritt werden festgesetzte Vermeidungs- und
MinderungsmafRnahmen bilanziert.

In Tab. 3 erfolgt die abschlieRende Berechnung des bodenbezogenen Kompensationsbe-
darfs aus der Wertstufendifferenz des Eingriffs multipliziert mit der Eingriffsfliche in Hektar.

Fiir die Eingriffsfliche ergibt sich ein Kompensationsbedarf von 37,82 BWE, der bo-
denfunktional auszugleichen ist (vgl. Tab. 3).
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Fachbeitrag Schutzgut Boden B-Plan Lamboiswies-Arfurter Berg 1", Vilimar

4.6 Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen

Grundsatzlich dienen folgende Festsetzungen in einem Bebauungsplan der Erhaltung der
Bodenfunktionen sowie der Minimierung der Versiegelung:

- Beschrankung des befestigten bzw. Gberbauten Anteils von Grundstiucksflichen und
Festsetzung eines Mindestanteils an zu bepflanzender Grundsticksflache,

- Minimierung der Erschliefungsfiachen durch Konzentration der Steliplatze oder durch
Tiefgaragenbau,

- Anlage von Grinflachen mit unversiegelten Bodenbereichen auf Flachen mit einem h-
heren Erfullungsgrad der Bodenfunktionen (im konkreten Fall nicht moglich, da der ge-
samte Geltungsbereich im Bereich von Boden mit einem miitieren Erfitlungsgrad
(Stufe 3) der Bodenfunktionen liegt),

- Verwendung von wasserdurchlassigen Materialien bei Stellplatzen/Stellifiachen und pri-
vaten Zuwegungen,

- Vorgaben zu Dachbegriinungen.

Wahrend der Bauphase konnen bodenbezogene Minderungsmafinahmen getroffen wer-
den, um den Eingriff in das Schutzgut Boden und somit eine Beeintrachtigung der Boden-
funktionen zu minimieren. Zuséatzlich zu den Festsetzungen kann die bauzeitliche Beein-
trachtigung minimiert werden durch:

- bauzeitliche MinderungsmaBnahmen und bodenkundliche Baubegleitung: Verminderung
der bauzeitlichen Beeintrachtigung auf ein Mindestmaf.

Im Folgenden wird die Wirkung von Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen auf die Bo-
denfunktionen erldutert.

MinderungsmaRBnahmen mit Bezug zum Schutzgut Boden im Bereich der Festsetzun-
gen eines Bebauungsplans

Das flichensparende Bauen kann beispielsweise durch die Konzentration von Stellpléatzen
umgesetzt werden und fGhrt zur Erhaltung der Bodenfunktionen auf nicht bebauten Flachen.

Eine Minderungsmafnahme sind Dachbegriinungen, da sie je nach Méchtigkeit und Ei-
genschaften in geringem Umfang Bodenfunktionen ersetzen kénnen. Durch Wasserspei-
cherung und Biomassebildung kénnen die Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen im Na-
turhaushalt gemindert werden.

I'Jberdeckung und Begriinungen von Tiefgaragen werden als Minderungsmafinahmen
fur die Unterbauung eingestuft, da sie je nach Machtigkeit und Eigenschaften in bestimmten
Umfang Bodenfunktionen ersetzen kénnei.

Die Verwendung von wasserdurchléssigen Materialien bei SteliplitzeniStelifidichen
und privaten Zufahrten ist eine weitere MinderungsmafRnahme, da die ,Funktion des Bo-
dens im Wasserhaushalt” teilweise erhalten werden kann.

Ingeniewrbiiro Schnittstele Boden | 19
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Steuerung der Versiegelung durch Festsetzungen fiir bestimmte Fldchen

Eine wesentliche Vermeidungs-/Minderungsmafinahme ist die Lenkung der Flacheninan-
spruchnahme auf Baden mit geringerem Funktionserfollungsgrad bzw. die Ausweisung von
Granflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB) oder von Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur
Pfiege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 2 Nr. 20 BauGB)
auf Flachen mit einem htheren Erfillungsgrad der Bodenfunktionen. Diese Manahme ent-
faltet die hichste Wirkung unter der Voraussetzung, dass die Grunflachen wahrend der
Bauphase nicht befahren oder beeintréchtigt werden.

Beim vorliegenden Geltungsbereich Teilflache 1 sind eine bodenkundliche Baubegleitung
und eine extensive Dachbegriinung vorgesehen. Da die Intensitét der Dachbegrinung in
[17] nicht festgesetzt wurde, wurden diese MaRnahmen (wie im Umweltbericht [16}) nicht in
die Kalkulation (Berechnung des bodenbezogenen Kompensationsbedarfs, vgl. Tab. 3) mit
einbezogen.

Zum derzeitigen Planungsstand werden drei MinderungsmaRnahmen mit Bezug zum
Schutzgut Boden im B-Plan festgesetzt: ,bodenkundliche Baubegleitung®, ,Dachbegril-
nung® und Verwendung versickerungsfihiger Belige" [17]. Eine Beschreibung der
Mafinahmen sowie deren bodenfunktionale Wirkung ist in Ubersicht 1 enthalten. Der boden-
funktionale Wertstufengewinn ergibt sich aus der Flachengroie, auf der die Mafinahmen
tatsachlich umgesetzt werden (vgl. Tab. 3).

Ubersicht 1: MinderungsmaBnahmen mit Bezug zum Schutzgut Boden im Rahmen des B-
Plans ,Lamboiswies-Arfurter Berg I* im Ortsteil Villmar, Marktflecken Villmar

Minderungsmafinahme Dachbegriinung (extensiv oder intensiv)

Ornt: geeignete Dachfiichen (Dacher bis 10 Dachneigung)
Beschreibung und Je nach Méachtigkeit und Eigenschaften einer Dachbegriinung kdnnen
bodenfunktionale Bodenfunktionen ersetzt werden. Durch Wasserspeicherung und Bio-
Wirkung: massebildung k6nnen Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen im Na-
turhaushalt gemindert werden.
Einschrankungen: keine
Mafnahmen-iD [12]:  ID 13 Dachbegriinung extensiv
max. WS-Gewinn Dachbegriinung extensiv:
{12): Biotopentwicklungspotenzial: 0
Ertragspotenzial: 04
Feldkapazitat: 0,2
Nitratriickhaltevermagen: 0
Flache: steht noch nicht fest, da Flachensumme der geneigten Dachfiichen der-
zeit noch nicht bekannt
Bodenkundliche Baubegleitung
Ort: Flachen mit bauzeitlicher Beeintrachtigung
Beschreibung und Ermoglicht die fachgerechte Durchfthrung der bauzeitiichen Minde-
bodenfunktionale rungsmafnahmen und verringert bauzeitliche Beeintridchtigungen der
Wirkung: Bodenfunktionen auf 10%.
Einschrénkungen: keine

MaBnahmen-iD [12]:  ID 100
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max. WS-Gewinn Bodenkundiiche Baubegleitung (WS-Gewinn):

[12): Biotopentwicklungspotenzial: 15 %
Estragspotenzial: 15 %
Feldkapazitat: 15 %
Nitratrickhaltevermogen: 15%
Flache: nicht Gberbaubare Fldchenanteile in Wohn-, Misch- und Gewerbegebiet,

Flache Baustralle, Griinfliche
MinderungsmaBnahme Verwendung versickerungsfihiger Belige

Ort; Flachen, die sich far die Rickhaltung von Niederschiagen auf den
Grundstocken eignen, z.B. Einfahrten, Zufahrten, Hofe, Stefiplatze, Ver-
kehrsflachen sowie Spielfiichen

Beschreibung und Durch die Verwendung versickerungsfahiger Belage wie Schottemrasen,

bodenfunktionale Rasengitter oder Rasenfugen wird eine Vollversiegelung vermindert und

Wirkung: Bodenfunktionen kénnen in einem geringen Umfang weiter wahrgenom-
men werden.

Einschrankungen: keine

MaBnahmen-ID {12} 1D 90

max. WS-Gewinn Schotlterrasen:

2] Biotopentwicklungspotenzial: 0
Ertragspotenzial: 0
Feldkapazitat: 0.5
Nitratriickhaltevermdgen: 0
Rasengitter:

Biotopentwicklungspotenzial: 0

Ertragspotenzial: 0

Feldkapazitat: 0.4
Nitratrickhaltevermégen: o

Rasenfugen:

Biotopentwickiungspotenzial: 0

Ertragspotenzial: (]

Feldkapazitat: 0,2
Nitratrickhaltevermogen: (1

Fiache: Flachenanteile laut ,Nebenanlagen® im B-Plan [17] in Wohngebiet

{5.014 m?) und Mischgebiet (3.151 m?)

Maglichkeiten fiir bodenbezogene Minderungsmafnahmen wihrend der Bauphase

Weitere bodenbezogene MinderungsmaBinahmen kénnen wihrend der Bauphase getroffen
werden. Diese konnen im Bebauungsplan nicht festgesetzt werden, aber iber die natur-
schutzrechtliche Eingriffsregelung beriicksichtigt werden und konnen z. B. ber offentlich-
rechtliche Vertrage und ErschlieBungsmaBnahmen fur den Bauherrn verbindiich festgelegt

werden (vgl. [25]):

- sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915 [4], DIN

19639 [6], DIN 19731 [7]),

- fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Verwertung des Bodenaushubs [16], [17],

Art und Qualitat der Verfulimaterialien,

- Verwendung von Baggematten bei verdichtungsempfindlichen Béden sowie bei Bdden

mit einem hohen Funktionserfuliungsgrad,
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- Errichtung von Bauzéunen, um besonders empfindliche Baden, bzw. vor dem Befahren
und ggf. vor Venunreinigungen wahrend der Bauphase zu schiitzen,

- Berucksichtigung der Witterung beim Befahren von Bden,

- Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden nach Bauende und vor Aufirag des
Oberbodens,

- Baustelleneinrichtung und Lagerfiichen im Bereich bereits verdichteter bzw. versiegelter
Boden bzw. in Bereichen mit geplanter Versiegelung

- Inanspruchnahme einer bodenkundlichen Baubegleitung (vgl. DIN 19639 [6]).

Laut [25] kann die bauzeitliche Beeintrachtigung spéterer Freifldchen in Héhe von 25 %
durch eine bodenkundliche Baubegleitung (BBB) um 15 %-Punkte reduziert werden. Insbe-
sondere bei verdichtungsempfindlichen Béden, bei B6den mit hoher Funktionserfullung so-
wie bei ungiinstigen Bauzeiten (Winterhalbjahr) ist eine BBB zu empfehlen.

Baufeldraumung, Bodenabtrag und Arbeiten mit und auf dem Boden sind aus Bodenschutz-
sicht in Zeiten méglichst geringer Bodenfeuchtegehalte vorzusehen. Besonders geeignet
sind im Regelfall die Monate Mai bis Oktober unter Beachtung des aktuellen Witterungsver-
laufs. Die genannten Arbeiten sind im Winterhalbjahr zumeist nicht bodenschonend durch-
fuhrbar, weil die Béden aufgrund der hohen Wassergehalte verdichtungsempfindlich sind
und tragfahige Bodenfroste nur selten und zeitlich befristet vorkommen.
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4.7 Ausgleichsmafinahmen

Verbleibende Verluste oder Beeintréchtigungen der Bodenfunktionen infolge des Eingriffs
sollen durch geeignete bodenfunktionsbezogene KompensationsmaRnahmen ausgeglichen
werden. Dabei wird auf Boden, auf denen die Kompensationsmanahmen durchgefithrt
werden, der Erfullungsgrad der Bodenfunktionen erhéht.

Entsprechend der Berechnung des Kompensationsbedarfs (vgl. Kapitel 4.5) verbleibt ein
bodenfunktional auszugleichender Kompensationsbedarf von 37,82 BWE. Nachfolgend
werden geeignete Manahmen empfohlen sowie geplante MaRnahmen beschrieben, um
diesen auszugleichen.

Aligemeine Méglichkeiten fiir bodenschutzbezogene Ausgleichsmafnahmen

Aus Bodenschutzsicht ist die Entsiegelung die wirksamste Moglichkeit, einen Ausgleich far
den Verlust bzw. Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen zu realisieren. Dies schliet die
Entfernung der Versiegelung einschlieBlich des Unterbaus sowie die Beseitigung von
Schadverdichtungen des Unterbodens und das Aufbringen einer fachgerechten Rekultivie-
rungsschicht mit ein. Dabei ist die Méachtigkeit der aufgebrachten durchwurzelbaren Boden-
schicht fur den Funktionserfillungsgrad des Bodens nach der Entsiegelung von entschei-
dender Bedeutung. Die Entsiegelung ist zusammen mit dem Abtrag von Aufschittungen
und Verfiillungen die einzige Manahme, die zu einer Wiederherstellung der Bodenfunk(i-
onen fuhrt.

Weitere Méglichkeiten betreffen den Erosionsschutz (PIK):

- Erosionsschutz durch Nutzungsénderung oder Etablierung und Erhaltung dauerhaft bo-
denbedeckender Vegetation auf erosionsgeschédigten Boden

- Verbesserung des Wasseraufnahmevermoégens

- Konservierende Bodenbearbeitung

Weitere Produktionsintegrierte Kompensationsmainahmen (PIK} kéonnen ebenfalls
herangezogen werden, z. B.:

- Nutzungsextensivierung

- Nutzungsénderung

- Entwicklung von Brache-/Randstreifen
- Kalkung

Ein weiterer Bereich betrifft die Wiederherstellung natiirlicher Standorte:

- Wiedervernassung meliorierter Standorte

- Renaturierung von Sonderstandorien

- Rekultivierung der Eingriffsflache

- Rekultivierung/Teilrekultivierung aufgelassener Abbaustatten und Altablagerungen
- Entwéasserung technogen verndsster Bodenstandorte

- Renaturierung/Rekultivierung anthropogener Rohbéden

- Wiederherstellung der Auenspezifitat von Boden

Die Ausweisung von Bodenschutz-/Tabufléchen sichert nachhaltig die Bodenfunktionen.
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Weitere Moglichkeiten sind MaRnahmen zur Bodenverbesserung:

- Mafnahmen zur Vermeidung von Stoffeintragen an anderer Stelle

- Schadstoffbeseitigung, Bodenreinigung, ggf. Unterbinden der entsprechenden Wirkpfade
- Stabilisierung strukturiabiler bzw. verdichteter Boden (z. B. durch Tiefwurzler)

- Bodenlockerung (mechanisch, biologisch)

- Auftrag humosen Oberbodens

- Humuseintrag/-anreicherung {Bodenstrukturverbesserung)

Waeitere Informationen zu bodenfunktionsbezogenen Vermeidungs-, Minderungs- und Aus-
gleichsmafnahmen konnen der ,Arbeitshilfe zur Ermittiung des Kompensationsbe-
darfs fiir das Schutzgut Boden in Hessen und Rheinland-Pfaiz" [25] sowie den ,Maf’-
nahmensteckbriefen Boden* {12], die in diesem Zusammenhang als Ratgeber fur die
praktische Umsetzung von bodenbezogenen Kompensationsmalnahmen dienen sollen,
entnommen werden.

Geplante Mafinahme

For den B-Plan ,Lamboiswies-Arfurter Berg I* im Ortsteil Villmar des Marktfleckens Villmar
ist eine CEF-MaRnahme geplant. Durch die Anlage eines dauerhaften Blihstreifens auf
Ackerflachen mit jahrlicher Teilbearbeitung im zeitigen Fruhjahr (vor der Brut- und Setzzeit)
sollen die Vogelarten Rebhuhn und Feldierche geschiitzt werden. Der Verbleib der krautigen
Vegetation Giber die Wintermonate soll ein Riickzugsrefugium bieten [16]. Diese Manahme
kann als ,ExtensivierungsmaBnahmen Acker” (ID 75) entsprechend der ,Arbeitshilfe zur Er-
mittlung des Kompensationsbedarfs fir das Schutzgut Boden in Hessen und Rheinland-
Pfalz” [25], betrachtet werden.

Des Weiteren sind der Nutzungsverzicht im Wald und die Entnahme von Fichten geplant.
Diese Mainahmen werden als ,Ausgleichsmafinabme zur Aufwertung von Wald” (ID 41)
bewertet {25). Hierdurch ergibt sich eine leichte Verbesserung des Biotopentwicklungspo-
tenzials. Diese Maltnahmen fiihren auf bereits vorhandenen Waldflachen jedoch innerhalb
der Bewertungssystematik der Arbeitshilfe zu keinem bodenfunktionalen Wertstufengewinn
[25], [271.

Eine Ubersicht iber die geplanten Ausgleichsmalinahmen ist nachfolgend aufgefihrt. Die
Kompensationswirkung und verbleibenden Beeintrachtigungen kénnen Tab. 4 entnommen
werden.

Ubersicht 2: Geplante AusgleichsmaRnahmen mit Bezug zum Schutzgut Boden im Rah-

men des B-Plans ,Lamboiswies-Arfurter Berg I“ im Ortsteil Villmar vom
Maritflecken Villmar

ExtensivierungsmafBnahmen Acker/ Manahmen zur Férderung von Ackeriebensriumen

Ort: Teilfiache 2: Gemarkung Villmar, Flur 6, Flurstiick 168

Beschreibung und CEF-Malinahme: Artenschutz auf Acker fir Rebhuhn und Feldlerche.

bhodenfunktionale Anlage von dauerhaften Blihstreifen auf Ackerfldche mit jghrlicher Teil-

Wirkung: bearbeitung im zeitigen Frihjahr vor der Brut- und Setzzeit und Verbleib
der krautigen Vegetation iiber die Wintermonate als Rickzugsrefugium.

Einschrankungen: keine

MaBnahmen-ID{12]: D75
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Extensivierungsmafinahmen Acker/ MaBnahmen 2ur Férderung von Ackerlebensriumen
max. WS-Gewinn ExtensivierungsmaBnahmen Acker:

[12}: Biotopentwicklungspotenzial: 0,5
Ertragspotenzial: 0
Feldkapazitat: 0
Nitratriickhaltevermagen: 0
AusgleichsmaBnahme zur Aufwertung von Waid
Ort: Gemeindewaldabteilung 309

(Gemarkung Falkenbach, Flur 1 Nr. 146 und Flur 3 Nr. 119)

Beschreibung und Okokontogutschrift fiir die Entnahme von Fichten in der Gemeindewald-
bodenfunktionale abteilung. Durch die Malinahme ist mit keinen bodenfunktionalen Aus-
Wirkung: wirkungen zu rechnen.
Einschrankungen: keine
MaBnahmen-iD {12}  ID 41
max. WS-Gewinn Aufwertung von Wald
[12): Biotopentwicklungspotenzial: 0

Ertragspotenzial: 0

Feldkapazitat: 0

Nitratriickhalteverméogen: 0

AusgleichsmaRnahme zur Aufwertung von Wald

Ot Gemeindewaldabteilung 27 A1

{Gemarkung Vilimar, Flur 15 Nr. 6}

Beschreibung und Okokontogutschrift fir Nutzungsverzicht im Wald. Durch die MaBnahme

bodenfunktionale ist mit keinen bodenfunktionalen Auswirkungen zu rechnen.

Wirkung:

Einschrankungen: keine

Malnahmen-ID[12]: ID 41

max. W5-Gewinn Aufwertung von Wald

[12): Biotopentwicklungspotenzial: 0
Ertragspotenzial: 0
Feldkapazitat: 0
Nitratriickhaltevermigen: 0

Ausgleichsmafnahme zur Aufwertung von Wald
Ort: Gemeindewaldabteilung 15 A2

(Gemarkung Villmar Flur 11 Nr. 5/1)
Beschreibung und Okokontogutschrift fisr Nutzungsverzicht im Wald. Durch die Mafnahme

bodenfunktionale ist mit keinen bodenfunktionalen Auswirkungen zu rechnen.
Wirkung:
Einschrankungen: keine
Maflnahmen-ID [12}:  ID 41
max. WS-Gewinn Aufwertung von Wald
{12]: Biotopentwicklungspotenzial: 0
Ertragspotenzial: 0
Feldkapazitat: 0
Nitratrickhaltevermégen: 0
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4.8 Verbleibende Beeintriachtigungen

Die verbleibenden bodenfunktionalen Beeintrachtigungen betragen 37,69 BWE. Im Gel-
tungsbereich Teilfiache 1 des B-Plans ,Lamboiswies-Arfurter Berg 1* befinden sich Boden
mit hohen und sehr hohen Ertragspotenzial bzw. mit mittlerem bis sehr hohem Gesamter-
fullungsgrad der naturlichen Bodenfunktionen, die im Rahmen der Bebauung griBitenteils
versiegelt werden sollen. Der Marktfiecken Villmar plant bislang laut Umweltbericht zum B-
Plan, das biotoptypenbezogene Defizit uber das Okokonto der Stadt auszugleichen (Teilfia-
che 2 des Geltungsbereichs) [16), [17]. Wie aus Tab. 4 ersichtlich, kann keine Verbesserung
der Bodenfunktionen durch die Mafnahmen der Okokontogutschriften erreicht werden. Ziel-
setzung aus Sicht des Bodenschutzes sollte zunéchst sein, dieses Defizit liber wei-
tere bodenbezogene Kompensationsmafnahmen auszugleichen (vgl. Auflistung auf

S.24 inKap. 4.7).

Die Planung von Ausgleichsmanahmen fur andere Schutzgiter (Biotopwertverfahren)
solite aufgrund der hohen Betroffenheit des Schutzguts Boden in Abstimmung mit den

Schutzgutbelangen und bodenfunktionalen Aufwertungsmoglichkeiten erfolgen.

Erst nach Prifen und Ausschiuss entsprechender Moglichkeiten werden in einem weiteren
Schritt die verbleibenden bodenfunktionalen Beeintréachtigungen von 37,69 BWE nach
einem (noch nicht endgiiltig abgestimmten) Ansatz des HMUKLV [13] in Wertpunkte (WP)
entsprechend der KV Hessen [21] umgerechnet (vgl. Tab. 5), um einen schutzgutibergrei-

fenden Ausgleich durchfihren zu kdnnen.

Erlauterung zur Berechnung:
(1) Umrechnungsfaktor WP = (mittlere BWE/ha - 5)
(2) WP (bezogen auf m*) = Umrechnungsfaktor WP * Flache m?

Tab. 5: Umrechnung des Kompensationsdefizits fiir das Schutzgut Boden von Bodenwert-
einheiten (BWE) in Okopunkte (WP) fiir den B-Plan ,Lamboiswies-Arfurter Berg I¢
Marktflecken Villmar

Eckdaten Wert Einheit
Gesamtsumme Ausgleichsbedarf Schutzgut Boden (BWE) 3769 BWE
Gesamtfiiche ha 501 ha
Gesamtfliche m? 50.107 m?
Berechnung
{1} Umrechnungsfaktor WP = (mittlere BWE/ha : 6) 1,50
(2) WP (bezogen auf m?) = Umrechnungsfaktor WP * Flache m? 75391 wpP

Fur eine schutzgutibergreifende Kompensation missen 75.391 WP ausgeglichen werden.
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Diese aus den verbleibenden bodenfunktionalen Beeintrachtigungen errechneten WP mis-
sen auf das im Rahmen der biotoptypenbezogenen Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ermit-
telte Defizit von 356.289 WP [19] hinzu addiert werden, so dass sich ein Gesamtdefizit von
431.680 WP ergibt.

Die Gemeinde Villmar ptant bislang laut Begriindung zum B-Plan [19], das biotoptypenbe-
zogene Defizit Gber das kommunale Okokonto auszugleichen. Um zudem das bodenbezo-
gene Kompensationsdefizit auszugleichen, missen im Verfahrensverlauf weitere Okokonto-
MaRnahmen geprift und einbezogen werden.
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5 Zusammenfassung

In Villmar sollen ein Gewerbegebiet, ein Mischgebiet und ein Wohngebiet am Ostrand des
Marktfleckens Villmar entstehen. Bisher wurde das Plangebiet (Teilfliche 1) ackerbaulich
genutzt und umfasst eine Flache von ca. 5,36 ha [16).

Als CEF-Mafinahme ist eine 0,25 ha grofte Fiache (Teilflache 2) vorgesehen, auf der eine
Bidhfiache zum Schutz von Vogelarten entstehen soll. Des Weiteren sind drei MaRnahmen
fur den Ausgleich aber das Okokonto vorgesehen [16], [17].

Auf Teilflache 1 kommen laut Bodenflachendaten 1:50.000 (BFD50) vornehmlich Brauner-
den und (erodierte) Parabraunerden sowie zu einem sehr geringen Anteil Kolluvisole (aus
holozénen Abschwemmmassen) und zu sehr geringen Flachenanteilen Auengleye mit Gley-
Kolluvisolen vor. GemaR Bodenschétzungsdaten handelt es sich hauptséchlich um Loss
{LO) der Bodenart Lehm (L) mit Ackerzahlen zwischen 60 und 85. Béden des siidwestlichen
Bereichs der Teilflache 1 stammen aus dem Diluvium (D), welche in der Eiszeit durch An-
schwemmung und Gletscherablagerungen entstanden sind und Ackerzahlen zwischen 45
und 50 aufweisen [10].

Im Hinblick auf das Plangebiet wurden die Bsden sowie der Eingriff in das Schutzgut Boden
im Bereich von bislang unversiegelten und bodenfunktional bewerteten Béden innerhalb des
Geltungsbereichs (Teilfliéiche 1) beschrieben und bewertet. Darauf aufbauend erfolgte die
Ermittlung des bodenfunktionalen Kompensationsbedarfs nach der  Arbeitshilfe zur Ermitt-
lung des Kompensationsbedarfs fiir das Schutzgut Boden in Hessen und Rheinland-Pfalz*
[25].

Bodenfunktionsbewertung

Fur die Bodenfunktionsbewertung wurden die Bodenflachendaten 1:5.000 far die landwirt-
schaftliche Nutzflache (BFDSL) verwendet [10]. Die Bewertung erfoigt jeweils in funf Stufen
von sehr gering (1) bis sehr hoch (5).

im Geltungsbereich (Teilfléache 1) wird die ,Funktion des Bodens als Lebensraum fir Plan-
zen®, bewertet durch das Kriterium ,Standorttypisierung fir die Biotopentwicklung® in einem
mittleren Mafle (Stufe 3) erfiilit. Hinsichtlich der ,Funktion des Bodens als Lebensraum far
Pflanzen® mit dem Kriterium ,Eriragspotenzial” werden die B6den auf ungefshr der Halfte
der Flache jeweils als ,sehr hoch® (Stufe 5) und ,hoch” (Stufe 4) eingestuft. Die Funktion
des Bodens im Wasserhaushalt” mit dem Kriterium ,Feldkapazitst des Bodens® sowie die
~Funktion des Bodens als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium® mit dem Kriterium _Nit-
ratrickhaltevermogen” werden je nach Teilflache in einem mittieren Mafle (Stufe 3) sowie
in einem hohen MaBe (Stufe 4) erflit.

Das Vorkommen von Archidden der Natur- und Kulturgeschichte wurde nach dem LABO-
Leitfaden ,Archivboden — Empfehlungen zur Bewertung und zum Schutz von Baden mit be-
sonderer Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte” [23] abgepriift. Die Béden im
geplanten Eingriffsbereich werden diesbeziglich als nicht schutzwirdig” geméR {23] ein-
geordnet. Laut WMS-Geodienst [9] sowie nach schriftlicher Auskunft des Landesamts for
Denkmalpflege Hessen, Abteilung Hessenarch#ologie [22] ist im Geltungsbereich (Teilfla-
che 1) mit Bodendenkmalerm gemaBR § 2 Abs. 2 HDSchG zu rechnen. Konkret handelt es
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sich um den Bereich ,Villmar 9° (InspirelD LFDH3496-11-1), der Siedlungsspuren unbe-
kannten Alters erwarten lasst.

Empfindlichkeiten

Hinsichtlich der _standortlichen Verdichtungsempfindlichkeit” nach [8] werden die Boden aus
Lehm im Bereich der Teilfliche 1 als ,mittel” bis ,hoch empfindlich gegentber Verdichtun-
gen eingestuft.

Die Boden im Eingriffsbereich (Teilftache 1) werden aufgrund der sehr schwachen Hangnei-
gung gemaR Erosionsatlas des BodenViewers Hessen [10] als sehr gering bis gering erosi-
onsgefahrdet bewertet. Bei Gelandemodellierungen, bei denen eine Hangneigung entsteht,
sind dennoch MaBnahmen zum Erosionsschutz zu empfehlen, da der Bodenerodierbar-
keitsfaktor (K-Faktor) mit 0,3 bis < 0,4 als ,mittel" sowie auf einem Bereich der Teilflache 1
mit 0,4 bis < 0,5 als ,hoch” eingestuft wird [10].

Bei Gelandemodeliierungen, bei denen eine Hangneigung entsteht, sind Ma3nahmen zum
Erosionsschutz zu empfehlen.

Vorbelastungen

Im Geltungsbereich Teilfldche 1 besteht eine Vorbelastung der Béden in Form von Versie-
gelungen durch StraBen [14], [16].

Ermittiung des bodenfunktionalen Kompensationsbedarfs

Um die Auswirkungen des geplanten Eingriffs fur das Schutzgut Boden zu ermitteln, wurden
im Bereich der Teilfléache 1 alle temporar und dauerhaft von der Planung betroffenen Fla-
chen, die Bodenfunktionen erfiillen, betrachtet.

Die Ermittlung des bodenfunktionalen Kompensationsbedarfs erfoigte nach der ,Arbeitshilfe
zur Ermittlung des Kompensationshedarfs fir das Schutzgut Boden in Hessen und Rhein-
land-Pfalz” {25]. Zun&chst wurde eine Bodenfunktionsbewertung des Ist-Zustands als Wert-
stufe vor dem Eingriff durchgefohrt. Fir die Auswirkungsprognose bzw. Konfliktanalyse
wurde die Wertstufe nach dem Eingriff fur den Fall der Durchfithrung der Planung ermittelt
und mit der Bodenfunktionsbewertung der Bestandsbewertung verglichen. Es wurde ein
Kompensationsbedarf fur das Schutzgut Boden von 37,82 Bodenwerteinheiten festgestelit.

MinderungsmafBnahmen

Zum derzeitigen Planungsstand werden drei Minderungsmafinahmen mit Bezug zum
Schutzgut Boden im B-Plan festgesetzt: ,bodenkundliche Baubegleitung®, ,Dachbegrii-
nung” und Verwendung versickerungsfihiger Beldge” [17]. Der bodenfunktionale Wert-
stufengewinn ergibt sich aus der Flachengrifte, auf der die Manahmen tatsachlich umge-
setzt werden. Laut [25] kann die bauzeitliche Beeintrachtigung spéterer Freifldchen in Hohe
von 25 % durch eine bodenkundliche Baubegleitung (BBB) um 15 %-Punkte reduziert wer-
den. Insbesondere bei verdichtungsempfindlichen Boéden, bei Béden mit hoher Funktions-
erfullung sowie bei ungiinstigen Bauzeiten (Winterhaibjahr) ist eine BBB zu empfehlen.
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AusgleichsmafRnahmen

Fiir den B-Plan ,Lamboiswies-Arfurter Berg I im Ortsteil Villmar des Marktfleckens Villmar
ist eine CEF-MaBnahme geplant. Durch die Anlage eines dauerhaften Bluhstreifens auf
Ackerflachen mit jahrlicher Teilbearbeitung im zeitigen Frahjahr {vor der Brut- und Setzzeit)
solien die Vogelarten Rebhuhn und Feldlerche geschitzt werden. Der Verbleib der krautigen
Vegetation {iber die Wintermonate soll ein Riickzugsrefugium bieten [16]. Diese Manahme
kann als ExtensivierungsmafRnahmen Acker” (ID 75) entsprechend der Arbeitshilfe zur Er-
mittlung des Kompensationsbedarfs fir das Schutzgut Boden in Hessen und Rheinland-
Pfalz” [25], betrachtet werden.

Des Weiteren sind der Nutzungsverzicht im Wald und die Entnahme von Fichten geplant.
Diese MaRnahmen werden als ,Ausgleichsmanahme zur Aufwertung von Wald* (ID 41)
bewertet [25]. Hierdurch ergibt sich eine leichte Verbesserung des Biotopentwicklungspo-
tenzials. Diese Maftnahmen fithren auf bereits vorhandenen Waldflachen jedoch innerhalb
der Bewertungssystematik der Arbeitshilfe zu keinem bodenfunktionalen Wertstufengewinn
[25), [27].

Verbleibende Beeintrichtigungen

Die verbleibenden bodenfunktionalen Beeintrachtigungen betragen 37,69 BWE. Im Gel-
tungsbereich Teilfliche 1 des B-Plans ,Lamboiswies-Arfurter Berg I befinden sich Boden
mit hohen und sehr hohen Ertragspotenzial bzw. mit mittlerem bis sehr hohem Gesamter-
fullungsgrad der naturlichen Bodenfunktionen, die im Rahmen der Bebauung gréBtenteils
versiegelt werden sollen. Der Marktflecken Villmar plant bislang laut Umweltbericht zum B-
Plan, das biotoptypenbezogene Defizit tiber das Okokonto der Stadt auszugleichen (Teilfia-
che 2 des Geltungsbereichs) [16], [17]. Wie aus Tab. 4 ersichtlich, ist kann keine Verbesse-
rung der Bodenfunktion durch die Manahmen der Okokontogutschriften erreicht werden.
Zielsetzung aus Sicht des Bodenschutzes solite zunéchst sein, dieses Defizit (iber
weitere bodenbezogene Kompensationsmafinahmen auszugleichen (vgl. Auflistung
auf S. 24 in Kap. 4.7).

Die Planung von AusgleichsmafBnahmen fiir andere Schutzgiiter (Biotopwertverfahren)
solite aufgrund der hohen Betroffenheit des Schutzguts Boden in Abstimmung mit den
Schutzgutbelangen und bodenfunktionalen Aufwertungsmoglichkeiten erfolgen.

Erst nach Prifen und Ausschiuss entsprechender Moglichkeiten werden in einem weiteren
Schritt die verbleibenden bodenfunktionalen Beeintrachtigungen von 37,69 BWE nach
einem Ansatz des HMUKLV [13] in Wertpunkte (WP) entsprechend der KV Hessen [21]
umgerechnet, um einen schutzgutiibergreifenden Ausgleich durchfithren zu konnen. Dem-
nach sind 75.391 WP schutzguttbergreifend auszugleichen.

Diese aus den verbleibenden bodenfunktionalen Beeintrachtigungen errechneten WP miis-
sen auf das im Rahmen der biotoptypenbezogenen Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ermit-
telte Defizit von 356.289 WP [19] hinzu addiert werden, so dass sich ein Gesamtdefizit von
431.680 WP ergibt.
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Anhang 1: Erdfiiliungsgrad der aggregierten Gesamtbewertung der Bodenfunktionen fiir den
B-Plan ,Lamboiswies-Arfurter Berg I“ im Ortsteil Villmar, Marktflecken Vilimar
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== == Ceitungsbereich

[:I Flurstacksgrenze

Funktionserfilllungsgrad der Bodenfunktionen
B 1 (sehr gering)

I 2 (gering)

(13 (mittel)

[T 4 (hochy

I 5 (sehr hoch)

Dateniibertragung von Nachbarfiachen

Bebauungsplan ,Lamboiswiese-
Anfurter Berg I*

Erfiilllungsgrad der

Reihenfolge Bewertung Einzeffunktionen aggregierten Gesamtbewertung
ZB. 3433 | der Bodenfunktionen (BFDSL)
Bodenfunktion: Lebensraum fiir PRanzen,

Kriterium Standortlypisierung for die Biotopentwickiung
Bodenfunktion: Lebensraum fir Pllanzen,

Kriterium Ertragspotenzial

Bodenfunktion: Funktion des Bodens im Wasserhaushati,
Kritefium Wasserspeicheriahigkeif

Bodenfunktion: Funktion des Bodens ais Abbau-,
Ausgleichs- u. Authaumediumn, Kriterium Nitratriickhalt
g S —
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Anhang 2: Geplante Flicheninanspruchnahme und Wirkfaktoren fiir den B-Plan ,Lambois-
wies-Arfurter Berg 1“ im Ortsteil Villmar, Marktflecken Villmar
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= == Geltungsbereich

[ ]Fursticksgrenze

Planfidche

[verkehrsfiache

:] Versorgungsfidche

[_Jwonhngebiet (Baugrenze)
[_Imischgebiet (Baugrenze)

[ Gewerbegebiet (Baugrenze)

[ wohngebiet (nicht iberbaubare Flziche)
[ Imischgebiet (nicht aberbaubare Flache)
/1) Gewerbegebiet (nicht Gberbaubare Fiache)
[ | Baustrate
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