Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 10
"Mullerstiick" fur das Gartengebiet: ,Private Griinflache,
Eigentimergarten® mit Zweckbestimmung ,Freizeitgarten*

mit integriertem Griinordnungsplan
mit zulassiger privater Brennholzlagerung
bis max. 40 Raummeter
Marktflecken Villmar, Gemarkung Seelbach

BESTANDTEIL DES BEBAUUNGSPLANES SIND NEBEN
DER ZEICHNUNG FOLGENDE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Bauordnungsrechtliche textliche Festsetzungen

Es handelt sich um eine Erweiterung eines arteng
Die bereits rechtskrdftigen Festsetzungen bleiben glich erhalten
und gelten, auch im Sinne der Gleichbehandlung, in der gleichen Form fiir
die Erweiterungsfldchen.

hectohand: rt hint

1.0 Griinfldchen
Gemd8 § 9 (1) 15 BauGB werden die Gérten als private Griinfliche, Eigen—

tUmergdrten, mit Zweckb g “Fr drten mit zuldssiger privater
Brennholzlagerung bis max. 40 Raummeter” festgesetzt.

2.0 Bauliche Anlagen und sonstige Einrichtungen

GemdB § 9 (1) 1 BauGB wird die Art und das MaB der baulichen Nutzung
wie folgt festgelegt:

Der Garten darf insgesamt (Grundfldche Gartenlaube, Dachiiberstand, Terrasse,
Wege etc.) max. zu 25 % Uberbaut und versiegelt werden, jedoch darf ein
absoluter Héchstwert von max. 125 m® Grundfldche nicht iiberschritten
werden.

Gartenlauben

Zuldssig ist pro Gartengrundstiick eine Gartenlaube. Der umbaute Raum darf
maximal betragen: 30 m

Eine Unterkellerung ist nicht zuldssig.

Dachiiberstinde sind insgesamt in die max. zuldssige iliberbaubare Fldche des
Gartengrundstlickes einzurechnen. Versiegelungen unterhalb des Dachiiberstandes
bleiben hierbei unberiicksichtigt. Versiegelungen, die diesen Dachlberstand
liberschreiten, sind anzurechnen.

Kleingewdchshduser sind auf die max. zuldssige GartenlaubengréSe an—
zurechnen.

Die Gartenlauben sind nicht mit Einrichtungen zu versehen, welche einem
dauernden Aufenthalt dienen. Nicht zuldssig sind entsprechend insbe—
sondere Feuerstdtten und stationdre Toilettenanlagen mit Gruben.

Die Zaunanlagen diirfen eine max. Hohe von 1,50 m nicht Uiberschreiten.

Lebendeinfriedungen und Abpflanzungen sind mdglich, wobei folgende
Arten zu verwenden sind:

Acer campestre Feld—Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus spec. WeiBdorn
Ligustrum vulgare Liguster
Cornus mas Kornelkirsche
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Taxus baccata Eibe

Neben diesen fiir Schnitthecken und Formhecken geeigneten Arten kdnnen
auch Strauchhecken anderer Arten der Artenliste flr heimische Gehdlze
verwendet werden.

Das Abstellen von Wohnwagen, Bauwagen sowie Container ist unzuldssig.
Terrassen—, Gartenwege und Zaunanlagen sind gartengebietsvertrdglich und
gartengebiststypisch in MaB und Weise herzustellen.

Fir Z gen z. B. | dune, Knotengitterzdune, aht:
zdune, filr Befestigungen z. B. Schotterrasen, Kiesschotterrasen, Kammer—
steine, Rasenpflaster, Pflaster, Beton und Natursteinplatten.

Das private Lagern von Brennholz fiir den Eigenbedarf ist zuldssig bis max.
40 m® (Raummeter) und einer max. Stapelh&he von 1,50 m.

3.0 Entwdsserung
GemdB § 9 (1) 20 BauGB wird festgesetzt:
Das auf den Dachflichen der Gar b de Nieder g ist
in geeigneten Behdltnissen aufzufangen und als GieB im Garten zu
verwenden. Diese Behdiltnisse sind mit einem Uberlauf auszustatten, der an
eine Versickerungsmulde anzuschlieBen ist. Das auf den Wegen, Terrassen etc.
anfallende und nicht auf diesen Fldchen infiltrierende Niederschlagswasser ist
randlich breitfldchig zu versickern.

4.0 ErschlieBung/Stellplitze

4.1 ErschlieBung
Festsetzung nach§ 9 (1) 11 BauGB i.V.m. § 9 (1) 20 BauGB.
Die Wirtschaftswege werden festgesetzt als Verkehrsflichen besonderer Zweck—
bestimmung: unversiegelter Wirtschaftsweg, Grasweg, ww2; und Wirtschaftsweg
versiegelt oder teilversiegelt, ww1.
Eine Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung ist nicht erforderlich und wird
nicht hergestellt.

4.2 Stellpldtze
Festsetzungen gem. 9 (1) 4 BauGB iV.m. § 9 (1) 20 BauGB:

Die Errichtung von versiegelten Stellplgtzen auf der privaten Griinfldche ist
nicht zuldssig.

5.0
Festsetzungen nach § 9 (1) 25a und b BauGB fiir die private Griin—
fliche a) fiir das Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen und b) mit Bindungen fiir die Erhaltung von Bdumen und

Strduchern sowie MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft nach § 9 (1) 20 BauGB.

1. Alle heimischen Laub und Obstgehdlze sind zu erhalten und
bei Abgang durch Neuanpflanzungen zu ersetzen.

2. Die Neuanpflanzung von Nadelgehdlzen ist nicht zuldssig.

3. Als Ausgleich flir den Eingriff durch eine bestehende oder neu er—

richtete Gartenlaube ist je angefangener 10 m® umbauter Raum je—
weils ein hochstdmmiger Laub— oder Obstbaum anzupflanzen und
dauerhaft zu unterhalten.
Zwei Gartenseiten sind mit einer Strauchabpflanzung zu versehen.
Dies kann in Form einer Schnitthecke erfolgen oder aber auch durch
Solitdrstrducher im Mindestabstand von 5 m. Neben heimischen
Gehdlzen gem. Artenverwendungsliste (Anhang Begriindung) sind
hier auch Obstgehdlze zuldssig. Bereits vorhandene Gehdlze werden
hierauf angerechnet.

4. Mindestens zwei AuBenwiinde der Gartenlauben sind zu begrlinen.

Allgemeiner Hinweis:

Flir organische Gartenabfélle ist eine Eigenkompostierung vorzusehen.
Zuldssig ist eine offene Abde g zur Br holzlagerung, die bei Aufgabe
der Brennholzlagerung zuriickzub ist.

Rechtsgrundlagen des Rechtsplans 2014

Baugesetzbuch

(BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedindert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBl. | S. 1548)
Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch
Art. 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) in der Fassung vom 29.
Juli 2009 (BGBL. | S. 2542 m. W. v. 1. Mdrz 2010), zuletzt
gedndert durch Artikel 4 Absatz 100 des Gesetzes vom 7. August
2013 (BGBI. | S. 3154)

Gesetz iiber die Umweltvertrdglichkeitspriifung

(UVPG) vom 12. Februar 1990 i. d. F. der Bekanntmachung vom
24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zuletz gedndert durch Art. 10
des Gesetzes vom 25. Juli 2013 (BGBI. I. S: 2749).

Hessische Bauordnung

(HBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15. Januar 2011 (GVBI. |
S. 180), zuletzt getindert durch Art. 40 des Gesetzes vom 13.
Dezember 2012 (GVBI. | S. 622).

Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(HAGBNatSchG) i. d. F. vom 28. Dezember 2010 (GVBI. | S. 629).
Hessische Gemeindeordnung

(HGO) vom 1. April 2005, i. d. F. der Bekanntmachung vom 7.
Mdrz 2005 (GVBI | S. 142, zuletzt gedndert durch Art. 1 des
Gesetzes vom 16. Dezember 2011 (BVBl. | S. 786).

Hessisches Wassergesetz

(HWG) vom 14. Dezember 2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt getindert
durch Artikel 62 des Gesetzes vom 13. Dezember 2012 (GVBI. | S.
622).

Ges)etz zum Schutze der Kulturdenkméler

(Denkmalschutzgesetz — DSchG) vom 23. September 1974 (GVBI. |
S. 450) i. d. F. vom 5. September 1986 (GVBI. | S. 262, 270),
zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 21. November
2012 (GVBI. | S. 444).

Hessisches Nachbarrechtsgesetz

(NachbG) vom 24. September 1962 (GVBI. | S. 417), zuletzt
gedndert am 25. September 1990 (GVBl. 1 S. 563), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 10. Dezember 2009 (GVBI. | S. 631).
Wasserhaushaltsgesetz

(WHG) vom 31. Juli 2009 (GVBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch
Art. 2 Absatz 100 des Gesetzes vom 7. August 2013 (BGBI I. S.
3154).
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Verfahrensschritte: Datum
1. a) Aufstellungsbeschluss 15.04.2010
b) Ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 05.08.2011

2. a) Bekanntmachung der Beteiligung der Offentlichkeit

05.08.2011 [§ 13 BauGB]

b) Beteiligung der Offentlichkeit [§ 13 BauGB] 15.08.2011
bis

20.09.2011

3. a) Beteiligung der bertihrten Behérden [§ 13 BauGB] 15.08.2011
bis

20.09.2011

b) Beschluss (ber die eingegangenen Anregungen 05.12.2014

4. a) Ortsiibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung [§ 3 (2) BauGB] 29.08.2014

b) Ubermittlung des Auslegungsbeschlusses an die Tréger 6ffentlicher 29.08.2014
Belange [§ 3 (2) BauGB]
c) Offentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes [§ 3 (2) BauGB]J| 05.09.2014
bis
08.10.2014
d) Beteiligung der beriihrten Behdrden [§ 4 (2) BauGB] 05.09.2014
bis
08.10.2014
e) Abwégungsbeschluss zu den vorgebrachten Anregungen [§ 3 (2) BauGB, | 05.12.2014
§ 4 (2) BauGBJ]
5. Mitteilung (ber das Ergebnis der Priifung von vorgebrachten Anregungen 19.01.2015
gem. [§ 3 (2) BauGB, § 4 (2) BauGB]
6. Satzungsbeschluss gem. [§ 10 (1) BauGB] 05.12.2014

7. Der ordnungsgemafe Ablauf des Verfahrens wird bestétigt.
Der Inhalt des vorliegenden Bebauungsplanes stimmt mit den Beschliissen der
Gemeindevertretung tiberein.
Als Satzung ausgefertigt.
Der Vorstand der Gemeinde Villmar

Villmar, den Amold - Richard Lenz
-Blrgermeister-

8. Orstiibliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes und Inkrafttreten [§ 10 (3) BauGB].
Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung wurde

AM e ortsiiblich &ffentlich bekanntgemacht.
Der Vorstand der Gemeinde Villmar

Villmar, den Amold - Richard Lenz
-Blrgermeister-

Zeichenerklarung

Bestand
z.B.: 116 Flurstiicksnummer

z.B.: FI.5  Flurnummer

Flurstiicksgrenze
Nachrichtliche Ubernahme

m Rechtskrdftiger Bebauungsplan Gartengebiet Villmar
Ifd. Nr.: 10 "Miillerstiick”
inclusiver 1. und 2. Anderung

Festsetzungen

sme Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
[§ 9 (7) BauGB]

_ T  Nachrichtliche Ubernahme

Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft § 9 (1) 20 BauGB, hier: Biotop Nr. 7

kR

Aufhebung der Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 10 ,Miillerstiick“ Gartengebiet
.private Griinfldche, Eigentiimergarten® mit
Zweckbestimmung ,Freizeitgarten und zuldssiger
privater Brennholzlagerung bis max. 40
Raummeter in der Gemarkung Seelbach des
Marktflecken Villmar, fiir die Fldchen:

Flur 1, Flurstiicke Nr. 184, 183 und 191 tiw.

im Rahmen des Bebauungsplans

"Miillerstiick 2. Anderung” Rechtskraft 2014

Bereich der Aufhebung

Teilaufhebung Gartengebiet Nr. 10 "Millerstiick",
fiir den Bereich Flur 1, Fist 179 und 180

Verfahrensschritte: Datum

1. _a) Aufstellungsbeschluss [§ 2 Abs. 1 BauGB] 09.09.2021

b) Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses [§2 Abs.1 BauGB]

2. a) Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
[§ 3 Abs. 1i.V.m. § 4a BauGB]

b) Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit [§ 3 Abs. 1 i.V.m. § 4a BauGB] 21.03_.2022
is

25.04.2022

3. a) Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange 21.03.2022
bis

[§ 4 Abs. 1i.V.m. § 4a BauGB] und Abstimmung mit benachbarten Gemeinden

[§ 2 Abs. 2 BauGB] 25.04.2022

b) Beschluss (iber die eingegangenen Anregungen

>

a) Ortsiibliche Bekanntmachung der offentlichen Auslegung [§ 3 Abs. 2 BauGB] R

b) Ubermittlung des Auslegungsbeschlusses an die Tréger 6ffentlicher Belange
[§ 3 Abs.2 BauGB]

c) Offentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes [§ 3 Abs. 2 BauGB]

d) Beteiligung der Trager offentlicher Belange [§ 4 Abs. 2 BauGB]

e) Abwagungsbeschluss zu den vorgebrachten Anregungen [§ 3 Abs. 2 BauGB, § 4
Abs. 2 BauGB]

5. Mitteilung Uber das Ergebnis der Priifung von vorgebrachten Anregungen
[§ 3 Abs. 2 BauGB, § 4 Abs. 2 BauGB, § 3 Abs. 1 BauGB, § 4 Abs. 1 BauGB]

6. Satzungsbeschluss gem. [§ 10 Abs. 1 BauGB]

7. Der ordnungsgeméfRe Ablauf des Verfahrens wird bestétigt.
Der Inhalt des vorliegenden Bebauungsplanes stimmt mit den Beschliissen der
Gemeindevertretung iiberein.
Als Satzung ausgefertigt.
Der Vorstand des Markifleckens Villmar

Matthias Rubroder
Villmar, den -Biirgermeister-
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8. Orstiibliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes und Inkrafttreten [§ 10 Abs. 3 BauGB].
Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung wurde am

rreeeseneneenennn: OFtsUiblich offentlich bekanntgemacht.
Der Vorstand des Marktfleckens Villmar

Matthias Rubréder
Villmar, den -Biirgermeister-
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Rechtsgrundlagen der Planung

Baugesetzbuch

(BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), ), zuletzt durch Artikel 9 des
Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147)

Erlass zur il der Behérden und i Tréger 6 i Bel. (TéB) in

Verfahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB)

vom 11. 12. 2019, StAnz. 52/2019, S.1373 bis 1376, in Kraft am 24.12.2019

Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege

(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) i. d. F. vom 29. Juli 2009 (BGBL. | S. 2542 m. W. v. 1. Mé&rz 2010),
zuletzt gedndert am 25. Februar 2021 durch Artikel 5 (BGBI. | S. 306)

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung

(UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | Nr. 7 vom 26.02.2010 S. 94)
zuletzt gedndert am 25. Februar 2021 durch Artikel 6 (BGBI. | S. 306, 308)

Gesetz zur O g des Wasser (Wasser -WHG)

vom 31. Juli 2009 (BGBI. | Nr. 51 vom 06.08.2009 S. 2585), zuletzt geandert am 19. Juni 2020

durch Artikel 1 (BGBI. I S. 1408)

Gesetz zur Sich é P und i fahren

der Covid-19-Pandemie

(Planungssicherstellungsgesetz - PlanSiG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 20. Mai 2020

(BGBI. | S. 1041), zuletzt geandert am 18. Marz 2021 durch Artikel 1 des Gesetzes zur Verlangerung der

Geltur des Planungssicher: INgSg und der Geltungsdauer dienstrechtlicher Vorschriften
(BGBI. I Nr. 11 vom 24.03.2021 S. 353)
H i U zum

(HAGBNatSchG) vom 20. Dezember 2010 (GVBI. Hessen | Nr. 24 vom 28.12.2010, S. 629) zuletzt gedndertam 7.
Mai 2020 durch Artikel 17 des Gesetzes vom 07.05.2020 (GVBL, S. 318)

Hessische Bauordnung

(HBO) vom 28. Mai 2018 (GVBI. Hessen | Nr. 9 vom 06.06.2018, S. 198), zuletzt geandert am 3. Juni 2020
(GVBI. S. 378)

Hessisches Wassergesetz

(HWG) vom 14. Dezember 2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt gedndert am 4. September 2020. durch Artikel11
(GVBI. S.573)

Ver g Uber die i g der i

(Baunutzungsverordnung - BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2021; BGBI. | S.
3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | Nr. 33 vom 22.06.2021, IS. 1802)
Verordnung (iber die Ausarbeitung der itpldne und die D g des Plani
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),zuletzt

geéandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | Nr. 33 vom 22.06.2021 S. 1802)

Planung: Planungstrager:
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Dipl.ng. Marcellus Schénherr
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mit zulassiger privater Brennholzlagerung bis max. 40 Raummeter,
inklusiver 1. und 2. Anderung, sowie Aufhebungsbereich
aus Bebauungsplan "Miillerstiick" 2. Anderung 2014
und Aufhebung des Bebauungsplanes fiir den Bereich
Flur 1, Fist 179 und 180, Marktflecken Villmar, Ortsteil Seelbach
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