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Bauleitplanung des Marktfleckens Villmar im Ortsteil Weyer:
Bebauungsplan fiir den Bereich ,, Talerweg*

Schreiben des Ingenieurbiiros Marcellus Schénherr vom 10. November 2020

Gut_eanag,

mit Schreiben vom 10. November 2020, informiert das Ingenieurbiiro Schénherr iber die
Aufstellung des Bebauungsplans ,Talerweg“ und bittet hierzu im Rahmen des Verfahreris
zur Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 (1)
BauGB um Stellungnahme bis zum 8. Januar 2021.

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplans ,,TalerWeg“,'béstehen'aus der Sicht der von
uns zu vertretenden Belange, keine grundsatzlichen Bedenken.

Der Begrindung zum Vorentwurf des Bebauungsplans ist ein Umweltbericht beigefugt, in
dem die als Ergebnis der Umweltpriifung-voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen des Bauleitplans beschrieben und bewertet sind.

Im Rahmen der Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB ist aus der Sicht der von uns zu
vertretenden Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege dieser der
Umweltbericht zu konkretisieren bzw. zu tiberarbeiten.

‘Datenschutz: o

Informationen zum Schutz personenbezogener Daten bei deren Verarbeitung durch den Landkreis Limburg-Weilburg nach
Art. 13,14 DS-GVO finden sich auf der Internetseite des Landkreises ( htto://www.landkreis-limburg-weilburg.de/service/—
datenschutz.html ). Wir itbersenden diese Informationen auf Wunsch in Papierform.

Unsere Servicezeiten ) Konten des Landkreises Limburg-Weilburg

Dienstag . 8:30-12:00ynd 14:00 ~ 16:00 Unr  Kreissparkasse Limbpurg  IBAN: DE41 6115 0018 0600 0000 18  BIC: HELADEF1LIM

Donnerstag 10:00 - 12:00 und 14:00 ~ 18:00 Uhr  Kreissparkasse Weilburg 1BAN: DE10 5115 1919 b100 0006 60  BIC: HELADEF1WE}
| Nassauische Sparkasse IBAN: DE16 5105 0015 05365 0438 33 BIC: NASSDES5XXX

Einen Termin kénnen Sie auch telefonisch vereinbaren  Postbank e IBAN: DE38 5001 0060 0033 7166 00  BIC: PBNKDEFF

Besuchsadresse  'reishaus, Schiede 43, internet www.Landkreis-Limburg-Weilburg.de :

65549 Limburg



Begriindung:

Das Plaﬁgééiéf !Iiégt am westlichen Ortsrand von Weyer. Die Flachen werden derzeit weit
(iberwiegend al¢' Griinland (Schafwelde) genutzt, Das Umfeld des Plangebietes wird im
Osten und Stiden von einem Wohngebiet geprégt, westliche grenzen landwirtschaftliche
Betriebe an, nérdlich liegen Grinland- und Ackerflachen..

Im Umweltbericht ist eine auf die jeweiligen Schutzgiiter bezogene Ermittlung der mit der
Aufstellung des Bebauungsplans vorbeéreiteten Eingriffe in Natur und Landschaft und eine
Darstellung der geplanten Kompensationsmanahmen uter Beriicksichtigung der jeweils
beeintréchtigen Funktionen des Natur- und Landschaftshaushaltes vorzunehmen. Hierbei
ist insbesondere folgendes zu beachten:

Zur Bewertung der Eingriffsfolgen wurde im Umweltbericht die Kompensationsverordnung
Hessen zugrunde gelegt (Umweltbericht, Seite 36). Daher sind im Verfahren die
Bestimmungen der Kompensationsverordnung durchgehend anzuwenden. Nach Nr. 2.2.5
in Verbindung mit Nr. 2.3 der Anlage 2 zur Kompensationsverordnung ist eine ~
Zusatzbewertung der Bodenfunktionen durchzufithren. Dies ergibt sich aus den
vorliegenden zugrundeliegenden Ertragsmesszahlen im Bestand. Nach den Darstellungen
im Geoportal Hessen liegt hier fur die betroffene Flache eine Acker- und Griinlandzahl von
>70 bis <=75 vor (s. anliegender Auszug aus dem Bodenviewer Hessen). Bei
Ertragsmesszahlen Gber 60 und einer Eingriffsflache unter 10.000 m? hat die
Zusatzbewertung nach der Kompensatwnsverordnung zu erfolgen. Je angefangenen 10
Ertragsmesszahl ber 60 hat ein Zuschlag von 3 Wertpunkten je m? zu erfolgen.

Das Monitoringkonzept ist zu (iberarbeiten:

Unter 8.2. ist im Umweltbericht vorgesehen, dass das Monitoring in einem 5-Jahres- Turnus
von den Gemeinden und den zusténdigen Fachbehorden durchzufithren ist. - :
Griinplanerische Ausgleichsmafnahmen incl. der ArtenhilfsmaRnahmen sollen anldsslich
der Anzeige der Fertigstellung bei der Fachbehdrde durch Fotodokumentation erfolgen,
bzw. es soll eine Priifung und Abnahme bezuglich der Festsetzung zur Verglasung durch
das Kreisbavuamt erfolgen..

Grundsétzlich obliegt die Zustandigkeit und Verantwortung der Uberwachung
unvorhergesehener Umweltauswirkungen den Gemeinden (§ 4 ¢ Satz 1 BauGB). Dabei
kénnen die Gemeinden auch auf Informationen der Fachbehérden zuriickgreifen (§ 4 Abs.
3 BauGB). Diese Informationspflicht beinhaltet jedoch nur Erkenntnisse, die im Rahmen
der gewohnlichen Tatigkeiten dieser Behérden gewonnen werden.

Da der Unteren Naturschutzbehérde etwaige Baugenehmigungen bzw. ein Baugeschehen
auf den Grundstiicken, die dann dem Innenbereich zuzuordnen sind, regelmafig nicht zur
Kenntnis gelangen, solite hier die Kontrolle der Festsetzungen zu Bepflanzungen und die
Anbringung der Nist- oder Fledermauskéasten von der Gemeinde erfolgen. Sollte hierzu
fachlicher Rat erforderlich sein, nehmen Sie gerne Kontakt mit der Unteren
Naturschutzbehérde auf.

Ahnliches gilt fur die Festsetzungen hinsichtfich der Verglasung. Da nach den
Bestimmungen der HBO keine Fertigstellungsabnahme mehr erforderlich ist, erfolgt hier
keine regeménRige Kontrolle seitens der Unteren Bauaufsichtsbehérde. Auch. hier sollte
daher die Gemeinde die entsprechende Kontrolle und Abnahme vornehmen.

- Seite 2 -



Freundliche GriuRe
im Auftrag

gez. l. Nonn

Anlage

2) Abschrift
Ingenieurbiiro SLE-Schénherr

Fichtenhof 1
35796 Weinbach

EY

‘Guten Tag,

Abschrift unserer an den Gemeindevorstand des Marktfleckens Villmar gerichteten
Stellungnahme Ubersenden wir lhnen zu lhrer Information. ‘

Freundliche GriiRe
im Auftrag

J Wite

I. Nonn

- Seite 3 -
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19. November 2020

Bauleitplanung des Marktflecken Villmar im Orsteil Weyer
Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir den Bereich ,,Talerweg* Vorentwurf

Guten Tag,

bereits im Vorfeld wurde der Fachdienst zu oben genannten Vorhaben seitens des
Bauamtes des Marktflecken Villmars in die Planung einbezogen und hat erhebliche
Bedenken geaulert. Aus gleich mehreren Griinden gibt es aus landwirtschaftlich-fachlicher
Sicht groRe Bedenken gegeniiber der Aufstellung des Bebauungsplanes fiir den Bereich

. Talerweg".

Zum einen wird ein angrenzender landwirtschaftlicher Aussiedlungs-Betrieb durch die
Aufstellung des Bebauungsplanes direkt in seiner Entwicklung gestort. Mit einer
heranriickenden Bebauung ist es dem landwirtschaftlichen Betrieb nicht moglich sowohl
seine Tierzahl zu erhéhen, als auch seine Betriebsgebaude in dstliche Richtung zu
erweitern.

Aktuell wird das beplante Gebiet ausschlieBlich landwirtschaftlich genutzt. Die betroffenen
Grunlandflachen werden mit einer Griinlandzahl zwischen 70 und 75 bewertet und weisen
eine hohe Ertragsfahigkeit auf.

Unsere Servicezeiten Bankverbindungen des Landkreises Limburg-Weilburg

Montag, Mittwoch, Donnerstag 8:30 — 12:00 und 13:30 — 16:00 Uhr Kreissparkasse Limburg IBAN: DE41 5115 0018 0000 0000 18 BIC: HELADEF1LIM
Dienstag geschiossen oder nach Vereinbarung Kreissparkasse Weilburg IBAN: DE10 5115 1919 0100 0006 60 BI!C: HELADEF1WEI
Freitag 8:30 — 12:00 Uhr Nassauische Sparkasse IBAN: DE16 5105 0015 0535 0438 33 BIC: NASSDE55XXX
Einen Termin k&nnen Sle auch telefonisch vereinbaren Postbank IBAN: DE38 5001 0060 0033 7166 00 BIC: PBNKDEF
Besuchsadresse Nebengebiude (Schloss) Hadamar, Internet www. Landkreis-Limburg-Weilburg.de

Gymnaslumstr. 4, 65589 Hadamar
Datenschutz: .
Informationen zum Schutz personenbezogener Daten bei deren Verarbeitung durch den Landkreis Limburg-Weilburg nach Artike! 13, 14 Datenschutz-
Grundverordnung (DS-GVO) finden sich auf der Internetseite des Landkreises (www.landkreis-limburg-weilburg.de). Wir ilbersenden diese Informationen
auf Wunsch in Papierform.



Eine prazise Darstellung der erforderlichen naturschutzrechtlichen AusgleichsmaBnahmen
ist den Antragsunterlagen nicht zu entnehmen. Es wird jedoch im vorliegenden Entwurf
angedacht, eine innerhalb der Gemarkung Weyer liegende Ackerflache zu
Kompensationszwecken zu nutzen.

Wir verweisen jedoch grundsétzlich auf einen méglichst sparsamen und schonenden
Umgang mit Grund und Boden. Auf mégliche KompensationsmaRnahmen auf
landwirtschaftlichen Produktionsflachen (Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fiir die
Landwirtschaft), im Zuge der Umsetzung dieses Vorhabens, sollte verzichtet werden. Ein
zusatzlicher Verlust landwirtschaftlicher Flachen wird seitens des Fachdienstes
Landwirtschaft sehr kritisch gesehen.

Aus vorab genannten Griinden bestehen grundsatzlich aus landwirtschaftlich-fachlicher
Sicht groe Bedenken im Hinblick auf den unwiederbringlichen Verlust weiterer
landwirtschattlicher Flachen durch die Aufstellung des Bebauungsplans fiir den Bereich
»1alerweg"

Freundliche GriRe
im Auftrag

AN(CS

Saskia Gros



Mail@sleschoenherr.de @

Von: Zell, Frank <fzell@limburg-weilburg.de>

Gesendet: Dienstag, 22. Dezember 2020 14:07

An: ‘'mail@sleschoenherr.de’

Betreff: Bauleitplanung der Gemeinde Villmar - Bebauungsplan " Talerweg" im OT
Weyer

Guten Tag Frau Mendel,

mit lhrem Schreiben vom 10. November 2020 haben Sie uns die Méglichkeit gegeben, zu dem im
Betreff naher bezeichneten Bebauungsplanentwurf Stellung zu nehmen.

Nach Priifung der vorgelegten Unterlagen kdnnen wir lhnen mitteilen, dass aus Sicht der von uns
zu vertretenden wasserrechtlichen und bodenschutzrechtlichen Belange keine Einwénde gegen
das geplante Vorhaben bestehen.

r~Wir weisen jedoch darauf hin, dass das Regierungsprasidium GieRen als obere Wasserbehorde
zustandig ist fiir die Bewertung der Wasserversorgung und der Abwasserbeseitigung im
Planungsgebiet. Zudem ist das Regierungsprasidium GieRen im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens auch zusténdige Bodenschutzbehorde.

Wir wiinschen lhnen und lhren Kolleginnen und Kollegen frohe und gesegnete
Weihnachtsfeiertage und alles Gute flir das neue Jahr!

Freundliche GriRe
im Auftrag

Frank Zell
Fachdienstleiter

Der Kreisausschuss des Landkreises Limburg-Weilburg

Amt fiir den Landlichen Raum, Umwelt, Veterinarwesen und Verbraucherschutz
Fachdienst Wasser-, Boden- und Immissionsschutz

Gymnasiumstralie 4

65589 Hadamar

Telefon: 06431 296-5901

Telefax: 06431 296-5903

E-mail: f.zell@limburg-weilburg.de

Internet: www.Landkreis-Limburg-Weilburg.de

Datenschutz:

Informationen zum Schutz personenbezogener Daten bei deren Verarbeitung durch den
Landkreis Limburg-Weilburg nach Art. 13, 14 DS-GVO finden sich auf der Internetseite des
Landkreises (http://www.landkreis-limburg-weilburg.de/). Wir (ibersenden diese Informationen auf
Wunsch in Papierform.

~
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Datum 19.11.2020

Bauleitplanung des Marktflecken Vilimar im Ortsteil Weyer

™ Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir den Bereich ,, Talerweg“ Vorentwurf
hier: Beteiligung der Behdrden und der Sonstigen Trager offentlicher Belange gem. §
4 (1) BauGB i.V.m. § 4a BauGE und Abstimmung mit den Nachbargemeinden gem. § 2
(2) BauGB
Benachrichtigung iiber die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1)
BauGB

Sehr geehrie Damen und Herren,

gegen den vorgesehenen Bebauungsplan mit Flachennutzungsplananderung werden sei-
tens der Denkmalfachbehérde keine grundsétzlichen Bedenken oder Anderungswiinsche

vorgebracht.
Die Hinweise zur Sicherung von Bodendenkmaélern auf § 21 HDSchG sind korrekt.

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhilt sich ausschliellich zu den 6ffentli-
chen Belangen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege. Eine ge-
sonderte Stellungnahme zu den Belangen des Baudenkmalschutzes und der Bau-
denkmalpflege behilt sich die Denkmalfachbehaorde vor,

Mit freundlichen Griiden
im Auftrag

St

Dr. Sandra Sosnowski
Bezirksarchédologin

Landesamt fir Denkmalpflege poststelle.archeeolagie wi@lfd-hessen.de &L

Hessen heps://Ifd.hessen.de 5{ ,?hessen
Schloss Biebrich/Ostiligel T 449611 6906-0/ 131 ¢ A"f-“)‘m“'s
65203 Wiesbaden F +494116906-137 -{“\)

GESAMTSEITEN 81



EINGEGANGEN
08. Jan. 2021

* Regierungsprésidium Giefien @ H ESS E N

Regierungsprésidium GieBen » Postfach 10 08 51 » 35338 Gieflen
Geschéftszeichen: RPGI-31-61a0100/66-2014/35

. . Dokument Nr.: 2021/3667
Ingenieurbiiro Bearbeter o
" earbeiter/in: arin Wagner

Marcellus Schénherr Telefon: +49 641 303-2353

Fichtenhof 1 Telefax: +49 641 303-2197
E-Mail: Karin.Wagner@rpgi.hessen.de
lhr Zeichen:

35796 Weinbach thre Nachricht vom:
Datum 05. Januar 2021

Bauleitplanung des Marktfleckens Villmar;
hier: Bebauungsplan ,,Talerweg* im Ortsteil Weyer

Stellungnahme im Verfahren nach § 4 (1) BauGB

Ihr Schreiben vom 10.11.2020, hier eingegangen am 13.11.2020

Sehr geehrte Damen und Herren,
aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange nehme ich zur o.g. Bauleit-
planung wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbehérde
(Bearbeiterin: Frau Bernhardt, Dez. 31, Tel.: 0641/303-2428)

Mit der Planung soll auf einer Flache im Umfang von rd. 0,8 ha die Auswei-
sung eines Mischgebiets vorbereitet werden. Der geplante Geltungsbereich
ist im gliltigen Regionalplan Mittelhessen 2010 (RPM 2010) als Vorrang-
gebiet (VRG) Siedlung Bestand dargestellt, die gesamte Ortslage ist
zudem Uberlagert durch ein Vorbehaltsgebiet (VBG) fiir besondere Klima-
funktionen.

Vor der Ausweisung neuer Siedlungsflichen durch die Gemeinden ist der
Bedarf vorrangig in den VRG Siedlung Bestand zu decken (vgl. ziel 5.2-5
RPM 2010). Das Vorhaben entspricht insofern diesem Ziel.

Die Klimabelange werden im Umweltbericht nachvollziehbar behandelt
und durch entsprechende Festsetzungen zur Be- bzw. Durchgriinung des

Hausanschrift: Servicezeiten: Fristenbriefkasten:

35390 Gieen « Landgraf-Philipp-Platz 1 - 7 Mo. - Do. 08:00 - 16:30 Uhr 35390 Gieflen Famlllenfreundhcher
Postanschrift: Freitag ~ 08:00 - 15:00 Uhr Landgraf-Philipp-Platz 1 - 7 . gggﬁg;si’n
35338 Giefen + Postfach 10 08 51 oder nach Vereinbarung .

\ W4

Telefonzentrale: 0641 303-0 /&{M

Zentrales Telefax: 0641 303-2197 Die telefonische Vereinbarung eines A
Zentrale E-Mail: poststelle@rpgi.hessen.de persdnlichen Gesprachsterming wird Nk

.Internet: hitp://www.rp-giessen.de empfohlen.

Regierungsprisidium é;eﬂen



2-
Plangebiets im Bebauungsplan ergénzt. Es ist insofern nicht von einer er-
heblichen Beeintrachtigung der Klimafunktionen auszugehen.
Insgesamt kann das Vorhaben mit den Vorgaben des RPM 2010 vereinbart

werden.

Grundwasserschutz, Wasserversorgung
(Bearbeiterin: Frau Zalzadeh, Dez. 41.1, Tel.: 0641/303-4147)

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus Sicht der von mir zu vertre-
tenden Belange keine Bedenken. Das Plangebiet befindet sich auRerhalb
eines amtlich festgesetzten Wasserschutzgebietes.

Oberirdische Gewiisser, Hochwasserschutz
(Bearbeiter: Herr Waldeck, Dez. 41.2, Tel.: 0641/303-4188)

Gegen den Bebauungsplan bestehen aus Sicht der von mir zu vertretenden
Belange keine Bedenken.

Gewasser, deren Gewésserrandstreifen sowie amtlich festgestelite Uber-
schwemmungsgebiete werden durch das Vorhaben nicht beriihrt.

Kommunales Abwasser, Gewissergiite
(Bearbeiter: Herr Ebadie, Dez. 41.3, Tel.: 0641/303-4213)

Gegen den Bebauungsplan bestehen aus Sicht der von mir zu vertretenden
Belange keine Bedenken.

Die ordnungsgeméfRe Entwasserung des Plangebietes kann durch den
Anschluss an die bestehenden Kanalisationsanlagen des Ortsteil Weyer
sichergestellt werden. Oberflachenwasser- bzw. Dranleitungen diirfen nicht
an die Mischwasserkanéle oder Schmutzwasserkanale angeschlossen
werden.

Industrielles Abwasser, wassergefihrdende Stoffe, Grundwasser-
schadensfille, Altlasten, Bodenschutz

Nachsorgender Bodenschutz
(Bearbeiter: Herr Oerter, Dez. 41.4, Tel.: 0641/303-4281)

In der Altflachendatei als Teil des Bodeninformationssystems sind die den
Bodenschutzbehérden bekannten Informationen zu Altstandorten, Altabla-
gerungen, altlastverdachtigen Flachen, Altlasten und schadlichen Boden-
veranderungen hinterlegt (§ 8 Abs. 1 HAItBodSchG). Altstandorte sind
Grundstiicke, auf denen mit umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen
worden ist. Altablagerungen sind stillgelegte Abfallbeseitigungsanlagen
sowie Flachen auf denen Abfalle behandelt, gelagert oder abgelagert
worden sind. Die Daten werden von den Kommunen, den Unteren Boden-
schutzbehérden (UBB), den Oberen Bodenschutzbehérden (RP) und dem
Hessischen Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG)



.

erfasst, gemeldet und ggf. aktualisiert. Die Vollstindigkeit und Richtigkeit
der Daten in der Altflachendatei ist jedoch nicht garantiert. Deshalb emp-
fehle ich Ihnen, weitere Informationen (z. B. Auskiinfte zu Betriebsstilllegun-
gen aus dem Gewerberegister, bisher nicht erfasste ehemalige Deponien)
bei der Unteren Wasser- und Bodenschutzbehorde des Landkreises Lim-
burg-Weilburg und bei der Gemeinde Villmar einzuholen.

Nach § 8 Abs. 4 HAItBodSchG sind Gemeinden und &ffentlich-recht-
liche Entsorgungspflichtige verpflichtet, die ihnen vorliegenden Er-
kenntnisse zu Altflichen dem HLNUG so zu iibermitteln, dass die
Daten im Bodeninformationssystem nach § 7 HAItBodSchG erfasst
werden kdnnen. Auch die Untersuchungspflichtigen und Sanierungsver-
antwortlichen sind verpflichtet, die von ihnen vorzulegenden Daten aus der
Untersuchung und Sanierung der verfahrensfithrenden Behérde in elektro-
nischer Form zu Gbermitteln. Dies hat in elektronischer Form zu erfolgen.
Uber die elektronische Datenschnittstelle DATUS online steht den Kommu-
nen ebenfalls FIS-AG (kommunal beschrankt) zur Verfligung. Wenden Sie
sich bitte an das HLNUG oder entnehmen Sie weitere Infos sowie Installa-
tions- und Bedienungshinweise unter:
httos://www.hinug.de/themen/altlasten/datus.htm!

Nach entsprechender Recherche ist festzustellen, dass sich im Planungs-
raum keine entsprechenden Fliachen befinden.

Hinweis:

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 und Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplinen die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicher-
heit der Wohn- und Arbeitsbevéikerung sowie die Belange des Bodens zu beriicksichti-
gen. Bei der Aufstellung eines Bauleitplans darf das Problem von Bodenbelastungen nicht
ausgeklammert werden. Bei der Beurteilung von Belastungen des Bodens gilt das
bauleitplanerische Vorsorgeprinzip und nicht die Schwelle der Gefahrenabwehr des
Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG). Der Tréger der Bauleitplanung erzeugt mit
der Ausweisung einer Fliche ein Vertrauen, dass die ausgewiesene Nutzung ohne
Gefahr realisierbar ist. Geht die Stadt/Gemeinde Anhaltspunkten fiir Bodenbelastun-
gen nicht nach, haben Eigentiimer, Bauwillige und andere Betroffene ggf. Anspruch
auf Schadensersatz. Bei der Erarbeitung der Stellungnahme zur Bauleitplanung ist zu
beachten, dass nach den einschlagigen baurechtlichen Vorschriften fur eine Vielzahl von
Vorhaben kein fdrmliches Baugenehmigungsverfahren erforderiich ist (vgl. §§ 62 ff. HBO).
Die Bauaufsichtsbehérde ist dann auch nicht verpflichtet, die Bodenschutzbehorde in ihrem
Verfahren zu beteiligen. Insofern ist es méglich, dass die Bodenschutzbehérde tber bau-
liche Veranderungen auf Verdachtsflachen nur im Rahmen der Bauleitplanung Kenntnis
erlangen und danach nicht mehr beteiligt wird.

Vorsorgender Bodenschutz
(Bearbeiterin: Frau Wagner, Dez. 41.4, Tel.: 0641/303-4277)

Boden filtert Wasser zur Trinkwassergewinnung. Boden infiltriert Wasser
zum Hochwasserschutz. Boden verdunstet Wasser und kihlt dadurch die
Umgebung. Die Leistungen des Bodens sind fiir unsere Erndhrung, die
Wirtschaft und das Klima existenziell. Durch Siedlung und Verkehr wird der
Boden zerstért und seine Funktionen unwiederbringlich vernichtet. Diese
zunehmende Versiegelung entzieht uns und nachfolgenden Generationen
die Lebensgrundlage. Dieses gilt im besonderem MaRe fiir Béden mit sehr
hoher Ertragsfahigkeit, auch wenn diese aktuell nicht zum Nahrungsmittel-
anbau genutzt werden. Diese Umweltauswirkungen sind fiur das ,Schutzgut
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Mensch® zu erganzen. Demnach sind nachhaltige negative Auswirkungen
fur den Menschen und fur das Klima zu beschreiben. -Kleinrdumigkeit" im
Vergleich zum bestehenden Siedlungsgebiet und Vorhandensein (Erhalt)
weiterer, dem Planungsraum ahnlicher Flachen kann nicht langer als Argu-
ment angefUhrt werden, da dies in nahezu jeder Bauleitplanung aller
Gemeinden angefihrt wird. In der Summe wird die von der Bundesregie-
rung angestrebte Verringerung des Versiegelungsgrades zum Klimaschutz
so nicht erreicht. Bei Abwéagungsentscheidungen soll Béden mit hoher
Leistungs- und Funktionsfahigkeit und seltenen Bsden ein hohes Gewicht
beigemessen werden. Diese Btden sollen in besonderem MaRe vor Zer-
stérung und anderen Beeintréchtigungen geschiitzt werden (Kapitel 6.1.5-2
(G) Regionalplan Mittelhessen 2010). Eine Alternativenpriifung beziiglich
B&den mit geringerem Funktionserfiillungsgrad, Leerstiande, Rickbauten
und Entsiegelung, Aufstockungen u.a. Gebsudeerweiterungen zur Schaf-
fung von Wohnraum, etc. ist zu antizipieren.

Das Bundesbodenschutz-Gesetz fordert durch § 1 die Funktionen des
Bodens NACHHALTIG zu sichern und Vorsorge gegen nachteilige Einwir-
kungen auf den Boden zu treffen und nach § 7 BBoschG ist derjenige, der
Verrichtungen auf einem Grundstiick durchfiihrt oder durchfithren lasst, die
zu Veranderungen der Bodenbeschaffenheit fithren kénnen, verpflichtet,
Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu tref-
fen, die durch seine Nutzung auf dem Grundstiick oder in dessen Einwir-
kungsbereich hervorgerufen werden kénnen. Ebenfalls ist die Anforderung
des § 1 Abs. 1 Nr. 2 HAItBodSchG sicherzustellen, Bden vor Erosion, Ver-
dichtung und vor anderen nachteiligen Einwirkungen auf die Bodenstruktur
zu schutzen. Letzteres bewirken die in den Planunterlagen genannten
MinderungsmaRnahmen, sofern diese sach- und fachgerecht angewendet
werden.

Die Abwégung der Eingriffsfolgen soll laut vorliegendem Umweltbericht an-
hand der giltigen Kompensationsverordnung vorgenommen werden.
Dieses gilt dann auch fir die bodenschutzfachliche Kompensation. Ange-
messene KompensationsmaRnahmen und deren Bewertung finden sich in
der Arbeitshilfe_.Kompensation des Schutzquts Boden in der Bauleitplanung
nach BauGB® (HLNUG Heft 14, 2018). Das zugehérige Excel-Berechnungs-
tool findet sich auf der Homepage des HLNUG unter folgendem Link:

httgs:/lwww.hlnug.delfileadmin/dokumente/boden/Planung/Komeoden/Ber

echnungstool.zip

Es sind nicht zwangsldufig zusétzliche Bodenkompensationsmanahmen
erforderlich. In der bodenbezogenen Bilanzierung sind die Minderungsmag-
nahmen sowie die naturschutzfachlichen AusgleichsmaRnahmen boden-
spezifisch zu bewerten und den Bodengingriffen gegentiberzustellen. Die

0. g. Arbeitshilfe sowie das zugehérige Excel-Tool bieten dazu eine gute
Hilfestellung.

Kommunale Abfallwirtschaft, Abfallentsorgungsanlagen
(Bearbeiterin: Frau Hoffmann, Dez. 42.2, Tel.: 0641/303-4356)

Nach meiner Aktenlage sind keine Abfallentsorgungsanlagen / Deponien im
Sinne von § 35 Abs. 1, 2 Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrwWG - betroffen.
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Aus abfallbehérdlicher Sicht bestehen somit keine Bedenken gegen das
bauleitplanerische Vorhaben.

Bei Abriss- und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im Merkblatt
~Entsorgung von Bauabfallen” (Baumerkblatt, Stand: 01.09.2018) der
Regierungsprasidien in Hessen zu beachten (www.rp-giessen.hessen.de,
Umwelt & Natur, Abfall, Bau- und Gewerbeabfall, Baustellenabfille) zu
beachten.

Immissionsschutz I
(Bearbeiter: Herr Rémschied, Dez. 43.2, Tel.: 0641/303-41 13)

Aus Sicht des Immissionsschutzes ergibt sich ein mégliches Konfliktpoten-
tial bezuglich der Geruchseinwirkungen durch den angrenzenden Landwirt-
schaftsbetrieb.

Das Weitern ist darauf hinzuweisen, da§s es in der Erntezeit durch einen
aktiven landwirtschaftlichen Betrieb zu Uberschreitungen der Larmricht-
werte, insbesondere zur Nachtzeit, kommen kann.

Bergaufsicht
(Bearbeiterin: Frau Zapata, Dez. 44.1, Tel.: 0641/303-4533)

Der Geltungsbereich der o. g. Bauleitplanung liegt im Gebiet von drei erlo-
schenen Bergwerksfeldern, in denen Bergbau betrieben und das Rohstoff-
vorkommen nachgewiesen wurde. Nach den hier vorhandenen Unterlagen
haben die bergbaulichen Arbeiten auRerhalb des Planungsbereiches statt-
gefunden.

Landwirtschaft
(Bearbeiter: Herr Meisinger, Dez. 51.1, Tel.: 0641/303-5125)

Bezuglich der mir vorgelegten Planunterlagen zum o. g. Bebauungsplan
‘werden aus Sicht des Belanges Landwirtschaft keine grundsatzlichen Be-
denken vorgetragen.

Obere Forstbehorde
(Bearbeiter: Herr Schneider, Dez. 53.1, Tel.: 0641/303-5546)

Forstliche Belange sind durch den Bebauungsplan nicht betroffen.

Obere Naturschutzbehdrde
(Bearbeiterin: Frau Smolarek, Dez. 53.1, Tel.: 0641/303-5536)

Von der Planung sind keine Landschaftsschutzgebiete oder Naturschutz-
gebiete betroffen.



Bauleitplanung

(Bearbeiterin: Frau Wagner, Dez. 31, Tel.: 0641/303-2353)

Aus planungsrechtlicher und stadtebaulicher Sicht weise ich auf folgendes
hin:

Gemal § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzu-
stellen, sobald und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist. Das Planungserfordernis ist nachzuweisen, d.h.
die stédtebaulichen Griinde, die fir die Planung sprechen und somit ein
offentliches Interesse begrnden, sind nachvollziehbar darzulegen.

Nach den Ausfilhrungen in der Begriindung soll im Bereich , Talerweg"
ein Mischgebiet ausgewiesen werden, um hier Wohnnutzung und nicht
stérendes Gewerbe konfliktfrei im Hinblick auf die an den Talerweg an-
grenzende Wohnbebauung bzw. die westlich bestehenden Siedlungs-
haofe zu etablieren. Die konkrete Standortwahl wird damit begriindet,
dass es sich um ein Konzept handele, das einen an dieser Stelle eta-
blierten (landwirtschaftlichen) Betrieb einschlieft; die Planung erfolge
zur Gewabhrleistung von effizienten und wirtschaftlich tragbaren Betriebs-
ablaufen (vgl. Ziff. 2.0).

Nach den Ausfilhrungen unter Ziff. 1.0 der Begriindung erfolgt die Aus-
weisung.eines Mischgebietes aufgrund der bestehenden ,Nachfrage im
Gemeindegebiet nach entsprechenden Wohnméglichkeiten mit Anglie-
derung von gewerblich genutzten Baufiéchen®. Es bestiinden bereits
~Anfragen zur Ansiedlung von Biiro- und kleineren Gewerbeflzchen von
einem benachbarten Anlieger". Ein tatsachlicher (betrieblicher) Zusam-
menhang der bereits bestehenden (landwirtschaftlichen) Siedlungshéfe
und der im Bereich ,Talerweg” geplanten Wohn- und gewerblichen Nut-
zungen wird allerdings nicht nachvollziehbar dargelegt. Zur Klarstellung
sollten hierzu im weiteren Verfahren nahere Erliuterungen erfolgen.

GemaR § 1 Abs. 5 S. 3 BauGB soll die stadtebauliche Entwicklung vor-
rangig durch MaBnahmen der Innenentwicklung erfolgen. Die Notwen-
digkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Fla-
chen soll begriindet werden (§ 1a Abs. 2 S. 4 BauGB).

Somit bestehen erweiterte Begriindungsanforderungen bei der (Neu-)
Inanspruchnahme von land- oder forstwirtschaftlich genutzten Flachen
fur Siedlungszwecke. Bei Flacheninanspruchnahmen sollen im Rahmen
der Begriindung Ermittlungen zu den Méglichkeiten der Innenentwick-
lung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen,
Gebéaudeleerstand, Bauliicken und andere Nachverdichtungsméglich-
keiten z&hlen kénnen. Die Begriindung muss diesbeziiglich hinreichend
substantiiert und schliissig nachvollziehbar sein.

Dieser Nachweis ist auch bei einer Flacheninanspruchnahme innerhalb
der gemaR Flachennutzungsplan bereits dargesteliten Bauflachen (Be-
stand/Planung) zu erbringen.

Um den gesetzlichen Anforderungen des § 1a Abs. 2 S. 4 BauGB zu
genugen sind daher detaillierte Aussagen bzgl. (fehlender) Innenent-
wicklungsméglichkeiten in der Ortslage erforderlich, um die Neu-Inan-
spruchnahme von Fléachen fiir eine Bebauung im bisherigen planungs-
rechtlichen AuRenbereich zu begriinden (,Vorrang der Innenentwicklung
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vor der AuBenentwicklung®). Nur wenn der Standort fiir die geplanten
Vorhaben aufgrund eines tatséchlich bestehenden (zwingenden) be-
trieblichen Zusammenhangs mit einem bereits bestehenden (landwirt-
schaftlichen) Betrieb ,alternativios“ und somit stadtebaulich plausibel zu
begriinden ist, wére der Verzicht auf einen entsprechenden detaillierten
Nachweis im Hinblick auf Innenentwicklungsméglichkeiten vertretbar.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

Wagner



Arbeitsgemeinschaft ges. anerkannter Naturschutzverbinde
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Rrvisverbiand Limburg-Weilburg. Kereiavierbaysd Limbuirg-Weilbusy Wasterwald-Verein'c, V.

QQ)NaBummﬁélt "_i“""l.ﬁ stschland
Kreisverband Limburg: Weifburg

{

Au die Gremicn des
Marktfleckens Villinar
Rathaus P

65606 Villmar

Betr.:  B-Plan ,Talerweg” im OT Weyer gem. § 4.1i. V. m. § 42 BauGB _
Bezug; Schreiben von SLE - M. Schonherr 33796 Bad Weinbach von 2020-11-10.an Verteiler,
hier AG ges. anerk. Naturschutzverbsinde/Dr. J, Run

Sehr gechrte Damen und Herven!

I Natnen und im Aufirag der im Briefkopf angegebenen Landesverbinde danke ich Thnen fir die Betei-
ligung am Verfahren und fir die Zusendung der Unterlagen,
In Aufirag und Namicn digser Landesverbénde-efhalten Sic von mir diese: Stellungnatune.

Varbemérkutig

Es sieht so aus, als stiitze sich dieser Plan auf die stille Voraussetzung, die Landwirtschaft auf den drei
Siedlertiofen werds in Sberschanbiar kurzer Zeit aufgegebn, die jetzige Wintschiafisweisé sei itgendwo
festgeschrieben oder die HofStellen wiirden seiter vom Ort-weg verlegt. _

‘Wer als Landwirt heutzutage weitermachen will, itn Voli- oder auch iin Neberierweib, ist flexibel, ‘miuss
flexibel sein und seifien Schwerpunkt kurzfistig verindem konnen. Gilt der 300m-Abstand nur zu
Wohngebieten? oder womoglich gar iicht mehr?

schaftlich gerutzt?

2. Das Geruchsgutacliten betrifft nur den zum damaligeri Zeitpiis
3. Das Regelverfahren wird begritBt. -
B- 3.0 Lage ... Nach der Plankarte gehbtt das-Flst 168(2 dazu, nach dem Text der Begrisndung nicht -
was gilt?
B - 7.2 MaB der ...: Auf der Plankarte wird fiir Flach- und Pultdacher *GH voigeg egeben, im
Begriindungstext dagegen *FH-- bifte abgleichen. ’ |
B-- 8.2 Licht and ... (Vl Festsetzung A 6.6 b auf der Plankaste): Die absorbicrenden Leuchtab-

-2-

it aktuellen Zustand, keine Zukunft.




AG ges. anetk. Notrschutzvérbinde it Lis: LMAWEL/Dr. %Ry 212
Miln Villmas, OT Weyer, B-Plan/FNP-Andg. , Tolerweg”, gem. §§ 4.1 und 4a BauS

deckungen miissén auch das Blauhcht absorbierén..
B - 17 A 6.2 b. Nicht versie «i: Dig Worte ¥... sind inden ... und ... mit anzurechnen sind zu

ersetzen durch nicht zuliss:g
6.4 Solarenergieanlagen: Es reichtnicht solche Anlagen zuzulassen , sonderni deren Nutzung
toiss durch Vejtrag gesichert werden.
B- ES. Lu}fgh.ygm:ue_lq : Sichen Sie hier die entsprechende Bauweise durch Vertrag, Passivhans-
Stanidard ist gat, besser ist zweifellos Energieplushans-Standard.
U - Zum Umweltbericht.

U - 3.1 Naturriiumliche ... * die Fichte ... ist heute die fast ausschiieflich zur Aufforstung verwendete
- istam Ende des: Ja‘hres 2020 befremdhch zu lésen,
' .i::; Die Aussage passt nichi zu den Seiten 15 und 16 der Begriin-

U-4.0, Zusammmfassende +». hier MaSnahmen (8. 38jund Auswirkungen (S. 29) vierter Punkt:
*Die Verdunstung wird ... durch das Anpflanzen von (ehdlzen .., *vermindert -2-
Taubildung wird ge@irdea-t durch Luftfeuchtigkeit, diese durch Erhéhnng der Verdunstung,

Zusammenfassunyg

Gegen den Vorentwurf des Bebanungsplans  Talerwe 2" bestehen bei den ven 1mir vertretenen
Landesverbéinden érheblicie und grindsatzliche Bedenken wie oben dargestellt ynd begriindet.
Senden Sie, bitte, die Antwort auf diese Stellungnahme, Thre Abwagingsbeschliisse alien itn Briefkopf

genannten Landesverbéinden baw. deren Gliederungen auf’ Kreisebene 7u; vielen Dank!

Mit freundlichem GruB i. A. deér o. g. Landesverbaide!
Niederzeuzhieim, 2013-05-24 » , . . ,
*Kursivdriick: Zitate aus dem vorliegenden Téxt sind kursiv gedrickt.
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1. Vorsitzender Thomas Dasch, Kreuzweg 17, 65606 Villmar, Tel.: 06482-60151

2. Vorsitzender: Uwe Haun
Schriftfiihrerin: Meike Meuser-Klersy
Kassierer: Rainer Hohler

per e-Mail am 08.01.2021 ute.schwarz@villmar.de; fabian.buchhofer@villmar.de;
und Briefkasten Rathaus am 08.01.2021

Bauamt des
Marktflecken Villmar
Kénig-Konrad-Stralle 12

65606 Villmar

Villmar, den 08.01.2021
Stellungnahme als sonst. Trager offentlicher Belange:
Bauleitplanung des Marktfleckens Villmar, Ortsteil Weyer
Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir den Bereich ,, Talerweg*

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der sonstigen Trager offentlicher Belange geméaR
§ 4 Absatz 1 BauGB gibt die Férdergemeinschaft fiir den Natur-und Vogelschutz Villmar
e.V. die folgende Stellungnahme ab:

Wir begriRen, wenn MaBnahmen zum Ausgleich des Eingriffs in einer intensiv
landwirtschaftlich gepragten Landschaft erfolgen. Insbesondere die Neuanlage von
Feldgehdlzen mit stufenartigem Aufbau halten wir fir sinnvoll, wenn sie der
Biotopvernetzung dienen. Die Anlage von Hamsterstreifen halten wir in Richtung ,Brecher
Hoéhe" fur sinnvoll, da dort ebenfalls ArtenschutzmaRnahmen im Zsh. mit der Auswilderung
von Hamstern voraussichtlich in 2021 geplant sind.

Die Zuordnung von Eingriff und Ausgleich (Pkt. 19. der Begriindung) kann wegen der
notwendigen weiteren Detaillierung erst im weiteren Verfahren beurteilt werden.

Die Bilanzierung entsprechend der Hessischen Kompensationsverordnung vom
26.10.2018 dirfte hinsichtlich der Einzelbdume neu zu berechnen sein. Unserer Ansicht
nach ist in die Berechnung auch die von der Krone (hier 9 gm je Einzelbaum)
tiberschirmte Grundflache einzubeziehen. Das Defizit wiirde sich demnach um 945 WP
(Annahme Grinland intensiv) erhéhen.

Damit das Plangebiet noch besser in die Landschaft integriert werden kann, schlagen wir
vor, eine Baumreihe von Bdumen 2. Ordnung entlang des Talweges neu einzubringen.
Vorgeschlagen werden: Eberesche, Mehlbeere, Elsbeere, Speierling.
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Die ArtenschutzmafBnahmen zur Anbringung/Integration der vorgeschlagenen Nisthilfen
begriiBen wir. Um das Umfeld noch weiter zu verbessern, schiagen wir Festsetzungen zu
einer vertikalen Begriinung einzelner Fassadenfldchen (siehe dhnliche Festsetzungen
aus Gewerbegebiet ,Brotweg" in Villmar) vor.

Die beabsichtigte Festsetzung zu den nicht versiegeiten Grundstiicksflachen ,Schotter-
und Kiesflachen zur Freiflichengestaltung, die weitgehend ohne Vegetation auskommen
oder Untergrundabdichtungen aufweisen, sind in den Bauantragen darzustellen und auf
die zulassige GRZ mit anzurechnen.” stellt einen Riickschritt zur Festsetzung zum B-Plan
LArfurter Berg /Lamboiswies” dar. Sollten hier die funktionslosen, sog. ,Schottergéarten”
gemeint sein, wére ein Begrenzung auf max. 2% der nicht tiberbaubaren Flache sinnvoll.

Den im Rahmen von Stellungnahmen von TéBs abgegebenen tblichen Hinweis zum
schonenden Umgang des Schutzguts ,Boden"” erlibrigen wir uns und schiieBen uns der
Begrindung weitestgehend an, ein Mischgebiet an dem beabsichtigten Standort
auszuweisen.

Dennoch kénnte die aktuelle Entwicklung der Corona-Pandemie Auswirkung auf den
Verbrauch des Schutzguts ,Boden* haben, wenn Bauwillige im Mischgebiet ,Arfurter
Berg/Lamboiswies” nicht mehr an ihren Planen festhalten und dann noch freie, nicht
verkaufte Bauplatze zur Verfugung stiinden. Ein evil. giinstigerer QM-Preis kénnte das
Mischgebiet , Talerweg" attraktiver erscheinen lassen. Das Ansiedelungsvorhaben des
benachbarten landwirtschaftlichen Betriebs und damit auch begrenzte Angebot ,freier*
Bauplatze lassen aber eine Konkurrenzsituation der Mischgebiete kaum erwarten, daher
sehen wir das MG ,Talerweg* hinsichtlich des Schutzguts ,Boden” als vertretbar.

Zunehmende Starkregenereignisse kénnten sich insb. wahrend der Bauphase aufgrund
der Hanglage des Plangebiets ungiinstig auswirken. Besonders im vorderen bebaubaren
Bereich zum Talerweg (3 m Abstand!) kénnten Versiegelungen negativ bei Starkregen
sein. Wir bitten hier einen 5 m Abstand zu priifen. Fir die voriibergehende Deponierung
von Erdaushub wahrend der Bauphase sollte ein Mindestabstand zur Strae vorgegeben
werden, keinesfalls sollte eine Lagerung direkt am Talerweg erfolgen.

Zur Anlage naturschutzrechtlicher Okokonten hatten wir uns bereits in vergangenen
Stellungnahmen geéufert. Leider wurde auch bei Landwirten noch nicht ganz erkannt,
welche Méglichkeiten sich hierbei bieten. Neben zeitlicher Entflechtung von Eingriff und
Ausgleich sind Handelbarkeit/\erzinsung von Okopunkten fir die Landwirte als
Flacheneigentiimer und letztlich sinnvolle Umsetzungen fiir die Natur zu nennen. Vieles
lasst sich auf landwirtschaftlich ertragsschwécheren Flachen verwirklichen.

Bei Fragen stehen wir gerne zur Verfiigung. Vielen Dank.

Mit freundlichen GriiRen

1.Vorsitzender
Fordergemeinschaft fur den
Natur- und Vogelschutz Villmar e.V.

2/2
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