EINGEGANGEN
08, Jan. 2021
Erl.............

STELLUNGNAHME ZUM VORENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS FUR DEN BEREICH , TALERWEG* IN VILLMAR-WEYER

Marktflecken Villmar

Bauamtsleitung

Konig-Konrad-StraBe 12

65606 Villmar 7. Januar 2021

Sehr geehrte Damen und Herren

nach Priifung des Bebauungsplans, dessen Begriindung und des Umweltberichts méchte ich zu einzelnen Punkten
Widerspruch einlegen. Ich konnte nicht feststellen, dass die Bediirfnisse der anliegenden Einwohner eingehend
gepriift und entsprechend beriicksichtigt wurden. Im Sinne einer wirklich ,konfliktfreien” Umsetzung sollte das
unbedingt nachgeholt werden.

Dariiber hinaus ist durch die Umwandlung in ein Mischgebiet zwar der Grundstiickswert der betroffenen
Grundstiicke sofort im erheblichen MaR gestiegen. Der Wert der Grundstiicke der betroffenen Anwohner ist im
selben Augenblick aber erheblich gesunken. Und damit ist ein Teil der Altersversorgung geschrumpft. Denn wer
kauft ein Haus gegeniiber eines Gewerbes?

Mit freundlichen GriifRen,



Was haben die Anwohner entsprechend den Moglichkeiten dieses Flachennutzungsplans zu befiirchten?
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Der Blick auf Gebdude und Fenster, die von der Gegeniiberliegenden StraRenseite aus iiber
10,5 m hoch (wenn mit Keller gebaut wird) und bis 50 m breit sein kénnten, statt des bisher
vorhandenen Ausblickes auf eine griine Wiese mit Baumen.

weniger Privatsphére, wenn einem direkt ins Fenster geschaut werden kann, da nur 3 m
Abstand von der Strafe aus gehalten werden miisste.

Weniger Sonneneinstrahlung Herbst bis Friihjahr, da jede Bebauung die Sonneneinstrahlung
stark einschrinkt.

Mehr Hitze im Sommer, da der Boden bis zu 60 % versiegelt werden darf, deutlich mehr als im
Wohngebiet und das zuziiglich Stellplitze, Zuwege und Nebengebiude, so dass kaum Platz fiir
Griines und Pflanzen iibrig bleibt. Diese groRflichige Bodenversiegelung schrinkt den
bisherigen Kiihlungseffekt erheblich ein.

Mehr Abgase und Luftverschmutzung, da durch die erlaubten Nutzungsméglichkeiten auch ein
Supermarkt, ein Hotel, eine Werkstatt oder sonstiges entstehen kénnte mit unabsehbaren
Auswirkungen auf das Verkehrswachstum. Die Verkehrsbelastung hat ohnehin schon sehr stark
zugenommen, da smtlicher Verkehr aus dem Wohngebiet Karolingerweg iiber den Talerweg
verlduft und zusétzlich ein permanenter LKW Verkehr der Firma Kersten Schmitt und anderer
Gewerbetreibender die Situation noch verschirft hat.

Erhohte Larmemission durch das Gewerbe, da viele Arten der Nutzung erlaubt sind und iiber
eine weiter zunehmende Verkehrsbelastung.

Wertverlust der eigenen Immobilie, da Hauser mit Blick auf ein Gewerbegebiet sich schlechter
verkaufen lassen.

Insgesamt sinkt die Wohnqualitit erheblich fiir die Anwohner durch eine Bebauung.

Héhere Beanspruchung des Straenbelages jetzt schon durch Fa. Kersten Schmidt, dann durch
schweres Gerdt wahrend der Bebauung und dem zusitzlichen Verkehrsaufkommen. Welches zu
einer vorzeitigen Sanierung auf Kosten der Anwohner fiihren wiirde.



Artund Maf} der baulichen Nutzung

Die Grundflichenzahl (GRZ) ist hier mit 0,6 angegeben, d.h. 60 % der Fliche diirfen bebaut werden. Das ist nach
§ 17 der BauNVO die Obergrenze dessen, was erlaubt ist und muss nicht zwingend ausgereizt werden. Dieser Wert
sollte auf 0,4 reduziert werden.

Zur Bauweise: Der § 22 der BauNVO gibt an, dass die Hauslinge hichstens 50 m sein darf, Dies ist unbedingt
einzuschrinken auf die durchschnittliche Breite der gegeniiberliegenden Wohngebiude, um sich optisch in das
vorhandene Bild einzufiigen.

Zur zulissigen Nutzung:
Die zuldssige Nutzung sollte ausschliefllich vorsehen:

1. Wohngebaude,
2. Geschifts- und Biirogebiude

Hohen der baulichen Anlagen

Zur Berechnung der Firsthohe sollte wie in vielen anderen Gemeinde iiblich der Kanaldeckel genutzt werden oder
der Straenbelag. Die Nutzung des Bezugspunktes nach der Oberkante des RohfuRboden EG wiirde es ermdglichen
die Firsthohenvorgabe faktisch zu umgehen, u.a. durch Aufschiittung beziehungsweise je nach Lage im Hang.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Baugrenzen sind mit einem Abstand zur Strafe von nur 3 m zu gering. Aus meiner Sicht sollt der Abstand
mindestens 5 m betragen um ein optisch schéneres Bild zu liefern. Gerade bei gewerblichen Gebiuden ist mehr
Abstand zu Wohngebiuden aus meiner Sicht sinnvoll,

Es ist fur diese Bebauungsseite kein Biirgersteig vorgesehen. Dieser ist aus meiner Sicht erforderlich, gerade auch
in Bezug auf zukiinftige Pléne, den oberen Bereich des Talerwegs auch noch zu bebauen. Dadurch wiirde sich das
Verkehrsaufkommen noch weiter erhéhen. Ein Biirgersteig sorgt fiir mehr Sicherheit gerade durch die schlechte
Einsicht in der Kurve. Zudem wire es nur gerecht, wenn gleiches Recht fiir beide Seiten gilt.

Stellpldtze und Garagen

Es ist sicher zu stellen, dass sowohl fir neue Anwohner als auch fiir die gewerbliche Nutzung geniigend Stellplitze
geschaffen werden. Sdmtliche Mitarbeiter und Besucher miissen einen Stellplatz auf dem Gelinde erhalten.

Dadurch soll das Zuparken des Talerwegs vermieden werden.
Festsetzung Geltungsbereich

Es wird u.a. aufgefiihrt, was auf der verbliebenen Freiflache gepflanzt werden soll. Nach dem jetzigen Stand sind
aber nur 1.397 gm tatsichlich als Freifliche fiir die Begriinung vorgesehen. Das entspricht lediglich 20 %. Dieser
Anteil sollte erhéht werden, um mehr Wohnqualitit fiir die Anwohner zu erhalten.

Von den vorhandenen Baumen, die momentan fiir ein gutes Klima sorgen, ist aufler einem Nadelbaum keiner mehr
vorgesehen. Hier sollten mindestens 50 % der Biume erhalten bleiben.
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Immissionsschutz

Im Bebauungsplan sind Luftwirmepumpen mit Schalleistungsspiegel von 50 dB(A) vorgesehen. Gesetzlich
vorgegeben ist in reinen Wohngebieten vor geschlossenen Fenstern tagsiiber 50 dB(A) und 35 dB(A) bei Nacht.

Diese Werte sollten als Referenz iibernommen werden, da das Mischgebiet von Wohnhausern umgeben ist.
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Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebauungsplans flr den Bereich , Talerweg" in Villmar-Weyer

EINGEGANGEN
Weyer den 06.01.2021

08. Jan. 2021

SeE eehrte Damen und Herren,
rg

Sehr geehrte Frau Schwarz,

Sehr bedenklich finden wir, dass auf der StraBenseite im Bereich der geplanten
Bebauung kein Birgersteig vorgesehen ist. Dies erachten wir aus mehreren Griinden
fur zwingend notwendig:

1. Die Bauvorhaben erlauben und sehen vor, dass Mehrfamilienhduser und auch
Geschéfts- und Biirogebaude mit Hohen bis 9,50/10,50 m, also 3 bis 4-Geschosser
entstehen kénnen. Bei derzeit geplanter Grundflachenzahl von 0,6 muss dann mit
groRRer Einwohner- oder Besucherzahl gerechnet werden.

Diese Personen, auch Kinder und altere mit eventuellen Gehhilfen, miissen die
StralRe queren, um den Biirgersteig auf der anderen StraRenseite zu erreichen.
Durch die Kurve im Bereich Talerweg 12 und 14 ist die Strae nur eingeschrankt
einsehbar, was die Passanten bei zligig fahrenden Autos gefdhrden wird.

2. Der Talerweg im Geltungsbereich der Bauleitplanung stellt die Hauptzufahrt zu
nahegelegenen Feldern und zum Wohngebiet Karolingerweg dar. Landwirtschaftliche
grofe Fahrzeuge, wie Traktoren mit Anbaugeraten und Erntemaschinen, aber auch
Lastkraftwagen als Lieferanten oder Einsatzfahrzeuge haben keine Méglichkeit, bei
parkenden Pkw am StraBenrand, Gegenverkehr zu gestatten.

3. Die Erfahrung in allen Orten belegt, dass trotz Vorgabe des Bebauungsplans die
geforderten Stellplatze auf eigenem Grundstiick nachzuweisen, viele Autos am
StraRenrand abgestelit werden. Die gegentiberliegende Straenseite mit Burgersteig
besitzt nicht die Kapazitat mehrere Pkw zwischen den Zufahrten aufzunehmen.
Dazu kommen in jedem Haushalt beider StraRenseiten Verwandte, Besucher und
Lieferanten, die mit Pkw oder Transporter anreisen und Parkméglichkeit benétigen.

4. Der fuBlaufige Personenverkehr wird kiinftig durch Schulkinder und Erwachsene
im Planungsgebiet zunehmen. Grund ist der immer attraktiver werdende Bereich um
die Gaststétte "Wissegiggl" mit Minigolfanlage und dem Dorf Café. Auch das
Hittendorf, das entstehende Physio-Zentrum und hauptséchlich die Position der
Bushailtestelle in der BriihistraBe tragen dazu bei.

Spekulationen im Dorf schenken wir natiirlich wenig Gehor. Sollte es jedoch
perspektivisch zur ErschlieBung des Gebietes gegentiber des Karolingerweges mit
Feuerwehrgeratehaus und Wohnbebauung kommen, verscharft sich die Situation
nochmals.

Ein Burgersteig auf der Straenseite der geplanten Bebauung wirde die kiinftige

Stellplatzproblematik etwas entzerren aber vorrangig den Kraftfahrzeug- und auch
besonders den FuRgangerverkehr bedeutend sicherer gestalten.
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Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebauungsplans fur den Bereich , Talerweg" in Villmar-Weyer

Weiterhin kritisch betrachten wir die Festsetzung der Gebaudehshe bezuglich des
definierten Hohenbezugspunktes.

Der Hohenbezugspunkt ist festgesetzt als Oberkante des RohfuBbodens des
Erdgeschosses im jeweiligen Geb&ude. Die Hohe des RohfuRbodens des
Erdgeschoss hat somit keinen Bezug zum natirrlichen Gelande oder zum
StraBenverlauf und kann willkiirlich gewéhlt werden.

Selbst wenn diese Hohe talseitig lediglich 2,00 m tber StraRenniveau betragt,
ergeben sich talwérts, z. B. bei Flachdachern, Fassadenhéhen von 11,50 Metern,
was das Errichten von Gebéauden mit Ansichten von 4-Geschossern erméglicht.
First- oder Gesamthéhen von weit mehr als dann den festgesetzten 10,5 oder 9,5
Metern fligen sich nicht in das Gebiet ein, wie es in der Begriindung erldutert wurde.
Die Festsetzung der zuldssigen First- oder Gesamthohe soll sich deshalb am
naturlichen Geléndeverlauf als Bezugspunkt orientieren, was auch die Hanglage der
Grundstticke beriicksichtigt.

Der landliche Charakter mit méglichen 4-geschossigen Flachdachbauten wire nicht
mehr gegeben und kommt auch im gesamten Dorfgebiet nicht vor.

Da im gesamten Sichtbereich des Talerwegs keine Wohngebzude mit Flachdach
vorhanden sind, sollen nur Nebengeb&ude mit einem solchen zugelassen werden.

Die zuléssige Nutzung ist mit Punkt 4. zu allgemein definiert (Sonstige
Gewerbebetriebe). Dieser Punkt soll entfernt werden, oder konkretisiert werden.
Stérendes Gewerbe soll vermieden werden, wie es bei einer Autowerkstatt,
Schlosserei, Waschanlage usw. der Fall wire.

Von dem momentan sparlichen Baumbestand von 6 groRkronigen Baumen soll
lediglich einer im stdlichen Bereich erhalten bleiben. Bis die laut Bebauungsplan
geforderten Bdume eine solche, sich in das Ortsbild harmonisch einfiigende GroRe
erreichen, vergeht mehr als ein Jahrzehnt. Wegen der beschriebenen Einfigung in
den landlichen Charakter, aber vorrangig zur Klimaverbesserung nach erfolgter
Bebauung sollen méglichst alle 5 am Talerweg, jedoch mindestens der 1., 3. und 5.
aus suddéstlicher Sicht erhalten bleiben.

Um einem stédtischen Charakter entgegen zu wirken, soll der nicht bebaubare
Bereich talseitig von 3 auf 5 Metern erhoht werden, wie es groRtenteils der Fall ist.
Hinsichtlich einer geplanten méglichen Bebauung mit massiver Gebzudehéhe und
Hausergesamtlange von 50 Metern ergibt sich ein erdriickendes Gesamtbild,
welches keinerlei landlichen Charakter besitzt.

Die geplante Festsetzung der Grundflachenzahl von 0,6 wiirde eine Versiegelung der
Grundstiicksfiachen von 80 Prozent erlauben, was die Versickerungsflache des
Regenwassers drastisch reduziert und sich nicht ins Ortsbild einfigt.

Es mussen auch Lehren aus dem Naturereignis im Jahre 2016 gezogen werden. Bei
diesem Starkregenereignis war der Talerweg nicht mehr befahrbar, weil der Boden
die Wassermassen nicht mehr aufnehmen konnte. Zuséitzlicher Schlamm vom Feld
und die Wassermassen der umliegenden Grundstiicke ergossen sich auf den
Talerweg, zum Leidwesen einiger Anwohner, besonders im unteren Bereich des
Talerwegs.

Die Grundftachenzahl soll daher auf 0,4 festgesetzt werden, um die Versiegelung der
Grundstucke laut Grundflachenzahl Il auf 60 Prozent zu begrenzen.

Dies wére ein Beitrag den Auswirkungen des Klimawandels entgegen zu wirken und
zum Schutz der baulichen Anlagen auch kiinftiger Eigentimer.
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Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebauungsplans fir den Bereich , Talerweg® in Villmar-Weyer

2 Fotodukumentationen des Starkregenereignisses

1. aus Sicht der BrihlstraBe

Wl )

Bitte berlicksichtigen Sie unsere Stellungnahme und Anregungen bei der weiteren
Bearbeitung des Entwurfs.
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EINGEGANGEN

08 Jan. 2021
Marktflecken Villmar
Bauamtsleitung Fabian Buchhofer 3 N
K6nig Konrad StraBe 12
65606 Villmar 5. Januar 2021

EINSPRUCH GEGEN DEN BEBAUUNGSPLAN ,, TALERWEG" DES MARKTFLECKENS VILLMAR ORTSTEIL
WEYER — OKTOBER 2020

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Priifung des Bebauungsplans, dessen Begriindung und des Umweltberichts sehen wir uns
gezwungen dagegen Einspruch einzureichen. Wir konnten nicht feststellen, dass die Bediirfnisse
der anliegenden Einwohner eingehend gepriift und entsprechend beriicksichtigt wurden. Im Sinne
einer wirklich ,konfliktfreien" Umsetzung solite das unbedingt nachgeholt werden.

In sdmtlichen Unterlagen wird von bestimmten Voraussetzungen ausgegangen wie z.B. dem zu
erwartenden Verkehrsaufkommen. Die Grundlage dieser Einschatzungen ist vollig intransparent.
Im Sinne einer konfliktfreien Umsetzung sollte diese aber dargelegt werden. Vermisst wird auch
die Priifung einer Einbindung in ein Gesamtkonzept und eine langfristige Entwicklung des
Talerwegs und Weyers, da gerade die Verkehrs- und Klimaentwickiung im Zusammenhang
gesehen werden muss.

Dartiber hinaus ist durch die Umwandlung in ein Mischgebiet zwar der Grundstiickswert der
betroffenen Grundstiicke sofort im erheblichen MaB gestiegen. Der Wert der Grundstiicke der
betroffenen Anwohner ist im selben Augenblick aber erheblich gesunken. Und damit ist ein Teil der
Altersversorgung geschrumpft. Denn wer kauft ein Haus gegeniiber eines Gewerbes? Wer méchte
z.B. auf ein Biirogebaude schauen?

Auf den folgenden Seiten finden Sie die Details zu unserem Einspruch.
Vor diesem Hintergrund wiinschen wir uns einen tragfshigen Kompromiss fiir alle Beteiligten.

Mit freundlichen GriiBen



Anhang zum Einspruch Flichennutzungsplan Talerweg, Vililmar-Weyer - 2020

“Situation der Anwohner

| 2

Was haben die Anwohner entsprechend den Méglichkeiten dieses Flachennutzungsplans zu befiirchten?

¢ Der Blick auf eine Gebdudewand und Fenster, die mind. 10,5 m hoch und 50 m breit wie eine 525 qm
groBe Wand vor einem stehen, statt des bisher so erholsamen Ausblickes auf eine griine Wiese mit
Baumen.

* weniger Privatsphére, wenn einem direkt ins Fenster geschaut werden kann, da nur 3 m Abstand von der
StraBBe aus gehalten werden miissen.

* Noch weniger Sonneneinstrahlung Herbst bis Friihjahr, da jede Bebauung diese durch die Tallage
ohnehin schon verringerten Sonneneinstrahlung weiter stark einschrinkt.

* Noch mehr Hitze im Sommer, da der Boden bis zu 80 % versiegelt werden darf, deutlich mehr als im
Wohngebiet, so dass kaum Platz fiir Griines und Pflanzen iibrig bleibt. Diese groBflichige
Bodenversiegelung schrankt den bisherigen Kiihlungseffekt erheblich ein.

¢ Noch mehr Abgase und Luftverschmutzung, da durch die erlaubten Nutzungsméglichkeiten auch ein
Supermarkt, ein Hotel, eine Werkstatt oder sonstiges entstehen kdnnte mit unabsehbaren Auswirkungen
auf das Verkehrswachstum. Die Verkehrsbelastung hat ohnehin schon sehr stark zugenommen, da
sdmtlicher Verkehr aus dem Wohngebiet iiber den Talerweg verlduft und zusitzlich ein permanenter LKW
Verkehr der Firma Kersten Schmitt und anderer Gewerbetreibender die Situation noch verschirft hat. Die
Abgase sind schon jetzt bis in den Garten riechbar. Dann wiirde die Filterfunktion des griinen Bewuchses
ganz entfallen.

¢ Erhéhte Lirmemission durch das Gewerbe, da viele Arten der Nutzung erlaubt sind und iiber eine weiter
zunehmende Verkehrsbelastung.

* Wertverlust der eigenen Immobilie, da Hiuser mit Blick auf ein Gewerbegebiet sich schlechter verkaufen
lassen.

* Insgesamt sinkt die Wohnqualitét erheblich fiir die Anwohner durch eine Bebauung.

¢ Héhere Beanspruchung des StraBenbelages jetzt schon durch Fa. Kersten Schmidt, dann durch schweres
Gerat wihrend der Bebauung und dem zusitzlichen Verkehrsaufkommen. Welches zu einer vorzeitigen
Sanierung auf Kosten der Anwohner fiihren wiirde.
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Detaillierte Einspriiche zum Bebauungsplan fiir den Bereich Talerweg
Abschnitt A. Bauplanrechtliche Festsetzung

A 1. Art und MaR der baulichen Nutzung

Die Grundflichenzahl (GRZ) ist hier mit 0,6 angegeben, d.h. 60 % der Fliche diirfen bebaut werden. Das ist nach §
17 der BauNVO die Obergrenze dessen, was erlaubt ist und muss nicht zwingend ausgereizt werden. Dieser Wert
sollte auf 0,2 reduziert werden und zwar aus folgenden Griinden:
®  Zur konfliktfreien Einbindung des Mischgebiets in die vorhandene Struktur des umgebenen Wohngebietes
e  Zur konfliktfreien Einbindung fiir die betroffenen Anwohner in Bezug auf Optik, Lirm und Luftemission
e Zur Vermeidung von , Bausiinden”
e Zur konstruktiven Einbindung gemiR des Umweltberichts
o Der Einfluss auf das Mikroklima kann so reduziert werden
o Weyer als Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimazonen kdnnte somit besser entsprochen werden
o Die Versiegelung wiirde auf ein Minimum reduziert, gerade weil in der gesamten Gemeinde kein
Ausgleichsgebiet ausgewiesen kann
o mehr Flache fiir die Regenwasserversickerung zur Verfiigung steht
o mehr Fldche fiir Béume und zur Luftkiihlung der zunehmend heiRen Sommer zur Verfiigung steht

Davon bleiben Stellpldtze und Zufahrten, Nebenanlagen unbenommen, trotz Versiegelung wie unter Punkt 5
angegeben. Bei einem GRZ von 0,6 bleibt sonst nicht viel unbebaute Fliche iibrig.

Zahl der Geschosse: Um sich optisch ideal in die vorhandene Struktur einzupassen, macht es Sinn die Anzahl der
Geschosse fiir die gewerblichen Gebdude auf eins zu begrenzen.

Zur Bauweise: Der § 22 der BauNVO gibt an, dass die Hausldnge héchstens 50 m sein darf. Dies ist unbedingt
einzuschranken auf die durchschnittliche Breite der gegeniiberliegenden Wohngebiude, um sich optisch in das
vorhandene Bild einzufiigen. Der Einfluss auf das Mikroklima wiirde dadurch auch reduziert.

Zur zuldssigen Nutzung:

Die zuldssige Nutzung solite ausschlieRlich vorsehen:
1. Wohngebiude,
2. Geschéfts- und Bilrogebaude

Jede andere Art der Nutzung solite zur konfliktfreien Einbindung ausgeschlossen werden.
Wenn das Geriicht stimmt, dass dort Biirogebdude entstehen sollen, sollte das kein Hindernis darstellen.
Jedes andere Gewerbe kann fiir sehr viel mehr Lirm- und Luftemission sorgen.

A 2. Hohen der baulichen Anlagen

Gerade gegeniiber Talerweg 14 & 16 ist eine Neigung des Grundstiicks von 45 Grad gegeben. Dadurch ist bereits
eine verminderte Sonneneinstrahlung von Herbst bis Frithjahr vorhanden. Jede Bebauung wird die
Sonneinstrahlung vor allem im Winter weiter reduzieren, dies sollte auf ein Minimum begrenzt werden. Die Hohe
sollte an die Héhe der gegeniiberliegenden Wohngebaude angeglichen werden und diese nicht Giberragen.
Angemessen ist die Vorgabe der Gebdudeklasse 2 mit bis 7 m zuldssiger Hohe. Dann wiirde ein wenig Aussicht fiir
die Anwohner erhalten bleiben und die Luft kénnte besser zirkulieren.

Zur Berechnung der Firsthdhe sollte unbedingt wie in vielen anderen Gemeinden iiblich der Kanaldeckel genutzt
werden oder der StraBenbelag. Die Nutzung des Bezugspunktes nach der Oberkante des RohfuBboden EG wiirde
es ermoglichen die Firsthdhenvorgabe faktisch zu umgehen, u.a. durch Aufschiittung beziehungsweise je nach
Lage im Hang.
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A 3. Zuléssigkeit von baulichen Anlagen

Die Begrenzung der Gesamtlénge sollte unbedingt reduziert werden wie unter 1. angegeben. Der Bau von
Reihenhdusern und Mehrfamilienhdusern sollte wegen der Hanglage und den Auswirkungen auf die Anwohner
untersagt sein. Darliber hinaus passen diese beiden Bauformen optisch nicht in die vorhandene Siedlungsstruktur
und versiegeln mehr wertvolle Fliche.

A 4. Uberbaubare Grundstiicksfliichen

Die Baugrenzen sind mit einem Abstand zur Strae von nur 3 m zu gering. Fiir die konfliktfreie Einbindung, eine
harmonische Optik und geringeren Einfluss auf das Mikroklima sollte der Abstand mindestens 5 m betragen.
Gerade bei gewerblichen Gebduden ist mehr Abstand zu Wohngeb&uden aus Immissionsschutzgriinden sinnvoll.

Es ist fir diese Bebauungsseite kein Biirgersteig vorgesehen. Dies ist absolut erforderlich, gerade auch in Bezug
auf zukiinftige Plane, den oberen Bereich des Talerwegs auch noch zu bebauen. Dadurch wiirde sich das
Verkehrsaufkommen noch weiter erhdhen. Ein Biirgersteig sorgt fiir mehr Sicherheit gerade durch die schlechte
Einsicht in der Kurve. Zudem wire es nur gerecht, wenn gleiches Recht fiir beide Seiten gilt.

AS5. Stellpldtze und Garagen

Es ist sicher zu stellen, dass sowohl fiir neue Anwohner als auch fiir die gewerbliche Nutzung geniigend Stellplitze
geschaffen werden. Samtliche Mitarbeiter und Besucher miissen einen Stellplatz auf dem Geliinde erhalten.
Dadurch soll das Zuparken des Talerwegs vermieden werden.

A 6. Festsetzung Geltungsbereich

6.1 - 6.5 Es wird u.a. aufgefiihrt, was auf der verbliebenen Freifliche gepflanzt werden soll. Nach dem jetzigen
Stand sind aber nur 1.397 gm tatséchlich als Freifléche fiir die Begriinung vorgesehen. Das sind gerademal 20 %
Dieser Anteil sollte erh6ht werden, um zumindest etwas mehr Wohnqualitit fiir die Anwohner und das Klima zu
erhalten. In Wohngebieten ist deutlich mehr Freifliche vorgesehen. Die Vorgabe von 0,6 bietet ein Schlupfloch.
Im Mischgebiet diirfen auch Wohnhiuser gebaut werden, die dariiber die strengeren Auflagen fiir das
Wohngebiet umgehen kdnnen. Das ist ungerecht den jetzigen Anwohnern gegeniiber.

Es sollte ergdnzt werden, dass die Bepflanzungsvorgaben regelmiRig in 2-3 Jahresabstinden kontrolliert werden,
um sicher zu stellen, dass diese umgesetzt wurden und erhalten werden. Es ist unbedingt eine
Abgrenzungsbepflanzung zur Landschaft vorzugeben.

Von den vorhandenen Baumen, die momentan fiir ein gutes Mikroklima sorgen, ist auRer einem Nadelbaum
keiner mehr vorgesehen. Hier sollten mindestens 50 % der Baume erhalten bleiben. Das sind inzwischen stattliche
Eichen mit liber einem Meter Stammumfang, die erheblich zum gesunden Mikroklima fiir die Anwohner
beitragen.

6.6 Immissionsschutz

Im Bebauungsplan sind Luftwdrmepumpen mit Schalleistungsspiegel von 50 dB(A) vorgesehen. Gesetzlich
vorgegeben ist in reinen Wohngebieten vor geschlossenen Fenstern tagsiiber 50 dB(A) und 35 dB(A) bei Nacht.
Diese Werte sollten als Referenz libernommen werden, da das Mischgebiet von Wohnh&usern umgeben ist.

B Bauplan: Bauordnungsrechtliche Festsetzung

1.3. Werbeanlagen

c. Die Hohe der Werbeanlagen darf die FirsthGhe nicht iiberschreiten, da dies eine weitere Einschrinkung des
Sichtfeldes der Anwohner darstelit.
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Zur Begriindung des Bebauungsplans Talerweg

Es wird angefiihrt, dass sich die vorliegende Planung konfliktfrei einfiigt. Es geht aus der Begriindung nicht hervor,
was die Grundlage dieser Feststellung ist und inwiefern auf die Bediirfnisse der Anwohner Riicksicht genommen
wird. Es besteht vielmehr der Eindruck, dass der gesetzliche Rahmen vollsténdig ausgereizt wird. Gewerbegebiete
bieten immer Konfliktpotential, wenn dieses nicht fiir alle Beteiligten im Konsens geregelt wird.

Auf Seite 6 wird unter Gewerbe-Wohngebiete ausgefiihrt: keine Konflikte erkennbar.
Auf welcher Basis beruht diese Aussage?

Es wird angefiihrt, dass die Ausweisung als Mischbaufliche aus dem Flichennutzungsplan resultiert und aus der
vorliegenden Nachfrage. Wenn es hier eine bestimmte Nachfrage gibt, dann wiire es angemessen, vorher zu
klaren, was geplant ist und dies unter Einbeziehung der Anwohner in den Fldchennutzungsplan aufzunehmen.

Uns als Anwohner liegt dazu keine valide Information dazu vor, um eine Auswirkung wirklich beurteilen zu
kdnnen.

Es ist ausgesprochen schade, dass unter Nachbarn so etwas nicht vorher besprochen wird und die Interessen der
Anwohner, die diesen Flachennutzungsplan mitfinanzieren, so wenig Beriicksichtigung finden.

Das ausgewiesene Mischgebiet und auch ganz Weyer sind als Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen
vorgesehen. Weder in der Begriindung noch im Umweltbericht wird niher darauf eingegangen, wie dem die
Gemeinde in Bezug auf die Bebauungsplanung Rechnung trigt.

Auf Seite 8 wird ausgesagt, dass ein erhdhtes oder andersartiges Verkehrsaufkommen nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht zu erwarten ist. Worauf beruht diese Annahme? Es ist nicht klar, was auf dem Gelinde
passieren soll. Es sind viele verschiedene Nutzungsformen zulissig, die jeweils zu ganz unterschiedlichen
Verkehrsaufkommen filhren kénnen. Sollten beispielsweise Anlagen fiir Einzelhandelsbetriebe, Gaststitten,
Sportstdtten etc. gebaut werden, dann wiirden stindig PKWs kommen und fahren, LKWs wiirden liefern etc..
Damit wiirde sich der Verkehrslarm als auch die Abgasbelastung enorm erhhen.

Damit sich die Aussage in der Begriindung bewahrheitet soliten die zuldssigen Nutzungen wie oben beschrieben
eingeschrankt werden.

Auf Seite 12 wird angesprochen, dass das Gebiet eine Art Pufferfunktion zu den landwirtschaftlichen
Siedlungshéfen darstelit, ohne dies zu begriinden. Einen besseren Puffer als die Natur gibt es nicht.

Die Fotos ab Seite 28 zeigen nicht die Perspektive der Anwohner und geben daher nicht deren visuellen Eindruck
wieder. Fiir eine Beurteilung sind diese Aufnahmen nicht ausreichend. Selbst diese einseitigen Bilder machen aber
auf uns nicht den Eindruck eines Baugebietes, wie der Bericht dies versucht darzulegen.

Zum Umweltbericht des Bebauungsplans Talerweg

Der Umweltbericht soll die erheblichen oder nachhaltigen Beeintrichtigungen auf die Umwelt ermitteln,
beschreiben und bewerten. Es ist fraglich, ob dieser Umweltbericht dies tatsichlich leisten kann, wenn nicht
genau geklart ist, was auf diesem Geldnde tatséchlich entstehen soll. Bei der gewerblichen Nutzung sind viele
Méglichkeiten erlaubt, die ganz unterschiedliche Auswirkungen auf die Umwelt haben kénnen.

Es wird im Umweltbericht auf wichtige 6kologische Punkte hingewiesen:

* Dieser Boden hat ein hohes Wasserspeichervermégen und Nahrstoffbindungsvermégen

¢ Dieser Boden hat eine gute Kiihlwirkung und kann die Transpiration nur iibernehmen, wenn er nicht
versiegelt, nicht verdichtet (tiefgriindig durchwurzelbar) und mit einer dichten Vegetation begriint ist

¢ die Funktion bzgl. der Klimaregulation fiir die Griinlandflichen wird als mittel bis hoch eingeschatzt

* Vorliegend kann eine hohe nutzbare Feldkapazitit, ohne Stauwassereinfluss und Trockenrissneigung und
ohne Mineralisierungspotential auf gute Filtereigenschaften hinweisen.
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¢ Der Boden wurde vor 1989 noch als Ackerland genutzt

Es gibt in der Gemeinde Villmar It. diesem Bericht keine Ausgleichsfliche, die entsiegelt werden kénnte.

Die Gemeinde gewichtet die Siedlungsentwicklung hher als eine weitere Versiegelung 6kologisch wertvoller
Fldchen. Warum dies von der Kommune héher eingestuft wird und was der Nutzen der Umwandlung in ein
Mischgebiet ist, ist nicht nachvollziehbar. Diese Entscheidung ist unseres Erachtens vor dem Hintergrund aktueller
Klima- und Umweltdebatten problematisch.

Der Bericht sagt ganz klar, dass die Versiegelung dauerhaft die Kaltluftproduktion und die Filterung von
Luftschadstoffen einschrénkt, das Mikroklima negativ verdndert und den Schadstoffeintrag durch Heizung und
Abgase erhoht. Dies empfinden wir als Anwohner nicht als ,zu vernachlissigen” wie im Bericht angegeben. Wir
wohnen hier und miissen damit leben. Der Verkehr hat schon jetzt so stark zugenommen, dass die Abgase bis in
den Garten gerochen werden kdnnen. Die Tallage der Anwohner wird die Sommerhitze noch verstiirken,
insbesondere, wenn es erlaubt sein sollte eine 525 qm groRe Gebdudewand zu errichten.

Auf Seite 12 heilt es, dass durch die vorgesehenen Be- und Durchgriinungen die effektive Temperaturerhohung
nur sehr geringfiigig und die Durchliiftung des Baugebietes zu Zeiten von zyklonalen, iibergeordneten
Wetterlagen (Frontensystemen) vollstandig gewahrleistet ist. Worauf basiert diese Aussage, wenn einerseits nicht
feststeht, was gebaut wird und andererseits eine Gebéudefront von 10,5 m Hohe und 50 m Breite mdglich ist. Das
scheint keine valide Aussage zu sein.

Um der zunehmenden Klimaverdnderung und der besonderen Verantwortung als Vorbehaltsgebiet fiir besondere
Klimafunktionen verantwortungsbewusst Rechnung zu tragen, solite als Kompromiss die Grundflichenzahl auf 0,2
reduziert und die Firsthdhe auf 7 m reduziert werden. In diesem Sinne sollten auch mehr als einer der grofRen
Baume stehen bleiben.

Auf Seite 28 wird ausgesagt, dass nach Planverwirklichung nicht davon auszugehen sei, dass sich das visuelle
Erleben beim Betrachter nachhaltig negativ veréndert, da die unbebauten Grundstiicke Nr. 165, 168/1, 168/2 und
168/4 den Eindruck von freien Bauplitzen vermitteln. Die Uberplanung wiirde sich minimal auf die Wahrnehmung
auswirken. Diese Aussage befremdet uns: Eine Wiese mit Badumen sieht grundsitzlich nicht wie ein freier Bauplatz
aus. Fir die Anwohner macht es einen erheblichen visuellen Unterschied, ob auf eine erholsame griine Wiese mit
Baumen geschaut wird oder auf eine Gebdudewand von 525 gm. Das ist ein véllig anderes visuelles Erlebnis.

In der Zusammenfassung heiflt es, dass keine gesundheitsgefihrdenden Risiken erkennbar sind. Auch hier ist
wieder anzufithren, dass solch eine Aussage nicht valide ist bei ungeklirter Baulage. Die Nutzungsmoglichkeiten
erlauben die Ansiedlung der unterschiedlichsten Gewerbe deren zusitzliches Verkehrsaufkommen und
Abgasemissionen sich so gar nicht einschitzen lassen.

Auf Seite 1 heiBt es: ,Der Bebauungsplan setzt, korrespondierend mit bestehender Nachfrage, auch eines
angrenzenden Landwirtes zur Standortsicherung seines Betriebes durch Schaffung eines zweiten Standbeines,
eine Mischbaufliche gem. § 6 BauNVO fest.” Dementsprechend ist davon auszugehen, dass der betreffende
Landwirt bereits einen Plan verfolgt und es hier Sinn machen wiirde, diesen offen zu legen und nach einem
Kompromiss zu suchen.

Es sollte eine echte Priifung der Auswirkungen auf das Verkehrsaufkommen und die Immissionsentwicklung

durchgefiihrt werden. Dazu ist vorab zu kldren, was wirklich auf dem Gelidnde gebaut werden soll.

Auf Seite 18 wird hingewiesen, dass im Rahmen des scoping Informationen bei den 6rtlichen Gruppierungen der
Naturschutzverbdnde eingeholt wurden. Uns verwundert, dass anscheinend an vielen Stelien Informationen
eingeholt wurden, nur nicht bei den betroffenen Anwohnern. Das ist wirklich ausgesprochen bedauerlich.

Die Gemeinde hat in diesem Verfahren einen groBen Handlungsspielraum und solite diesen auch im Sinne einer
wirklichen konfliktfreien Einbindung nutzen. Das wire zum Wohl aller Betroffener und nicht nur einiger weniger.
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@ 12/18/2020

Marktfiecken Villmar
Bauamt

Postfach 1106
Konig Konrad Str.12

—

Sehr geehrte Damen und Herren,

Bei ndherer Betrachtung des Bebauungsplanes Bereich Talerweg, Plan Nr.1, Erstellungsdatum
09.01.2020, Planungsstand Oktober 2020, sind uns als Anwohner entscheidende Dinge zur Sache
aufgefallen, die die Wohnqualitit im Talerweg sehr stark einschrinken!

Auflistung:
1. Die Baugrenze (§23 Abs. 1 und Abs. 3 Bau NVO) von 3 METERN ist nicht tragbar! 5m sind
anzustreben.

Begriindung: Hier ist eine Bebauung méglich ohne Hofeinfahrt. Hei8t, der Bauherr hat die
Moglichkeit seine Garage (Tor) auf die Bebauungsgrenze zu bauen.

Die Hauser im Bestand auf der rechten Seite (Fahrtrichtung von BriihistraBe kommend) sind
ca. 5 Meter von der Grundstiicksgrenze gebaut!

Eine Anpassung ist hier unumginglich.

2. Firsthéhe 10,5m / Giebelhohe 9,5m (Punkt A2 im Bebauungsplan)
Festlegung des Hohenbezugspunktes OK RohfuRboden EG, im Sinne der Anwohner nicht
tragbar, da Baugrundstiicke in Hanglage!
Begrundung: Sollte sich der Bauherr entscheiden seinen Baugrund nicht auszuheben,
sondern aufzufiillen kann hier eine Firsthohe von bis zu 13 m und mehr entstehen. Eine
Anpassung des Héhenbezugspunktes auf StraBenniveau Talerweg ist hier unumgénglich und
durchzusetzen. Durch nicht Anpassung wiirde hier die Wohnqualitit der Anwohner sehr
stark eingeschrankt werden.



3. Gebaude bis zu 50m Breite!?! Fiir ein Wohngebiet? Hort sich eher nach einem
Gewerbegebiet an!
Begriindung: Das gibt keines der Grundstiicke im Bebauungsplan her und solche Gebéiifle
passen in dieser Wohngegend nicht ins Bild. Auch wird dadurch die Pufferzone zu den
anliegenden Siedlungshafen nicht mehr gewihrleistet.

4. Verkehrsbewegung von 10-20 Fahrzeugen/Tag? Dies ist bei weitem nicht der Fall, man kann
mittlerweile von 40 bis zu 80 Fahrzeugen ausgehen die den Talerweg befahren. Eher mehr!
Begriindung: Der Talerweg hatte eigentlich die Funktion die KirchfeldstraRe, HiigelstraRe,
KornfeldstraBe anzubinden und zu verbinden. Dies ausschlieBlich als Zufahrt der Anwohn
und landwirtschaftlicher Betriebe um ihrer Arbeit nachzugehen.

Hinzu kam hier das Karolingergebiet. Eine Anbindung an die Villmarer StraRe ist damals
auRer acht gelassen und nicht umgesetzt worden.

Talerweg als Zufahrt fremder Firmen zum Plattenhof. Der Betreiber des Plattenhofes
vermietet Stellfliche an Fremdfirmen, die mit ihren LKW (Container, 40to Sattelziig
den Talerweg ais Zufahrt zum Plattenhof nutzen und nicht die direkte Zufahrt iiber
Hofstraf3e!

Hierbei wird der Wirtschaftsweg oberhalb links der HiigelstraRe genutzt, der als Zuf
Landwirtschaftliche Fahrzeuge und durch Spaziergénger sehr stark frequentiert wir
auch eine Belastung die nicht weiter tragbar wére und auch jetzt schon an den Ne
da einige Fahrer von besagten LKW so ein Tempo vorlegen das es kaum méglich ist s
Kinder oder sich selbst in Sicherheit zu wiegen. Hierbei wird die Kurve auf hthe der
12 und 14 regeimiRig geschnitten und andere Verkehrsteilnehmer extrem gefahrdet. Ei
entgegenkommendes Fahrzeug (Auto oder Traktor) hat hier keine Ausweichmoglichkeite
Auch kam es schon vor das sich Anwohner mit mithe und Gliick auf ihr Grundstiick retten
mussten um nicht Sprichwértlich als Gallionsfigur zu enden.

Der bauliche Zustand der Zufahrt des Wirtschaftsweges ist auch in einem desolaten Zustan
durch das Mehraufkommen der LKW-Anfahrten ist der Bordstein lose und unterhshit. Der
Seitenstreifen wird auch sehr gerne befahren was die Randsteine auch nicht mogen.

Dies ist nicht nur die Woche (iber so, sondern auch an Samstagen von morgens friih bis spat
in den Abend. Das gepolter bei Uberfahrung der Randsteine ist sehr klar und deutlich
wahrzunehmen.

Hier miissen auch angebrachte Lésungen gefunden werden, z.B. direkte Zufahrt iiber die
HofstraRe oder iiber die Villmarer StraRe und dann den Wirtschaftsweg oberhalb des
Talerwegs.

Aus diesem Grund legen wir Einspruch zu oben genanntem Bebauungsplan ein. Wir bitten um
Priifung und gegebenenfalls um Anpassung des Bebauungsplanes. Wir hoffen das im Sinne der
Anwohner und Bautréger eine vertragliche Einigung gefunden wird.

Rechtliche Schritte behalten wir uns jedoch vor.

Mit freundlichen GriiRen / Best Regards



Weyer, den 04.01.2021

T TR .
kg B o

H . t'm .
Eafr L0ty legm oo L3
e A L VT n” r -[

Bauamt des Marktﬁeckens Villmar
Konig-Konrad-Str. 12
65606 Villmar

Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebanungsplans ﬁir den Bereich wTalerweg® im Ortsteil
Weyer

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Anwohner des Talerwegs haben wir uns mit dem Vorentwurf des Bebauungsplans fiir den
Bereich Talerweg befasst. Durch den jetzigen Stand der Planung sehen wir das in der amtlichen
Bekanntmachung zur Bauleitplanung angefiihrte konfliktfreie Einfiigen der Mischgebietsbebauung
zwischen die dstlich angrenzende Ortslage und die westlich angrenzenden Siedlungshofe als nicht
gegeben an.

Wir bitten Sie daher die folgenden Punkte in die weitere Bearbeitung des Bebauungsplans
einflieBen zu lassen:

¢ Gebdudehthe

Die in der Begri.indung erwihnte, sich an der Umgebungsbebauung orientierende, Hhenfestsetzung
kdnnen wir nicht nachvollziehen. Der H6henbezugspunkt ist aktuell festgelegt auf die Oberkante
(OK) des RohfuBBbodens des Erdgeschosses des jeweiligen Gebaudes. Diese Hohe kann jedoch von
den Bauherren durch bauliche MaBnahmen willkiirlich erh6ht werden und hitte somit keinen Bezug
mehr zum natiirlichen Geléinde oder zum StraBenverlauf. Gebdude mit solchen Gesamthdhen ﬁigen
sich dann nicht in das Gebiet ein. Von daher sollte sich die zulissige First- oder Gesamthéhe wie
bei den angrenzenden Hiusern auch an der StraBenhShe bzw. dem natiirlichen Geléndeverlauf
orientieren.

¢ Bauliinge
Bauwerke sollen bis zu einer Geb#iudeléngen von bis zu 50m zuliissig sein. Eine solche Bauléinge
passt jedoch iiberhaupt nicht zur Umgebung und sollte von daher korrigiert bzw. reduziert werden.

¢ Verkchrsbewegungen

Von einer konfliktfreien Anbindung der 8stlich gelegenen Wohngebiete an die 13021 kann keine
Rede sein. Die Anzahl der Verkehrsbewegungen (nichtzuletzt auch durch den stark angestiegenen
LKW-Verkehr vom und zum Plattenhof) und die tatstichlich gefahrenen Geschwindigkeiten im
Talerweg sind bereits heute am bzw. tiber dem erlaubten Limit und stellen teilweise eine akute
Gefahrensituation beim Ausparken oder Uberqueren der Strafe dar. Ein mogliches groBes Geb#ude
mit vielen Wohnungen oder gewerblich genutzten Réumlichkeiten bedeutet gleichzeitig auch eine
Erh6hung des Verkehrsaufkommens. Hierfiir ist unseres Erachtens der Talerweg nicht geeignet und
wurde urspriinglich nicht so konzipiert. Unabhiingig von den Bauvorhaben, sollte iiber geeignete
MaBnahmen (z.B. hiiufigere Kontrollen) und eine bessere Anbindung an die Villmarer Strafe im
Bereich des Karolingerweges fiir Entlastung gesorgt werden.



Ein entsprechendes ,Hintertiirchen* wurde vom Planungsbiiro ja auch in der Begriindung schon
angefiihrt (... ,bauliche MaBnahmen fiir die Sicherheit und die Leichtigkeit des Verkehrs nétig
werden, hat der Marktflecken Villmar diese in einvernehmlicher Abstimmung mit Hessen Mobil zu
ihren Lasten durchzufithren.” ...).

¢ Biirgersteig

Im Bereich der geplanten Bebauung ist kein Biirgersteig vorgesehen. Bei dem oben beschriebenen
(LKW- und auch landwirtschaflichem) Verkehr ist die StraBenbreite aktuell schon grenzwertig. Mit
einseitigem Biirgersteig und dort parkenden Fahrzeugen konnen Loschfahrzeuge der Feuerwehr
oder andere Einsatzfahrzeuge die Strale nicht ohne Beeintriichtigung nutzen. Speziell mit
parkenden PKW auf nur einer Seite kommt es durch die Sichteinschrinkungen zu erhdhten
Gefahren fiir Kinder, deren Schulweg zur ffentlichen Nahverkehrshaltestelle in der Briihistrafle
fithrt, aber auch alle anderen Fussgiinger z.B. iltere Menschen, Spaziergéinger oder Hundebesitzer,
die ihre Hunde ausfithren. Hier ist zu erwihnen, dass die Frequenz der Nutzung der Feldwege
Richtung Brechen und Villmar durch FuBiginger und Radfahrer in den letzen Jahren stark
angestiegen ist, nicht zuletzt aufgrund der Erdffnung der Gaststitte Wissegiggl oder des
Carolingercafes. Teilweise parken einige Personen z.B. von der anderen Seite des Ortes auch im
Talerweg, um dann erst die Feldwege zu nutzen.

In der Hoffnung auf eine flir alle Seiten sinnvolle Losung, die wirklich Wohnnutzung und nicht
stérendes Gewerbe konfliktfrei mit der bereits im ,,Talerweg“ vorhandenen/angrenzenden
Wohnbebauung verbindet, verbleiben wir

mit freundlichen Griiflen



) o T Y Villmar, den 0Z2.07.27 .

Einspruch gegen den Bebauungsplan Ortsteil Weyer, Bereich Talerweq.

Sehr geehrte Damen und Herren,

Nachdem wir uns beim Bauamt Villmar, Frau Ute Schwarz, beziiglich des geplanten Baugebietes_in i
Weyer, Talerweg informiert haben, sehen wir uns veranlasst, gegen diesen Bebauungsplan Einspruch
einzulegen.

Begriindungen:
1. Bei der Erstellung des Planes wird teilweise von erheblich falschen Zahlen ausgegangen. Das

Ingenieurbro Schonherr geht im Punkt 6.2 ihrer Ausfohrungen davon aus, dass der Talerweg
bereits jetzt die Anlieger der 6stlich gelegenen Wohngebiete konfliktfrei anbindet. Davon kann
Oberhaupt nicht die Rede sein. Der Talerweg wurde einstmals so konzipiert, dass er die
Verkehrsbewegungen Talerweg, HugelstraRe, KomfeldstraBe in Verbindung mit
Kirchfeldstrafle als reine Wohngebiete aufnehmen kann. Hinzu kam dann das Karolinger
Gebiet, dem nachtraglich die angedachte Anbindung an die Villmarer StraRe aus nicht
nachvollziehbaren Grinden verwehrt blieb. Es findet zur Zeit eine massive Konzentration der
Befahrung Talerweg durch all diese Anbindungen statt.

Eine zusétzliche Belastung durch ein weiteres Gebiet ist ohne weitergehende Erfordernisse
nicht zu verwirklichen. ‘

Bei der Bemessung der Fahrzeugbewegungen geht das Planungsbiiro von 10 — 20
Fahrzeugbewegungen aus. Wenn dort laut Aussage des avisierten Betreibers bis zu 10
Personen tatig werden sollen, kommt jeder mit einem eigenen Fahrzeug, manche werden
Mittag essen gehen oder sich ein solches holen, Gaste, Post, Paket- und Lieferdienste
werden das Blro besuchen, die anderen Grundstiicke werden auch Fahrzeugbewegungen
haben, somit ist nachvoliziehbar, dass wir realistisch (iber weitere 50 Fahrzeugbewegungen
sprechen mUssen, eher mehr als keinestalls weniger.

2. Zufehrten Talerweg durch fremde Firmen: Die Eigentimer des Plattenhofes, der am Ende der
Hofstrae liegt, vermietet seit Jahren Flachen an Gewerbebetriebe, in letzter Zeit unter
anderem auch an Firmen, die ein erhthtes Aufkommen an Fahrzeugbewegungen, vor allem
LKW An- und Abfahrten generieren. Der Plattenhof wird jedoch nicht Uber seine eigene
Zufahrt angefahren, sondern Giber den Talerweg an der HofstraRRe vorbei bis zur EinmOndung
des Wirtschaftsweges nach Oberbrechen, um den Hof der Familie . ., wieder links zum
Plattenhof. Nicht nur an fanf Tagen in der Woche, auch samstags geht das von morgens frih
bis abends spét in schneller Taktung. Bei dieser Befahrung tun sich immer wieder Fahrer
hervor, die stramm Gas geben und die Anwohner dazu nétigen, schnell und welt auf ihr
Grundstack zu fiachten.

Bezlglich dieses Verkehrsaufkommens mussen grst Losungen gefunden werden, die eine
weitere Verkehrsbelastung im Nachgang zulassen. Eine dieser Lasungen sollte und muss die
Anbindung an die Vilimarer Stralle sein.
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Firsthohe: Die maximal zulassige Firsththe bemisst sich an der Hohenlage der jeweiligen
Oberkante des RohfuBbodens. Das heif3t, ein Bauherr kann sich im Prinzip die Firsththe
selbst aussuchen. Wenn ich ein Haus nicht in den Hang eingrabe, sondern aufschitte und
damit bereits die ersten 1,5m bis 2,0m aber Grund bin, ist die Firsthshe nachher 12,50m oder
13,00m. Damit ware der letzte Sonnenstrahl auf die Anwohner des Talerweges gefalien.
Gerade der allabendliche Sorihenuntergang ist ein wirklich beeindruckendes Schauspiel und
sorgt fOr eine nicht zu unterschatzende Lebensqualitat und Wohnwert, die bei Ubergroen
Bauwerken, auf den neuen Grundsticken, komplett verloren geht. Deshalb ist es hier
angebracht, die Firsthbhe an der Stralenhthe, respektive an dem Gelandegefalle
festzumachen und somit fiir alle Beteiligten eine sicher planbare Vorgabe zu haben.
Bauwerke bis zu 50m Breite sollen erlaubt sein. A gibt das keines der Grundstlicke her und B
kann das wohl nur ein Versehen sein, denn in diesem Umfeld sind solche Gebaude komplett
fehl am Platz. Das passt in ein ausgesprochenes Gewerbegebiet, jedoch keinesfalls in ein
Wohngebiet.

. Wohngebiet. Die Lage der zu beplanenden Flache liegt in einem ausschlieflich fir

Wohnzwecke gelegenen Gebiet. Wenn man den besonderen Schutz von Wohngebieten
heranzieht, verbunden mit der Lebensqualitét, die fur viele Anwohner der Grund war, genau
hier ihren Lebensmittelpunkt zu platzieren, erscheint die Einrichtung eines Mischgebietes mit
der Zulassung von 50m breiten Gebauden, kombiniert mit Gewerbe, als keine gute idee.
Ausdrucklich hat man in friheren Zeiten einen Puffer zwischen Gewerbe in Form der
Aussiedlerhtfe und dem Wohnbereich gelegt. Dieser soll nun nicht mehr notwendig sein.
Nicht stérendes Gewerbe gibt es nicht, maximal auf dem Papier. Zudem auf Nachfrage beim
anvisierten Betreiber es wohl auch so ist, dass dieser eher eine Nutzung (oder Zweitnutzung)
als Wohnhaus vorsieht. Aus dieser Sicht heraus wére die richtige Entscheidung hier die
ausschiieBliche Nutzung als Wohngebiet zuzulassen. Es gibt, so die Aussage von Frau
Schwarz geniigend Bewerber um Bauplétze (die wirklichen Bewerber soliten in diesem Zuge
dargelegt werden) und fir Gewerbe hat die Gemeinde Villmar nach wie vor bereits
vorgesehene oder sogai bestehende Miglichkeiten, die vorerst ausgeschdpft werden konnen
und sollen.

Wohngebiet — Mischgebiet, Unterschiede:

a. Immissionen: Luftwarmepumpen sind im Bauplan mit einer Lautstarke von 50dba
ausgewiesen. In Wohngebieten gilt hier eine Obergrenze von 35 dba. Der Unterschied ist .
so, als wenn gegeniberliegend permanent ein Moped im Standgas lauft oder eben nicht.
Dieser Wert ist zu senken auf den fOr Anlieger ertraglichen Wert von 35 dba.

b. Warum unterscheidet sich dieser Wert innerhalb von Villmarer Baugebieten. Die TA Larm
(technische Anleitung zum Schutz gegen L&rm) gibt hier andere und niedrigere Werte vor.
Auflerdem wird im Regelfall zwischen Tag und Nacht unterschieden. Aus den bisher
ersichtlichen Unterlagen geht nicht hervor, inwieweit Uberhaupt der Status Quo Gberpruft
wurde und ein Immissionsschutzgutachten fehit komplett. Ein entsprechendes
Immissionsgutachten, das gemessen (iber einen normalen und ausreichenden Zeitraum
die zur Zeit vorliegenden Verhaitnisse darstelit ist zwingend erforderlich! Zwar wurdse ein
Gutachten erstellt, das sich jedoch einzig an der Konfliktiage zwischen Talhof und der
aversierten Bebauung festmacht. Der Bereich Talerweg mit seinen Anwohnern wurde
wohi! bewusst aufler acht gelassen.

d. ‘'Wenn mit irgendjemand gesprochen werden kénnte, warum ist nicht der direkte Weg zu
den Anliegern genommen worden. Normal befragt man die Hauptbetroffenen zuerst.

Baugrenzen der Grundstticke: angedacht ist ein Randstreifen von 3m, der nicht bebaut
werden darf. Im gesamten Gebiet des Talerweges steht kein Bauwerk so nahe an der Strafle.
Alie bisherigen Geb&ude sind mindestens 5m oder sogar mehr von der Strale entfernt. Das
ist auch sehr gut so, denn wir haben viele FuRganger, vor allem viele Kinder und Jugendliche,
die taglich ihren Schulweg zum offentlichen Nahverkehr antreten. Aitere Menschen und vor
allem auch viele Wanderer, die den Wissegiggl besuchen nutzen den Talerweg von
Oberbrechen Gbers Feld kommend. An manchen Tagen ganze Heerscharen. Enge an der
Strafe ist ein wesentlicher Grund fur Unfalie. Ein Mindestabstand zum Gehweg von 5m solite
in diesem Bereich Pflicht sein.

Wenn auf dem Grundstiick geparkt werden muss, ist dieser Mindestabstand nur das
Minimum, besser wére wohl mehr. Dies auch aus der Sicht der Beschattung auf die Strae
und den gegentiberliegenden Gebsuden.



Aus vor genannten und sicher gut nachvoliziehbaren Griinden, die erheblichen Einfluss auf die
Wohnqualit&t der betroffenen Anlleger haben bitte ich um Prafung. Anderung und Klarstellung des
Planverfahrens. — -

Es ist davon auszugehen, dass es Grundstuakelgner gibt, die Grenz_e_;'n welche zwar in guter Absicht
eingeflgt, jedoch nicht kiar definiert sind, in deren Sinne maximal ausnutzen, wie in den v. g.
Gebieten.

Ausdrlcklich behaite ich mir rechtliche Schritte vor, hoffe jedoch, dass im Sinne aller betroffenen
Anwohner eine vertragliche und sinnvolle Lésung zu finden sein wird.




Marktfiecken Yillmar

Eing. 20 JAN, 2020 !
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An den Vorstand des ﬁ@

Marktflecken Vilimar
Z.Hd. Herr Matthias Rupproder

Betreff: Bebauungspilan Talerweg Weyer Grundstiicke 165-167 und 168/1-3

Sehr geehrte Mitglieder des Gemeindevorstands,

Die Stellungnahme bezieht sich auf landwirtschaftliche Belange, hier:
- landwirtschaftliche Bewirtschaftung
- eventuelle Geruchsentstehung hinsichtlich landwirtschatftlicher Nutzung)

Mit freundlichen GriRen

und der Bitte um Kenntnisnahme



