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A EINLEITUNG
1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 1 a)
1.1 Planziel sowie Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Im Ortsteil Langhecke sollen weitere Bauplatze fiir eine Wohnbebauung geschaffen werden. Dafir ist die Auswei-

III

sung eines erganzenden Baugebietes vorgesehen. Der Bebauungsplan ,Rolzhduserhoffeld 11 sieht vor, dass eine
Flache von 0,9 ha mit Wohnhausern inklusive ZufahrtsstralRe und Hausgarten entsteht. Betroffen sind dabei die Flur-
stlicke 84/85 und 84/79 der Flur 2 in der Gemarkung Langhecke. Die ErschlieBung des Baugebiets erfolgt dabei Giber
die StraBe ,,Am Schulberg”. Fir die Zuwegung fiir den Landwirtschaftsverkehr sind Teilbereiche des Flurstiicks 84/3

gleicher Flur und Gemarkung vorgesehen.

Geplant ist auBerdem die Entwasserung des Gebietes im Trennsystem. Vorfluter ist der siidlich gelegene Leisten-
bach. Um eine hydraulische Uberlastung des Leistenbaches zu vermeiden ist eine Riickhaltung des anfallenden Re-
genwassers zum Beispiel (iber ein Mulden-Rigolen-System am stidlichen Ende des Plangebietes (Abb. 2, gelbe Flache)
moglich. Eine mogliche Versickerung des Regenwassers vor Ort wird zudem im Zuge der weiteren Planung unter
Hinzuziehung einer Baugrunduntersuchung untersucht. Die Niederschlagsentwasserung ist zum aktuellen Zeitpunkt

(Planstand 01.11.2022) nicht Bestandteil des Geltungsbereiches zu sehen.

Zurzeit wird das Griinland im Plangebiet liberwiegend als Weide mit folgender Mahd genutzt. Der Geltungsbereich
des Bebauungsplans schliel$t im Stidwesten an das bestehende Wohngebiet an, wahrend im Nordosten Bereiche des
Grinlandes verbleiben. Im Siden befinden sich Gehélze zwischen dem geplanten Wohngebiet und der ,Leisten-
bachstraBe”. Nordlich reicht das Plangebiet bis zu 20 m an den Waldrand und den hier verlaufenden landwirtschaft-

lichen Weg heran.

IBU Staufenberg (08.2023)
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Vorentwurf zum Bebauungsplan ,,Rolzhduserhoffeld 11 (KUBUS planung, 01.11.2022).

1 © Bundesamt fur Kartographie und Geodéasie <2019>, © OpenStreetMap
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1.2 Beschreibung der Festsetzungen des Bebauungsplans

Art und Maf der baulichen Nutzung

Die maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen im Geltungsbereich betrdagt 10,5 m, wobei das MaR vom unteren
Hohenbezugspunks bis zum hochsten Punkt der Oberkante des Gesimses bei einem Gebadude mit Pult- oder Flach-
dach bzw. der Firstlinie bei einem Geb&dude mit Satteldach oder daraus resultierenden Dachformen als maximal zu-
lassige Hohe baulicher Anlagen gilt. Der Bebauungsplan legt fiir das Allgemeine Wohngebiet eine GRZ von 0,3 fest.
Die Zahl der Vollgeschosse betragt zwei. Zuldssig sind Einzelhduser in offener Bauweise mit der MalRgabe, dass die

Gebaudelange 15 m nicht Giberschreiten darf.

Es wird bestimmt, dass Garagen, Stellplatze und untergeordnete Nebenanlagen auf dem gesamten Baugrundstiick
zulassig sind (innerhalb und auBerhalb der durch die Baugrenzen definierten Gberbaubaren Grundstiicksflachen).

Die landesrechtlichen Bestimmungen Uber Abstande und Abstandsflachen (§ 6 HBO) bleiben unberiihrt.

Mafsnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Hofflachen, Terrassen PKW-Stellpldtze und private Verkehrsflaichen (Grundstiickszuwegungen, Garagenzufahrten
usw.) sind in wasserdurchlassigen Bauweisen zu befestigen, sofern nicht besondere Anforderungen an die Barriere-

freiheit andere Befestigungsarten erfordern.

Flachen fiir die ErschlieBung sind auf ein Mindestmal® zu begrenzen. Im Ubrigen sind nicht (iberbaute Grundstiicks-
flachen gartnerisch mit Anpflanzungen zu gestalten. Unzuldssig sind Schottergarten und vergleichbare Freiflachen-

gestaltungen auf Untergrundabdichtungen (Schutzvlies, Folie oder vergleichbares).
Dachflachen (ausgenommen Vordacher) bis zu einer Neigung von 10° sind zu mindestens 80% zu begriinen.

Notwendige Rickschnitt-, Fall- und RodungsmalRnahmen sowie die Baufeldraumung miissen aulRerhalb der gesetz-
lichen Brutzeit, also nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29. Februar eines Jahres, stattfinden. Ausnahmen

sind mit der Naturschutzbehorde im Einzelfall abzustimmen und mit einer 6kologischen Baubegleitung abzusichern.

Festsetzungen zum Anpflanzen und fiir die Erhaltung von Bédumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Je angefangene 100 gm nicht Gberbaubare Grundstiicksflache (errechnet nach GRZ) ist mindestens ein standortge-

rechter Laubbaum oder ein Obstbaum bewahrter regionaler Sorten zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Gestaltungsfestsetzungen

Flr Dacheindeckungen sind ausschlielich harte Materialien dunkler Farbe (schwarz, anthrazit, dunkelbraun, dun-
kelrot) zul3ssig. Die Verwendung gldnzender Materialien (z.B. glasierte Dachziegel/Dachpfannen, glanzende Kupfer-
bleche u.dgl.) ist unzuldssig. Solar- und Photovoltaikanlagen gelten nicht als Dacheindeckung und sind ausdrucklich

zulassig.

Geneigte Dacher sind zur passiven oder aktiven Nutzung der Sonneneinstrahlung, angepasst an die Lage des Grund-
stlicks zur ErschlieBungsstralle, in der Ausrichtung Nordwest-Siidost oder Slidwest- Nordost zu bauen. Dacher un-

tergeordneter Gebadudeteile oder von untergeordneten baulichen Anlagen sind ausgenommen.

IBU Staufenberg (08.2023)
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Grundstiicksfreiflaichen sind gartnerisch mit Anpflanzungen zu gestalten. Flaichenbefestigungen und flachige Abde-
ckungen mit Mineralstoffen (z.B. Grauwacke, Kies, Wasserbausteinen, Glassteine) sind unzuldssig, ausgenommen

sind notwendige Zuwegungen und erforderliche Stellplatze.

Bei der Grundstiicksbepflanzung sind mind. % einheimische, standortgerechte Gehélze oder bewédhrte regionale

Obstsorten zu verwenden.

Stellplatze fiir Abfallbehalter sind einzugriinen, sofern sie nicht anderweitig fremder Sicht entzogen sind.

Verwertung von Niederschlagswasser

Zur Sicherung des Wasserhaushaltes und einer rationellen Verwendung des Wassers und zur Erhaltung der Leis-
tungsfihigkeit der Abwasserbehandlungsanlagen sowie zu Verringerung von Uberschwemmungsgefahren ist das
von Dachflachen und von versiegelten Flachen abflieBende Niederschlagswasser zu sammeln und zu verwenden
oder zu versickern, sofern wasserwirtschaftliche oder 6ffentlich-rechtliche Belange nicht entgegenstehen. Das Bau-

gebiet wird im Trennsystem entwassert.

Je Grundstiick ist eine Zisterne einzubauen, der Uberlauf der Zisterne ist an den Regenwasserkanal anzuschlieRen.
Das Fassungsvermogen der Zisterne betrdgt mindestens 30 Liter je Quadratmeter projizierter Dachflache, mindes-
tens jedoch 5 cbm. Bei nachweislicher Ausfiihrung der Hauptdacher als zu mindestens 90 v.H. als Griindach, wird die

Herstellung der Zisterne optional.

Das von den Grundstiicksfreiflichen sowie von Haus- und Grundstilicksdrainagen abflieRende Wasser ist vor Ort zu
versickern oder dem Regenwasserkanal zuzuleiten und dariiber einer zentralen Riickhalteeinrichtung/ Versicke-

rungsanlage zuzufiihren.

1.3 Bedarf an Grund und Boden

Der raumliche Geltungsbereich umfasst insgesamt rd. 0,95 ha. Davon entfallen rd. 0,7 ha auf das Wohngebiet,

0,24 ha entfallen auf Verkehrsflachen und 0,01 ha auf Flachen fiir Verkehrsbegleitgriin.

Tabelle 1: Strukturdaten des Bebauungsplans

Typ Differenzierung Flache Flichensumme

Baugebiete Allgemeines Wohngebiet 0,70 ha 0,70 ha

Grunflachen Verkehrsbegleitgriin 0,01 ha 0,01 ha
Allgemein 0,09 ha

Verkehrsflachen Anliegerweg 0,03 ha 0,24 ha
Landwirtschaftsweg 0,12 ha

Gesamtflache 0,95 ha

IBU Staufenberg (08.2023)
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2 In Fachgesetzen und -pldnen festgelegte Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan
von Bedeutung sind, und ihre Beriicksichtigung bei der Planaufstellung
(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 1 b)

21 Bauplanungsrecht

Das Baugesetzbuch (BauGB)? bestimmt in § 1a Abs. 3, dass die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheb-
licher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts im
Sinne der Eingriffsregelung in der Abwadgung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berlicksichtigen sind. Hierzu zdhlen die Aus-
wirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Land-
schaft und die biologische Vielfalt (§ Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB).

Uber die Umsetzung der Eingriffsregelung hinaus gelten als Belange des Umweltschutzes gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
insbesondere auch
b)  die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der NATURA 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,
c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt,
d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachgiiter,
e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfillen und Abwassern
f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,
g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall und Immis-
sionsschutzrechtes,
h)  die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tiber-
schritten werden, und
i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben b, c und d.

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB ist flir die genannten Belange des Umweltschutzes einschlieBlich der von der Eingriffsrege-
lung erfassten Schutzgiiter eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Entsprechend § 2a BauGB
ist der Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bebauungsplan und unterliegt damit auch der Offentlichkeitsbetei-
ligung und Beteiligung der Trager offentlicher Belange. Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwagung zu

bericksichtigen.

Flr Aufbau und Inhalt des Umweltberichts ist die Anlage 1 zum BauGB anzuwenden. Demnach sind in einer Einlei-
tung Angaben zu den Zielen des Bauleitplans, zu Standort, Art und Umfang des Vorhabens und zu den libergeordne-
ten Zielen des Umweltschutzes zu machen. Des Weiteren muss der Umweltbericht eine Beschreibung und Bewer-
tung der Umweltauswirkungen, Angaben zu vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaRnahmen sowie zu
Kenntnisliicken und zur Uberwachung der méglichen Umweltauswirkungen enthalten. Die Festlegung von Umfang
und Detaillierungsgrad des Umweltpriifung obliegt aber der Gemeinde als Trager der Bauleitplanung (§ 2 Abs. 4 S.

2). Nach § 2a BauGB geht der Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung in das Aufstellungsverfahren.

2) BauGBi.d.F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020
(BGBL. IS. 1728).

IBU Staufenberg (08.2023)
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2.2 Naturschutzrecht

Anders als die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung, die mit dem ,Baurechtskompromiss” von 1993 in das Bau-
planungsrecht aufgenommen worden ist, wirken das Artenschutzrecht (§ 44 BNatSchG), das Biotopschutzrecht (§
30 BNatSchG, § 13 HAGBNatSchG3) und das NATURA 2000-Recht (§ 34 BNatSchG) direkt und unterliegen nicht der

Abwagung durch den Trager der Bauleitplanung.

Die Belange des Artenschutzes werden in einem separaten artenschutzrechtlichen Fachbeitrag behandelt, deren

wesentliche Ergebnisse in Kap. 2.4 zusammengefasst sind.

Als gesetzlich geschiitzte Biotope gelten nach § 34 Abs. 2 BNatSchG u. a.

- natirliche und naturnahe Bereiche FlieBender und stehender Binnengewasser einschlieflich ihrer Ufer und der dazu-
gehorigen uferbegleitenden Vegetation,

- Moore, Simpfe, Rohrichte, GroRseggenrieder, seggen- und binsenreiche Nasswiesen,

- Zwergstrauch-, Ginster und Wacholderheiden, Borstgrasrasen, Trockenrasen, Walder und Gebiische trockenwarmer
Standorte

und in Hessen nach § 13 HAGBNatSchG auch Alleen und Streuobstwiesen aulRerhalb geschlossener Ortschaften.

§ 34 BNatSchG regelt die Zulassigkeit von Projekten innerhalb von NATURA 2000-Gebieten und deren Umfeld. Ergibt
die Prifung der Vertraglichkeit, dass das Projekt zu erheblichen Beeintrachtigungen des Gebiets in seinen fiur die
Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maligeblichen Bestandteilen flihren kann, ist es unzuldssig. Abweichend hier-
von darf ein Projekt nur zugelassen werden, soweit es aus zwingenden Griinden des Uiberwiegenden o6ffentlichen
Interesses, einschlieBlich solcher sozialer und wirtschaftlicher Art, notwendig ist und zumutbare Alternativen, nicht

gegeben sind.

Zu beachten ist schlieRlich auch das Umweltschadensgesetz*, das die Verantwortlichen eines Umweltschadens zur
Vermeidung und zur Sanierung verpflichtet. Als Umweltschaden gilt eine Schadigung von Arten und natiirlichen Le-
bensraumen nach Maligabe des § 19 BNatSchG, eine Schadigung von Gewdassern nach MaRgabe § 90 WHG oder eine
Schadigung des Bodens i. S. § 2 Abs. 2 BBodSchG.

Eine Schadigung von Arten und natirlichen Lebensraumen ist nach § 19 BNatSchG jeder Schaden, der erhebliche
nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des glinstigen Erhaltungszustands dieser Lebens-
rdume oder Arten hat. Abweichend hiervon liegt eine Schadigung nicht vor, wenn die nachteiligen Auswirkungen
zuvor ermittelt worden sind und genehmigt wurden oder durch die Aufstellung eines Bauungsplans nach § 30 oder
§ 33 BauGB zulassig sind.

Arten im Sinne dieser Regelung sind Arten nach Art. 4 Abs., 2 oder Anhang | der Vogelschutzrichtlinie sowie Arten
der Anhdnge Il und IV der FFH-Richtlinie. Als natlrliche Lebensrdume i. S. des USchadG gelten Lebensraume der
oben genannten Arten (aulRer Arten nach Anhang IV FFH-RL), natiirliche Lebensraumtypen von gemeinschaftlichem

Interesse® sowie Fortpflanzungs- und Ruhestitten der Arten nach Anhang IV FFH-RL.

3) Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG). Art. 1 des Gesetzes zur Neuregelung des Naturschutzes und
der Landschaftspflege vom 20. Dezember 2010. GVBI. Il 881-51, zuletzt geandert durch Art. 17 des Gesetzes 7. Mai 2020 (GVBI. S. 629).

4) Gesetz Uber die Vermeidung und Sanierung von Umweltschaden (Umweltschadensgesetz - USchadG). Art. 1 des Gesetzes zur Um-setzung
der Richtlinie des europadischen Parlaments und des Rates tGber die Umwelthaftung zur Vermeidung und Sanierung von Umweltschaden vom
10. Mai 2007. BGBI I S. 666, zuletzt gedndert durch §§ 10 und 12 des Gesetzes 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306).

5) Hierzu zahlen die Lebensraumtypen des Anhangs | der FFH-RL wie Borstgrasrasen, Pfeifengraswiesen, magere Flachland-Mahwiesen, Berg-
Mahwiesen, Hainsimsen- und Waldmeister-Buchenwald und Auenwalder.
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23 Bodenschutzgesetz

Nach der Bodenschutzklausel des § 1a (2) BauGB und den Bestimmungen des ,Gesetzes zum Schutz vor schadlichen
Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten (BBodSchG)® ist ein Hauptziel des Bodenschutzes, die Inan-
spruchnahme von Bdden auf das unerlassliche Mal’ zu beschranken und diese auf Boden und Flachen zu lenken, die

von vergleichsweise geringer Bedeutung fir die Bodenfunktionen sind.

Obwohl das Bodenschutzrecht keinen eigenstandigen Genehmigungstatbestand vorsieht, sind nach § 1 BBodSchG
bei Bauvorhaben die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Im § 4 des BBodSchG
werden ,,Pflichten zur Gefahrenabwehr” formuliert. So hat sich jeder, der auf den Boden einwirkt, so zu verhalten,
dass keine schadlichen Bodenveranderungen hervorgerufen werden. Dies betrifft sowohl die Planung als auch die

Umsetzung der Bauvorhaben.

Nach § 7 BBodSchG besteht eine ,,umfassende Vorsorgepflicht” des Grundstiickseigentiimers und des Vorhabens-
tragers. Diese beinhaltet insbesondere
- eine Vorsorge gegen das Entstehen schadstoffbedingter schadlicher Bodenveranderungen,

- den Schutz der Béden vor Erosion, Verdichtung und anderen nachteiligen Einwirkungen auf die Bodenstruktur sowie
- einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden.

Die Bearbeitung, Umlagerung und Befahrung der Béden soll sich am Feuchtezustand orientieren (DIN 19731 und
DIN 18915) und im nassen Zustand vermieden werden. In Nasseperioden ist der Baubetrieb darauf auszurichten,
dass Baumalinahmen, bei denen der Boden betroffen ist, schonend und nur bei geeigneten Witterungsverhaltnissen

durchgefiihrt werden, um unnoétige Schaden zu vermeiden.

Bei der Bauausfiihrung ist auf die Einhaltung der derzeit eingefiihrten nationalen und europdischen Normen sowie
behdrdlichen und berufsgenossenschaftlichen Bestimmungen zu achten. Insbesondere sind die Bestimmungen
- der DIN 18920 zum Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsdecken bei Baumalnahmen,

- der DIN 18915 fiir Bodenarbeiten sowie
- der DIN 18916 fiir Pflanzarbeiten zu beachten.

2.4 Ubergeordnete Fachplanungen

GemdR § 1 Abs. 4 BauGB sind Bebauungspldane den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Ent-
sprechend sind die Gemeinden verpflichtet, die Ziele der Raumordnung und Landesplanung bei allen raumbedeut-

samen Planungen und MaRRnahmen zu beachten.

Der Regionalplan Mittelhessen (2010) stellt fur die Flachen Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft dar.

Nach dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Villmar stellen die norddstlichen Bereiche der geplanten Zufahrts-

stralBe Fldchen fiir die Landwirtschaft mit Griinland und Acker dar. Dariiber hinaus sind hier Bereiche mit Strau-
chern, Hecken und Geholzen betroffen, welche als Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft ausgewiesen sind. Der (iberwiegende Teil des Plangebiets wird als Wohnbaufldche darge-

stellt, im Norden des Geltungsbereichs sind Randbereiche als Griinfldchen dargestellt.

6) Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdanderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz -BBodSchG) vom
17. Mérz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch § 13 Abs. 6 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 308).
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J En e A
Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft (6.3-2)
i T ——
Abbildung 3: Auszug aus dem Regionalplan Mittelhessen 2010. Das Plangebiet ist rot umkreist.

Gridnflachen

Acker

Grinland  »

Abbildung 4: Flachennutzungsplan der Gemeinde Villmar vom 08.11.2004. Ausschnitt angepasst von IBU 2023.
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B GRUNORDNUNG
1 Erfordernisse und MaRnahmenempfehlungen

Aus den Ausfiihrungen der Umweltprifung (Teil C) zu den wertgebenden Eigenschaften und Sensibilitaten des be-
planten Standortes (,,Basisszenario”) ergeben sich aus Sicht von Naturschutz und Landschaftspflege, der Erholungs-
vorsorge sowie zur Wahrung der Lebensqualitat bestehender und neu entstehender Wohnquartiere spezifische An-
forderungen an die Planung, die lber allgemeine Regelungen hinausgehen. Die Erarbeitung und Einbringung
entsprechender Losungen in die Bauleitplanung ist origindre Aufgabe der Griinordnung, Art und Umfang der daraus
entwickelten Konsequenzen fiir den Bebauungsplan (Gebietszuschnitte, Festsetzungen etc.) aber wiederum Grund-
lage der Umweltprifung. Um dieses in der Praxis eng verwobene Wechselspiel aus Planung und Bewertung trans-
parent darzulegen, werden in diesem Kapitel zunachst die sich aus der Bestandsaufnahme und -bewertung ergeben-
den Erfordernisse beschrieben. MaRgeblich fiir die Umweltprifung ist dann aber allein deren Umsetzung im

Bebauungsplan.

Fiir das Plangebiet ,Rolzhduserhoffeld I1“ lassen sich folgende Anforderungen definieren:

a) Pflanzen und Tiere

Bei den MalRnahmen zum Naturschutz im Planungsgebiet kann sich der Erhalt von Freiflachen positiv auf die Arten-
vielfalt auswirken. Dies gilt vor allem fiir Arten der Garten und Ortsrandlagen (Baum- und Buschbriter, Fleder-
mause). Um dies zu gewahrleisten, empfehlen sich variable und nicht zu dichte Anpflanzungen aus Einzelbdumen,
Baum- und Strauchgruppen sowie Hecken im Verbund mit extensiv gepflegten Griinflachen (, blitenreiche Parkra-
sen”). Diese konnen mit MaBnahmen zur Regenwasserableitung und Abflusspufferung (Riickhaltemulden) kombi-
niert werden, sofern diese (iber rein technische Bauwerke hinausgehen und die standortliche Vielfalt erhéhen (R6h-

richte, bewachsene Graben, auch Stillwasserbereiche mit Dauerstau).

b) Boden und Wasser

Wegen der Flachenausnutzung in dem Baugebiet beschranken sich mogliche Vorkehrungen fir den Bodenschutz auf
die kiinftigen Griinzonen. Zumindest diese sollten deshalb im Zuge der Erschliefungsarbeiten konsequent vor dem
Befahren bewahrt und von Lagerflachen freigehalten werden, um ihre natirlichen Bodenfunktionen zu bewahren.
Soweit Querungen dieser Flachen z.B. fiir Leitungstrassen nétig sind, sollten diese gebiindelt und friihzeitig als solche

im Gelande markiert werden.

c) Kleinklima und Immissionsschutz

Das Grinland zwischen Siedlungsrand und den umgebenen Gehdlzstrukturen fungiert zwar als Kaltluftentstehungs-
gebiet, tragt topographiebedingt aber nur in geringem Malie zur Frischluftversorgung bestehender Wohngebiete
bei. Fur diese und die kiinftige Bebauung im Plangebiet selbst ist deshalb wichtig, durch eine ausreichende Durch-

grinung die kleinrdumige Luftzirkulationen zu férdern und die Frischluftzufuhr zu erhalten.

Fiir den Immissionsschutz sind gegenwartig keine groReren Anforderungen erkennbar. Das Gebiet wird Uber eine
bestehende StraRe erschlossen; eine erhebliche Zunahme von Quell- und Zielverkehr in bestehenden Wohngebieten

oder eine erhebliche Belastung der neu geplanten Wohngebiete ist nicht wahrscheinlich.

IBU Staufenberg (08.2023)



Marktflecken Villmar | Bebauungsplan ,Rolzhduserhoffeld 11 | Umweltbericht 14

d) Landschafts- und Ortsbild sowie Erholung

Wesentlich zur Wahrung bzw. Verbesserung des Ortsrandbildes ist neben einer stadtebaulich befriedigenden Ge-
staltung vor allem eine groRziigige Eingriinung des Wohngebietes nach Nordosten. Bedeutende Erholungsraume

gehen nicht verloren.
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2 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung orientiert sich an der Hessischen Kompensationsverordnung und ber{ck-
sichtigt die Bestandsaufnahme und deren Bewertungen (Kap. 2). Die Einstufung der im Gebiet kartierten Biotopty-
pen und der geplanten Nutzungs- und MaBnahmentypen lehnt sich dabei in Teilen an andere Typvorgaben der KV

an, die dem Wesen nach mit den hier zu betrachtenden vergleichbar sind.

Im Ergebnis verbleibt im Plangebiet ein Kompensationsdefizit von 183.095 Biotopwertpunkten (BWP) welches ge-
maR § 15 Abs. 2 BNatSchG auszugleichen ist. Durch die geplanten Ausgleichsmalinahmen wird das Defizit vollstandig
ausgeglichen (s. Tabelle 3 u. 4). Es entsteht eine Uberkompensation von 30.634 BWP.

Werden diese Punkte formal auf ein Okopunktekonto eingebucht, kénnen sie fiir zukiinftige Eingriffe als Ausgleich

herangezogen werden.

Die konkrete Ausgleichsplanung ist Kap. C 2.2.2 zu entnehmen.

Tabelle 2: Eingriffsbilanz nach KV — Eingriffsgebiet

Nutzungs- / Biotoptyp BWP/m? Flachenanteil [m?] | Biotopwert
je Biotop-/Nutzungstyp
vor | nach vor nach
MaRnahme MaRnahme

Bestand
02.200 Gehdlze frischer Standort 39 24 936
09.151/ 09.160 Béschung* 21 34 714
10.510 Asphalt 3 305 915
06.220/ 06.340 Weide mit nachfolgender Mahd* 28 9.101 254.828
Planung
Bauflachen
10.710 Wohngebiet WA - sonstige Dachflachen (GRZ | - 0,3) 3 2.093 6.279
10.530/10.710 Wohngebiet WA - Nebenanlagen, Stellplatze (GRZ Il -
0,45)* 4,5 1.047 4.709
11.221 Wohngebiet WA 1 - sonstige Freiflichen 14 3.837 53.723
04.110 Einzelbaum einheimisch (38 St. 8 1 gqm) 34 1.292
Verkehrsflachen
10.510 Verkehrsflache - Anliegerweg 3 294 882
10.510 Verkehrsflache - Landwirtschaftlicher Weg 3 1.233 3.699
10.510 Verkehrsflache - Allgemein 3 883 2.649
11.221 Verkehrsgriin 14 76 1.064
Summe 9.463 9.463 257.393 74.298
Biotopwertdifferenz -183.095

* interpoliert
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Tabelle 3: Bilanzierung AusgleichsmaBnahme A1 nach hessischer KV

Nutzungs- / Biotoptyp

BWP/m?

Flichenanteil [m?]

Biotopwert

je Biotop-/Nutzungstyp

vor

|nach

vor nach

MaRnahme

MaRnahme

06.220/ 06.340 Weide mit nachfolgender Mahd* 2.949 _ 82.572 -

Allee
04.310 Allee heimisch, Obstbdume (1.377 m?) ** 36 49.572
09.121 Artenreiche Saumvegetation frischer Standorte 50 2.949 147.450
Summe 2.949 2.949 82.572 197.022
Biotopwertdifferenz +114.450
* interpoliert
** Betrachtung der Uberschirmten Flache 3 Jahre nach Anpflanzung
Tabelle 4: Bilanzierung AusgleichsmalRnahme A 2 nach hessischer KV
Nutzungs- / Biotoptyp BWP/m? Flachenanteil [m?] Biotopwert
je Biotop-/Nutzungstyp
vor | nach vor nach
MaBnahme MaRnahme

06.220/ 06.340 Weide mit nachfolgender Mahd* 3.677 - 102.956 -

Extensives Grinland

06.330 Extensiv genutzte Mdhwiese 55 3.677 202.235
Summe 3.677 3.677 102.956 202.235
Biotopwertdifferenz +99.279

*interpoliert
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Zuordnungsvorschlag:

GemdR § 9 (1a) BauGB konnen Flachen oder MalRnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB auf den
Grundstiicken, auf denen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, oder an anderer Stelle sowohl im sons-
tigen Geltungsbereich des Bebauungsplans als auch in einem anderen Bebauungsplan festgesetzt werden. Die Fla-
chen oder MaRnahmen zum Ausgleich an andere Stelle kbnnen den Grundstiicken, auf denen Eingriffe zu erwarten
sind, ganz oder teilweise zugeordnet werden; dies gilt auch fiir MaBnahmen auf von der Gemeinde bereitgestellten
Flachen. Nach § 135b BauGB gelten als Mal3stabe fiir die Verteilung der Kosten fiir die von der Gemeinde durchge-
flihrten AusgleichsmaRnahmen die Gberbaubare Grundstiicksflache, die zuldssige Grundflache, die zu erwartende

Versiegelung oder die Schwere des zu erwartenden Eingriffs.

Fiir den vorliegenden Bebauungsplan wird vorgeschlagen, die Verteilung der Kosten anhand der tGberbaubaren Fla-
che vorzunehmen. Den Anteilen entsprechen dann die Anteile des zu kompensierenden Defizits gem. Eingriffs- und

Ausgleichsbilanz.

Es ergeben sich folgende Anteile:

Tabelle 5: Ermittlung der Flachenanteile zur Zuordnung der Eingriffe nach § 135b BauGB

Zuldssige Uiberbaubare Flache offentlich privat
Wohngebiet 0,3 ha
Verkehrsflachen 0,2 ha

Gesamtfldche (Bezugsflache des Bebauungsplans: 0,5 ha) 0,2 ha 0,3 ha
Anteil 40% 60 %
Anteil in Punkten am Gesamtdefizit (183.095 Punkte 73.238 109.857
Gesamtdefizit)

Daraus ergibt sich folgende
Zuordnungsfestsetzung (Satzung gem. § 135 a BauGB und § 9 Abs. 1a BauGB)

Der Bebauungsplan bereitet Eingriffe in Natur, Landschaft und Boden vor, deren Ausgleich in Form von Flachen
und MalBnahmen den Grundstiicken, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, ganz oder teilweise zugeordnet werden
kénnen. Dem entsprechend werden die Kosten fiir die Flaichen sowie die Planung, Herstellung, Fertigstellungs-
und Entwicklungspflege der naturschutzrechtlichen KompensationsmalRnahmen unter Anwendung des Vertei-
lungsmaRstabs ,Uberbaubare Flache” den 6ffentlichen Bau- und ErschlieBungsmaBnahmen zu 40 % und den pri-

vaten Bauflachen zu 60 % zugeordnet.
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C UMWELTPRUFUNG

1 Bestandsaufnahme der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen und Prognose
iiber die Entwicklung des Umweltzustands
(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 2 aund b i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

1.1 Boden und Wasser einschl. Aussagen zur Vermeidung von Emissionen und zum sachgerechten Umgang

mit Abfallen und Abwassern (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a und e BauGB)

Bodenfunktionen

Boden weilRen unterschiedliche Bodenfunktionen auf, denen nach dem Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) eine
grolRe Bedeutung beigemessen wird. In § 2 werden die Bodenfunktionen in natiirliche Funktionen, Funktion als Ar-
chiv der Natur und Kulturgeschichte sowie Nutzungsfunktionen unterteilt. Beeintrachtigungen dieser Funktionen,
die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiir den einzelnen oder die Allge-

meinheit herbeizufiihren werden als schadliche Bodenverdanderungen definiert (§ 2 Abs. 3).

Nach der Bodenschutzklausel des § 1a (2) BauGB und den Bestimmungen des ,Gesetzes zum Schutz vor schadlichen
Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten” (BBodSchG)” ist ein Hauptziel des Bodenschutzes, die Inan-
spruchnahme von Bdden auf das unerlassliche Mal’ zu beschranken und diese auf Boden und Flachen zu lenken, die

von vergleichsweise geringer Bedeutung fir die Bodenfunktionen sind.

Historische und aktuelle Nutzung

Die Luftbilder in Abbildung 5 zeigen, dass die Umgebung von Langhecke bereits seit langer Zeit (berwiegend von
Wald gepragt wird. Das Luftbild aus den 1950er bzw. 1960er Jahren zeigt, dass nérdlich vom Plangebiet Waldberei-
che abgeholzt wurden. Auch heute noch ist der Waldbestand in diesem Areal liickig. Das Plangebiet selbst grenzte
in den 1930er Jahren noch nicht an die Ortslage von Langhecke an. Auch in den 1950er bzw. 1960er Jahren war die

Nutzung des Plangebietes landwirtschaftlich gepragt.

Die Bodennutzung im Geltungsbereich selbst wird durch eine vermutlich historisch bereits weit zurilickreichende
Nutzung als Grinland- und Ackerstandort gepragt. Die streifenweise Anordnung der Flachen auf den historischen
Luftbildern deutet auf die teilweise Nutzung des Plangebietes als Acker hin. Heute wird das Plangebiet Giberwiegend

als Weide mit anschlieRender Mahd genutzt.

") Gesetz zum Schutz vor schidlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz -BBodSchG) vom 17.
Mérz 1998. BGBI. | S. 502, zuletzt gedndert durch § 13 Abs. 6 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. I S. 308).
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b

Historisches Luftbild 1952-67

Abbildung 5: Historische Luftbilder (oben:1933; unten: 1952-67) in der Umgebung des Plangebiets. Das Plangebiet ist rot um-
kreist. (Quelle: NaturegViewer Hessen, Abfrage vom 04.11.2022).

Bodeneinheit

Das Plangebiet befindet sich auf einer Hohe von ca. 240 m Gber NN und weist ein Gefdlle von Norden nach Siiden
auf. Es liegt im Ostlichen Hintertaunus (302) in der Teileinheit Langhecker Lahntaunus (302.8) (Feuerstein B.)%. Das
Klima in Villmar ist gemaRigt warm. Die Gegend weist einen Jahresniederschlag von ca. 723 mm bei einer Durch-

schnittstemperatur von 9,5 °C auf.

Im Offenlandbereich hinter dem Ortsteil werden die Béden im nordwestlichen Bereich des Plangebiets aus 16ss-
lehmarmen Solifluktionsdecken mit basenarmen Gesteinsanteilen gepragt. Hierzu zdhlen die Braunerden mit Rego-
solen und Rankern aus 1 bis 3 dm FlieRerde Gber FlieBschutt mit schwach metamorph iberpragtem siliziklastischem

Sedimentgestein (Paldozoikum, Praperm) (s. Abb. 6, Nr. 276). Daneben finden sich im Ostlichen Bereich des

8 FEUERSTEIN, B.: DIE NATURRAUME UNSERES LANDKREISES. JAHRBUCH 2005 FUR DEN KREIS LIMBURG-WEILBURG, KREISAUSSCHUSS DES LANDKREISES LIMBURG,

WEILBURG, 2004, S. 251.)
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Plangebiets auch Bdden aus l6sslehmreichen Solifluktionsdecken mit basenarmen Gesteinsanteilen. Hierbei domi-

nieren Pseudogley- Parabraunerden aus 3 bis 6 dm FlieRerde (Abb. 6, Nr. 281).

Tabelle 6: Bodenhauptgruppen im Plangebiet (BodenViewer Hessen, Abfrage vom 04.11.2022)

cken mit basischen Gesteinsanteilen

ID 281 276

Hauptgruppe: Boden aus solifluidalen Sedimenten Boden aus solifluidalen Sedimenten

Gruppe: Boden aus losslehmhaltigen Solifluktionsde- | Boden aus losslehmarmen Solifluktionsde-
cken cken

Untergruppe: Boden aus losslehmhaltigen Solifluktionsde- | Boden aus losslehmarmen Solifluktionsde-

cken mit basenarmen Gesteinsanteilen

Bodeneinheit:

Pseudogley-Parabraunerden

Braunerden mit Regosolen und Rankern

hdnge im Rheinischen Schiefergebirge

Substrat: aus 3 bis 6 dm FlieRerde (Hauptlage) Giber 3 bis | aus 1 bis 3 dm FlieRerde (Hauptlage) tber
8 dm FlieRerde (Mittellage) liber FlieBschutt | FlieBschutt (Basislage) mit schwach meta-
(Basislage) mit schwach metamorph Uber- | morph (iberpragtem siliziklastischem Sedi-
pragtem siliziklastischem Sedimentgestein | mentgestein (Paldozoikum, Praperm)
(Paldozoikum, Praperm)

Morphologie: vorwiegend konkave Reliefpositionen, Unter- | konvexe Reliefpositionen im Rheinischen

Schiefergebirge

Abbildung 6: Bodenhauptgruppen im Raum Villmar (Limburg-Weilburg) (Quelle: Bodenkarte von Hessen 1:50.000, Blatt L 5714
Limburg a. d. Lahn). Das Plangebiet ist rot umkreist.
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Bodenfunktionale Gesamtbewertung

Die Bewertung von Bodenfunktionen nach Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) ist von besonderer Relevanz in
verschiedenen Planungsverfahren. Nach Empfehlungen der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Bodenschutz (LABO
2009) sowie der "Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwé&gung und der Umweltpri-
fung nach BauGB in Hessen" (2010) sind in Umweltpriifungen insbesondere die Bodenfunktionen "Lebensraum fiir
Pflanzen", "Funktion des Bodens im Wasserhaushalt" sowie "Funktion des Bodens als Archiv der Natur- und Kultur-

geschichte" zu bewerten.

Das Bewertungsschema folgt der vom Hessischen Ministerium fiir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbrau-

cherschutz herausgegebenen Methodendokumentation ,,Bodenschutz in der Bauleitplanung®”.

Die Gesamtbewertung der Bodenfunktionen wird aus den folgenden Bodenfunktionen aggregiert:

o Lebensraum fiir Pflanzen, Standorttypisierung fiir die Biotopentwicklung

. Lebensraum fiir Pflanzen, Kriterium Ertragspotenzial

. Funktion des Bodens im Wasserhaushalt, Kriterium Feldkapazitat

. Funktion des Bodens als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium, Kriterium Nitratriickhaltevermogen

Lebensraum fiir Pflanzen: , Standorttypisierung fiir die Biotopentwicklung (BFD5L)“

Der Boden, insbesondere sein Wasser- und Nadhrstoffhaushalt, ist neben den klimatischen, geologischen und geo-
morphologischen Verhaltnissen der entscheidende Faktor fiir die Auspragung und Entwicklung von Pflanzengemein-
schaften. Boden mit extremen Wasserverhaltnissen (sehr nass, sehr wechselfeucht oder sehr trocken) weisen ein
hohes bodenbiirtiges Potenzial zur Entwicklung wertvoller und schiitzenswerter Pflanzenbestande auf. Boden mit
extremen Standortfaktoren unter landwirtschaftlicher Nutzung besitzen oftmals artenreichere und schiitzenswer-
tere Pflanzengemeinschaften als benachbarte Boden, da beispielsweise vernasste Teilflichen bei Pflege-, Dlingungs-
und Erntearbeiten ausgespart werden. Das trifft auf sehr trockene Bdden, d. h. Boden mit einer sehr geringen oder
geringen nutzbaren Feldkapazitat (oftmals verstarkt durch Slidexposition), stark vernasste Béden mit einem Was-
serliberschuss infolge von Grund-, Stau-, Hang- oder Haftndsse sowie organogene Béden zu. Dieser Zusammenhang
gilt gleichermaRen fiir Acker- und Griinlandbéden, setzt aber eine Intensitdt der landwirtschaftlichen Nutzung vo-

raus, die die Standorteigenschaften nicht tGberlagert.

Das hier in Rede stehende Plangebiet wurde bei der BFD5L-Methode ,,Standorttypisierung fiir die Biotopentwick-
lung” nicht typisiert. Aufgrund der historisch bereits weit zuriick reichenden landwirtschaftlichen Nutzung der Flache
eignet die Flache zurzeit nicht als Standort artenreicher und schiitzenswerter Pflanzengemeinschaften. Zwar bieten
die Boden potentiell Lebensraum fiir Pflanzen, die aktuelle teilweise intensive Nutzung und der damit einherge-
hende Eintrag von Stickstoff stehen dem allerdings teilweise entgegen. Dies spiegelt sich nicht zuletzt im Artenspek-

trum der Flache wider.
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Lebensraum fiir Pflanzen: , Ertragspotentia

Das Ertragspotenzial eines Bodens wird vor allem durch seine Durchwurzelbarkeit, insbesondere die des Unterbo-
dens und von der Fahigkeit des Bodens Wasser in pflanzenverfligbarer Form zu speichern begrenzt. Unter den heu-
tigen wirtschaftlichen und technischen Bedingungen in Hessen ist eine ausreichende Versorgung mit Nahrstoffen
nicht die limitierende GroRe. Als SchatzgroRRe fur das Ertragspotenzial wird die nutzbare Feldkapazitat im durchwur-
zelbaren Bodenraum [nFKdB] zugrunde gelegt. Das Ertragspotenzial eines Bodens ist bei vergleichbarem Klima umso

hoher, je groBer die nFKdB ist.

Das Ertragspotential im Plangebiet wird im BodenViewer im MaRstab 1:5.000 lberwiegend als hoch, stellenweise
auch als mittel eingestuft (Abb. 7). Die bodenbedingten Ertragsbedingungen des Standortes sind dementsprechend

als mittelmaRig einzustufen.

groRmaRstabig (1:5.000, LF)

Ertragspotenzial
.
Cod

W ..-;‘#?v 4
i __,:' Ll -

5 PR 5ok
il W)

Stufen des Ertragspotenzials

sehr gering
gering

mittel

hoch
sehr hoch

nicht bewertet

OE0doon

Abbildung 7: Ertragspotenzial im Plangebiet (rot) des ersten Bauabschnitts (Quelle: BodenViewer Hessen, HLNUG).

Funktion des Bodens im Wasserhaushalt: ,Feldkapazitdt des Bodens”

Die Feldkapazitat (FK) bezeichnet den Wassergehalt eines natirlich gelagerten Bodens, der sich an einem Standort
zwei bis drei Tage nach voller Wassersattigung gegen die Schwerkraft einstellt. Die Feldkapazitat des Bodens stellt

einen Kennwert fir die Wasserspeicherfahigkeit des Bodens dar.

Die Feldkapazitat liegt Giberwiegend zwischen 260 mm und 390 mm und wird dementsprechend im BodenViewer im
MaRstab 1:5.000 als mittel eingestuft (Abb. 8). Im stidlichen Teil des Plangebietes, sowie der VerbindungsstraRe liegt
sie zwischen 130 mm und 260 mm und wird somit als gering eingestuft. Die Werte verdeutlichen, dass die Boden im
Plangebiet nur eine bedingte Wasserspeicherfahigkeit aufweisen, was nicht zuletzt aus dem vorliegenden Gefalle

resultiert.
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Abbildung 8: Feldkapazitdt im Plangebiet (rot) des ersten Bauabschnitts (Quelle: BodenViewer Hes;(;n, HLNUG).

Funktion des Bodens als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium: ,Nitratriickhaltevermégen des Bodens”

Die Verlagerung von Nitrat mit dem Sickerwasser ist als ausschlaggebender Faktor einer Grundwassergefahrdung
anzusehen. Sie steigt mit der Sickerwasserrate, die sich vor allem aus dem jahrlichen Wasserbilanziiberschuss ergibt
und verringert sich mit der Verweildauer des Wassers im Boden sowie dem dadurch vermehrten Nitratentzug durch
die Pflanzen. Die Verweildauer hangt vor allem von der Feldkapazitat ab, die fiir den durchwurzelbaren Bodenraum

ermittelt wird.

Das Nitratriickhaltevermogen im Plangebiet wird im BodenViewer im Mal3stab 1:50.000 als Gberwiegend gering ein-
gestuft. Slidostlich entlang der Anbindung an die Leistenbachstralle stehen Béden mit einem hohen Nitratrickhal-
tevermogen an (Abb. 9). Dementsprechend kann im direkten Eingriffsbereich weitestgehend von einer geringen
Verweildauer des Wassers und des darin gelosten Nitrats im Boden ausgegangen werden. Dies fiihrt dazu, dass
Stickstoff entsprechend schnell aus dem Boden in das Grundwasser verlagert werden kann. Der Boden weist dem-

entsprechend einen geringen Funktionserflllungsgrad als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium auf.

FSH R Nitratriickhaltevermagen
%

Klassen des Nitratrueckhaltevermoegens
Gewasser

Abbau-und Aufschittungsflachen
Siedlungs-Kernflachen

Flachen fir Siedlung, Industrie und Verkehr
! I schreering

[ sehr gering bie gering

[ geringbis mittel

[ mittel

[ mittel bis hoch

B hoch

B hochbissehrhoch

B sehrhoch

Abbildung 9: Nitratriickhaltevermogen im Plangebiet (rot) und seiner Umgebung. (Quelle: BodenViewer Hessen, Abfrage vom
04.11.2022).
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Zusammenfassende Bewertung der Bodenfunktionen

Abbildung 10 zeigt die Gesamtbewertung der Bodenfunktionen im Eingriffsbereich. Die Bodenfunktionsbewertung
ergibt fir die Eingriffsflache insgesamt einen geringen bis mittleren Funktionserfillungsgrad. Dieser ergibt sich aus

den oben genannten Teilfunktionen.

4

Bodenschutz in der Planung

- Bodenfunktionsbewertung
‘\ Funktionserfillungsgrad
- } 0 - nicht bewertet
Y _ I e 1 - sehr gering
. Eoc e
. e 2-gering
. A '_ .
5 Am LS |\ T2 3 - mitte
g TR _ _
. 4 3 y 4 - hoch
. 5 - sehr hoch

Abbildung 10: Gesamtbewertung der Bodenfunktionen im Plangebiet (rot) (Quelle: BodenViewer Hessen, Abfrage vom
30.01.2023).

Erosionsgefdhrdung K-Faktor

Der K-Faktor ist Bestandteil der Allgemeinen Bodenabtragsgleichung (ABAG), den zu erwartenden mittleren jahrli-
chen Bodenabtrag einer Flache durch Wassererosion schatzt. Er bildet den Bodenerodibilitdtsfaktor ab und be-
schreibt so den Einfluss standortlicher Gegebenheiten, die das potentielle Erosionsrisiko bestimmen. Er beschreibt,
wie leicht Bodenmaterial aus dem Aggregatgefiige gel6st und abgetragen wird. Die wichtigsten Einflussfaktoren sind
Bodenart, Humusgehalt, Aggregatgeflige, Wasserleitfahigkeit und der Anteil des Grobbodens > 2 mm. Schluffige und
feinsandreiche Béden sind im Gegensatz zu Ton- und Sandbdden besonders erosionsanfallig. Das Vorhandensein
von Humus und Grobboden senkt die Erosionsanfilligkeit genauso wie ein feinkriimeliges Geflige oder eine hohe

Wasserdurchlassigkeit.

Im Plangebiet liegt der K-Faktor Uberwiegend bei > 0,3 bis > 0,4. Stellenweise findet sich auch eine héherer K-Faktor
von > 0,4 bis 0,5. Aufgrund des hohen K-Faktors weist der Boden in diesen Bereichen besondere Sensibilitaten be-

zliglich der Erosionsneigung angeschnittener Horizonte fiir die Planung auf.

Aufgrund der aktuellen Nutzung als Dauergriinland ist die Erosionsgefdhrdung insgesamt als gering einzuschéatzen.
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Abbildung 11: Erosionsgefahrdung im Plangebiet (rot) und seiner Umgebung (Quelle: BodenViewer Hessen, HLNUG, Abfrage vom
04.11.2022).

Vorbelastungen

Die Boden im Plangebiet sind vergleichsweise ungestort. Eine Vorbelastung geht aus der derzeitigen und historisch
weit zurilickreichenden landwirtschaftlichen Nutzung der Flachen hervor. Daraus resultieren u.a. eine stellenweise
Bodenverdichtung und ein Eintrag von Nahrstoffen in den Boden. Insgesamt sind die Funktionen der Béden im Plan-

gebiet im Naturhaushalt aber vermutlich weitestgehend ungestort.

Auswirkungsprognose bei Durchfiihrung der Planung

Nach der Bodenschutzklausel des § 1a (2) BauGB und dem Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) ist ein Hauptziel
des Bodenschutzes die Inanspruchnahme von Béden auf das unerlassliche Mals zu beschranken und diese auf Boden

und Flachen zu lenken, die von vergleichsweise geringer Bedeutung fiir die Bodenfunktionen sind.

Aufgrund des Grades an Versiegelung ist mit Umsetzung der Planung eine Beeintrachtigung bzw. der Verlust der

folgenden, teilweise durch Vorbelastung eingeschrankten Bodenfunktionen verbunden:

- Lebensraumfunktion (Pflanzen, Tiere)

- Wasserhaushaltsfunktion (Abflussregulierung, Grundwasserneubildung)
- Produktionsfunktion (Ndhrstoffpotenzial und Nahrstoffverfligbarkeit)

- Filter- und Pufferfunktion fir anorganische und organische Stoffe

- Speicherfunktion (Kohlenstoffspeicherung)

Die vollstandige Versiegelung und weitestgehende Verdichtung von Teilbereichen im Geltungsbereich fuhrt zu einer
Beeintrachtigung der Bodenfunktionen. Sie flihrt dazu, dass Boden mit einem teils hohen Ertragspotential nicht

mebhr fiir die landwirtschaftliche Nutzung zur Verfligung stehen und so auch ihre Produktionsfunktion verlieren.
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Weiterhin resultiert aus der Versiegelung und der starken Verdichtung der Boden der Verlust von Bodengefiige, die
Aggregatzerstérung sowie die Reduktion von besiedelbarem Porenvolumen. Dies fiihrt dazu, dass diese nur noch
bedingt fiir die Bodenfauna als Lebensraum zur Verfligung stehen. Durch Erdbewegung bei der Baufeldraumung

kénnen Lebensrdaume vollstandig und irreversibel verloren gehen.

Aufgrund der Hanglage des Plangebietes tragt das Plangebiet bei hohen Niederschlagen vermutlich nur bedingt dazu
bei, Wasser zurlickzuhalten und zu speichern. Trotzdem wird die Infiltration von Niederschlagswasser in den Boden
bei Umsetzung der Planung weiter verringert. Die Veranderung des Wasserhaushaltes kann auBerdem ebenfalls zu

einem Verlust von Lebensraum und einer Artenverschiebung fihren.

Einschrankend ist die bisherige (libliche) Intensitat der Bodennutzung durch die Beweidung und Mahd der Flachen
zu erwdhnen, die auch Einfluss auf die 6kologischen Funktionen erwarten ldsst. Der Einsatz schwerer Maschinen und
Fahrzeuge fihrt dazu, dass viele landwirtschaftlich genutzte Boden bereits stark verdichtet sind. Auch die Lebens-
raumfunktion intensiv landwirtschaftlich genutzter Béden ist begrenzt. Allerdings sind diese Vorbelastungen im Ver-

gleich zu einer vollstandigen Versiegelung von Teilflaichen im Geltungsbereich eher als geringfiigig einzustufen.

Da es sich bei den Boden im Plangebiet insgesamt liberwiegend um Bdéden mit einem mittleren bis geringen Funkti-

onserfiillungsgrad handelt, kann bei der vorliegenden Planung der Pramisse der Schonung von Flachen mit einem

hohen Funktionserfillungsgrad Rechnung getragen werden.

Ohne die Realisierung des Bebauungsplanes wiirde das Plangebiet weiterhin landwirtschaftlich als Griinland bzw.
Weideland genutzt werden. Die Bodenfunktionen wiirden sich je nach Intensivierung oder Extensivierung der land-

wirtschaftlichen Nutzung verschlechtern bzw. verbessern.

Verringerung des Bodeneingriffs

Durch die Umsetzung der Planung ist vor allem in den versiegelten Bereichen von besonders erheblichen Beeintrach-
tigungen der Bodenfunktionen auszugehen. Um diesem Umstand entgegenzuwirken sieht der Bebauungsplan den
Einsatz wasserdurchlassiger Oberflachenbefestigungen bei der Anlage von Hofflachen, Terrassen, PKW-Stellplatzen

und privaten Verkehrsflachen vor.

Es wird dennoch ausdriicklich darauf hingewiesen, dass Vermeidungs- bzw. MinimierungsmaBnahmen im Rahmen
des vorsorgenden Bodenschutzes wahrend der Bauphase durchzufiihren sind (s. Tab. 11 in Kap. C 2). So sollten keine
Bodenarbeiten bei zu nassen Béden durchgefiihrt werden. Generell sind Ober- und Unterboden sowie Untergrund
getrennt auszuheben und zwischenzulagern. Bei der Lagerung des Bodens in Mieten ist darauf zu achten, dass er
nicht verdichtet wird, nicht vernasst und stets durchliiftet bleibt. Nach Bauabschluss sind die Baueinrichtungsflachen

und BaustraRen zuriickzubauen und die Béden sind fachgerecht wiederherzustellen.®

Grund- und Oberfliichenwasser

Das Plangebiet befindet sich im Hydrogeologische GrofRraum , West- und mitteldeutsches Grundgebirge” im Hydro-

geologischen Raum ,,Rheinisches Schiefergebirge” und im Teilgebiet ,Lahn-Dill Gebiet”.

FlieRgewasser sind im betroffenen Bereich nicht entwickelt. Das nachstgelegene Oberflaichengewasser ist der Leis-

tenbach ca. 80 m siidostlich des Planungsgebiets.

%) HESSISCHES MINISTERIUM FUR UMWELT, KLIMASCHUTZ, LANDWIRTSCHAFT UND VERBRAUCHERSCHUTZ (HMUKLYV 2018, Hrsg.): Boden — mehr als Baugrund,
Bodenschutz flir Bauausfiihrende.
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Das Gebiet liegt auBerhalb von Uberschwemmungs- und Trinkwasserschutzgebieten. Das nichste Trinkwasser-
schutzgebiet liegt als ,WSG Stollen Lisette, Blessenbach” (WGS-ID 533-087) rd. 1 km nérdlich vom Plangebiet.

Zwischen dem Plangebiet und dem Trinkwasserschutzgebiet besteht kein funktioneller Zusammenhang. Negative

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind nicht zu erwarten.

Das Gebiet soll Gber ein Trennsystem entwassert werden. Der sidlich gelegene Leistenbach steht als Vorfluter zu
Verfligung. Vorgesehen ist zudem eine Riickhaltung des Regenwassers zum Beispiel (iber ein Mulden-Rigolen-System
am sidlichen Ende des Plangebietes, um eine hydraulische Uberlastung des Leistenbaches zu vermeiden. Eine mog-
liche Versickerung des Regenwassers vor Ort wird zudem im Zuge der weiteren Planung unter Hinzuziehung einer
Baugrunduntersuchung untersucht. GemaR § 37 Abs. 4 Hessisches Wassergesetz (HWG) soll Niederschlagswasser
von der Person, bei der es anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht

entgegenstehen.

Tabelle 7: Hydrogeologische Ubersicht (iber das Plangebiet (Quelle: GruSchu-Viewer Hessen, Abfrage vom 07.11.2022)

Hydrogeologische Gesteinsart | Verfestigung Hohlraum | Geochemischer | Durchldssigkeit | Leicharakter
Einheit Gesteinstyp

Devonische Tonschie- | Sediment Festgestein Kluft silikatisch/kar- Klasse 10: ge- Grundwasser-
fer, Mergel- und bonatisch ring bis duBerst | Geringleiter
Sandsteine gering (<1E-5)

Basische (- intermedi- | Metamor- Festgestein Kluft silikatisch Klasse 10: ge- Grundwasser-
are) devonisch-karbo- | phit ring bis duBerst | Geringleiter
nische Metavulkanite gering (<1E-5)

des Lahn-Dill-Gebie-

tes

Devonische Tonschiefer, Mergel- und Sandsteine

Basische (- intermediare) devonisch-karbonische
Metavulkanite des Lahn-Dill-Gebietes

Abbildung 12: Hydrogeologische Einheiten im Plangebiet (rot). (Quelle: GruSchu-Viewer Hessen, Abfrage vom 07.11.2022).
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Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwdssern

Abfélle sind vor allem in der Zeit der ErschlieBungs- und Bauarbeiten in gréBerem Umfang zu erwarten. Deren Ent-
sorgung richtet sich aber nach den einschlagigen Gesetzen und Richtlinien und entzieht sich des Zugriffs des Bebau-
ungsplans. Im ,Betrieb” fallen durch das Vorhaben keine Gber das Normale hinausgehenden Abfallmengen oder

besondere Kontaminationen an.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Konkrete Aussagen bzw. Festsetzungen zur Nutzung erneuerbarer Energien bzw. zur sparsamen und effizienten Nut-
zung von Energie werden im Bebauungsplan nicht getroffen. Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie sind aus-

driicklich zulassig.

1.2 Klima und Luft einschl. Aussagen zur Vermeidung von Emissionen, zur Nutzung erneuerbarer Energien,
zur effizienten und sparsamen Nutzung von Energie sowie zur Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a, e, fund h BauGB)

Die umliegenden Walder wirken als Frischluftentstehungsgebiete, welche frische Luft in die Tallagen bringen. Sie

mildern zudem extreme Klimaverhaltnisse wie Hitze, Trockenheit und Stiirme.

Die nordostliche Ackerflur von Langhecke wirkt in klaren Nachten als Strahlungsflache, welche vor allem bei wind-
stillen Wetterlagen klimawirksam ist. Bei einer Hauptwindrichtung aus Nordwesten sind diese allerdings nicht aus-

schlaggebend fiir die Kaltluftversorgung der Ortslage von Langhecke.

Innerhalb des Plangebiets ist nach Umsetzung des Vorhabens mit insgesamt zufriedenstellenden kleinklimatischen
und lufthygienischen Verhaltnissen zu rechnen. Die Kaltluftzufuhr ist kaum eingeschrankt, da die Erweiterung der
Strafle ,,Am Schulberg” weiterhin einen klimatischen Austausch mit dem Umland ermdglicht. Auch fiir die (iberwie-
gend aus Norden den Hang hinab kommende Frischluft der umliegenden Walder besteht die Moglichkeit in die
Wohnsiedlung zu stromen. Durch die Bebauung werden sich dadurch fir die Anwohner keine nennenswerten kli-

matischen Veranderungen ergeben.

Vorausgesetzt wird fiir diese Einschatzung, dass die Frisch- und Kaltluftentstehungsflachen, zu denen die gréRBeren

umliegenden Wald- und Ackerflachen zdhlen, dauerhaft erhalten bleiben.

Lichtemissionen

Lichtimmissionen gehdéren nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz zu den schadlichen Umwelteinwirkungen,
wenn sie nach Art, Ausmal} oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Beldstigungen
fur die Allgemeinheit oder fir die Nachbarschaft herbeizufiihren (§ 3 BImSchG). Aufgabe des Immissionsschutzes ist
es vornehmlich, erhebliche Beldstigungen durch psychologische Blendung von starken industriellen, gewerblichen
und im Bereich von Sport- und Freizeitanlagen angeordneten Lichtquellen in der schiitzenswerten Nachbarschaft zu

vermeiden.
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So wird im Bebauungsplan hingewiesen, dass fir die AuBenbeleuchtung ausschlieflich Leuchtmittel mit einer Farb-
temperatur zwischen 1.800 und 3.000 Kelvin unter Verwendung vollstdandig abgekapselter Leuchtgehause, die kein
Licht nach oben emittieren zu nutzen sind. Insbesondere die Nutzung von Bodenstrahler und Fassadenanstrahler ist

abzusehen.

1.3 Menschliche Gesundheit und Bevélkerung einschl. Aussagen zur Vermeidung von Lirmemissionen
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 c und e BauGB)

Die Larmkarte des HLNUG zeigt, dass es sich bei dem Wohngebiet um eine sehr ruhige Lage mit liberwiegend Tages-
werten von >40-45 LDEN dB(A) handelt. Der grofRte Larmemittent ist hierbei die LeistenbachstralRe, welche vor allem
tagsiiber die Randbereiche der StraBe beschallt (s. Abb. 13). Das Plangebiet schlieBt unmittelbar an die bestehende
Wohnbebauung der Stralle ,,Am Schulberg” an. Eine erhebliche Zunahme von Quell- und Zielverkehr in bestehenden

Wohngebieten ist nicht zu erwarten.
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Abbildung 13: Larmkarte mit den Tageswerten im Planungsgebiet des ersten Bauabschnitts (rot), (Quelle: HLNUG Larmviewer).

Hinsichtlich des Erholungswertes ist das direkte Eingriffsgebiet beschrankt geeignet, da es zeitweise bewirtschaftet
wird. Der weiterhin nach der Bebauung zugangliche Teil des Griinlandes lasst sich jedoch bestdndig nutzen, sodass
kein Wegfall im funktionalen Sinne erfolgt. Bei dem am Waldrand verlaufenden Feldweg ist von einer Nutzung aus-
zugehen, welche durch den Eingriff in ihrem Erholungswert nicht gemindert wird. Auch finden sich viele Wald- und
Feldwege angrenzend, die als Alternativen genutzt werden kdnnen, sodass eine Einschrankung des Erholungswertes

im Gebiet nicht zu beflirchten ist.
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14 Tiere und Pflanzen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)
1.4.1  Vegetation und Biotopstruktur

Das Eingriffsgebiet umfasst ein maRig artenreiches Griinland, welches iberwiegend als Weide mit nachfolgender
Mahd genutzt wird. Es handelt sich um degradiertes Frischgrinland auf dem nur noch vereinzelt Magerkeitszeiger
vorhanden sind. Vorwiegend finden sich Arten der Ordnung Arrhenatheretalia (s. Tab. 8). Die Wiese dient als Wei-
deland und unterliegt der jahrlichen Mahd. Im Stden wird die Flache von einer Gehdlzreihe begrenzt, welche tber-
wiegend aus Geholzen trockener bis frischer Standorte besteht. Noérdlich der Flache befindet sich ein Mischwald. Im
Anschlussbereich der LeistenbachstraRBe befinden sich kleinrdumig stralenbegleitende Gehélze (Abb. 15, zentral

links der StraBe) im Geltungsbereich.

Geschitzte Pflanzenarten sind im Untersuchungsgebiet nicht zu finden. Es befinden sich zudem keine groReren Ge-
holze innerhalb des Eingriffsgebiets; somit sind auch keine Baumhdohlen vorhanden. Innerhalb des Untersuchungs-

gebietes, sowohl im Ortsbereich als auch am Waldrand, ist eine Anzahl von Nistkasten zu finden.

Abbildung 15: Frischwiese mit Heckenstrukturen in den Randbereichen im September 2022.
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Abbildung 16: Blick auf den nérdlichen Siedlungsrand am Ende der Strafe ,,Am Schulberg” (IBU, 2021).

Tabelle 8: Artenliste der Pflanzen im Plangebiet

agg.

fluren, Feuchtwiesen

Wissenschaftlicher | Deutscher Name | (Haupt-) Vorkommen Pflanzensoziologische Bemerkung
Name Zuordnung

Leucanthemum ir- | Fettwiesen-Mage-

cutianum rite

Galium mollugo Wiesen-Labkraut | ndhrstoffreiche Unkraut- | VC Arrhenatherion

Ranunculus repens

Kriechender Hah-
nenful®

Feuchtwiesen, Frischwie-
sen und -weiden, Bruch-
und Auenwilder, Acker
und kurzlebige Unkraut-
fluren

VC Agropyro(Elymo)-Rumi-
cion, V Salicion albae, V Alno-
Ulmion, V Calthion

(Wechsel-)Feuchtezei-
ger

wiesen, Frischwiesen
und -weiden, Trocken-,
Halbtrockenrasen,
Sdume, Walder

Arrhenatherum Gewohnlicher Frischwiesen und -wei- VC Arrhenatherion
elatius Glatthafer den, Raine u.a.
Taraxacum Lowenzahn Frischwiesen und -wei- O Arrhenatheretalia>, B Plan-
officinale den taginetea, Artemisietea, Ag-
ropyretea
Achillea Schafgarbe Frischwiesen und -wei- OC Arrhenetalia, B Cirsio-
millefolium den Brachypodion, Prunetalia
Dactylis glomerata | Knauelgras Unkrautfluren, Feucht- O Arrhenatheretalia, O Atro- | Frischezeiger, maRig bis

petalia, K Artemisietea, V
Alno-Ulmion, V Mesobro-
mion erecti

viel Stickstoff zeigend

Agrostis capillaris

Rotes Strauligras

Frischwiesen und -wei-
den, Trocken- und Halb-
trockenrasen, Zwerg-
strauchheiden und
Borstgrasrasen

O Arrhenatheretalia (magere
Ausbildung), K Sedo-Scleran-
thetea, K Epilobietea an-

gustifolii, K Nardo-Callunetea

Achillea

Schafgarbe

Frischwiesen und -

<0C Arrhenetalia>, B Cirsio-
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den

millefolium weiden Brachypodion, Prunetalia

Campanula patula | Wiesen-Glocken- | Frischwiesen und -wei- VC Arrhenatherion elatioris
blume den

Lotus corniculatus | Hornklee Frischwiesen und -wei- OC Arrhenatheretalia; Me-

sobromion, Molinion

Capsella bursa-

Hirtentaschel-

Acker und n3hrstoffrei-

KC Chenopodietea, V Polygo-

blume

den

pastoris kraut che Unkrautfluren nion avicularis, Sisymbrion

Alopecurus praten- | Wiesen-Fuchs- Feuchtwiesen, Frischwie- | KC Molinio-Arrthenathe-

sis schwanz sen und -weiden retea, O Arrhenatheretalia, V
Filipendulion, V Calthion

Centaurea jacea Wiesen-Flocken- Frischwiesen und -wei- KC Nardo-Callunetea, V Me-

sobromion erecti

1.4.2 Tierwelt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Im Jahr 2021 wurden durch das Ingenieurbiiro fiir Umweltplanung Dr. Theresa Riihl tierokologische Untersuchungen
durchgefiihrt. Erfasst wurden dabei die Artengruppen der Avifauna und Tagfalter. Aufgrund der Lage und Biotop-

struktur im Plangebiet konnten planungsrelevante Arten der Artengruppen der Fische, Amphibien, Libellen, Heu-

schrecken, Kafer ausgeschlossen werden (vgl. artenschutzrechtlicher Fachbeitrag).

Fledermause sind im Plangebiet aufgrund des Fehlens geeigneter Verstecke nur jagend anzutreffen. Da keine nen-
nenswerte Einschrankung der Transferstrecken erfolgt, ist davon auszugehen, dass sie das Gebiet auch nach seiner
Bebauung befliegen werden. Eine Betroffenheit ist daher auszuschliefen. Auch Vorkommen weiterer Sdugetiere wie
der Haselmaus, ist im Eingriffsgebiet aufgrund ungeeigneter Habitatbedingungen (kein geeigneter Jungwald - oder

geeignete Strauchstrukturen) auszuschlieRen.

Die erhebliche Eingriffswirkungen auf die Tierwelt und damit auch artenschutzrechtliche Erfordernisse beschranken
sich auf die Vogel. Erwartungsgemal konzentriert sich das Geschehen hierbei auf den Siedlungsrand mit seinen ge-
holzreichen Garten sowie den Offenland sdumenden Heckenstrukturen. Insgesamt fanden sich 40 Arten (s. Tab. 9),
wobei die meisten das Plangebiet als Nahrungshabitat nutzen. Aufgrund der strukturreichen Randtreifen um die
offene Flur lieen sich auch die Goldammer sowie der Bluthdnfling finden, bei denen Brutverdacht bestand. Die
Bestdnde des Bluthanflings sind in den Letzten 25 Jahren in Hessen um mehr als 50% eingebrochen woraus eine sehr
hohe Verantwortung zum Schutz dieser Art resultiert. Der erfasste Bluthanfling wurde zwar im Nahraum des direk-
ten Planungsgebiets erfasst (s. Abb. 17), jedoch ist eine erhebliche Stérung im Sinne des § 44 (2) BNatSchG nicht

ersichtlich.

Da im direkten Plangebiet innerhalb des Griinlandes wahrend der Brutzeit die bodenbriitende Goldammer nicht
auszuschlieRen ist, kann ein Verbotsbestand nach § 44 (1) BNatSchG potentiell eintreten. Unter Einhaltung der Ver-
meidungsmalnahme V 01 kann jedoch davon ausgegangen werden, dass eine Gefahrdung der Goldammer ausge-

schlossen werden kann.

Der Haussperling, welcher an den Hausdachern der angrenzenden Wohnbebauung nistet, findet sich als haufigste
Art im Untersuchungsgebiet wieder (s. Abb. 17). Fir ihn bietet das direkte Planungsgebiet mit seinem Offenland kein
geeignetes Habitat. Eine Besiedelung der geplanten Wohnbebauung nach Fertigstellung ist jedoch nicht auszuschlie-

Ren.
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Tabelle 9: Artenliste der Vogel im Plangebiet

Wissenschaftlicher

Art Name
Nilgans Alopochen aegyptiaca
Rotmilan Milvus milvus
Mausebussard Buteo buteo
Turmfalke Falco tinnunculus
Ringeltaube Columba palumbus
Mauersegler Apus apus
Griinspecht Picus viridis
Schwarzspecht Dryocopus martius
Buntspecht Dendrocopos major

Mittelspecht

Dendrocopos medius

Bachstelze

Motacilla alba

Zaunkonig

Troglodytes troglodytes

Heckenbraunelle

Prunella modularis

Rotkehlchen

Erithacus rubecula

Nachtigall Luscinia megarhynchos
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros
Amsel Turdus merula
Singdrossel Turdus philomelos

Misteldrossel

Turdus viscivorus

Monchsgrasmiicke Sylvia atricapilla
Zilpzalp Phylloscopus collybita
Schwanzmeise Aegithalos caudatus
Sumpfmeise Parus palustris
Blaumeise Parus caeruleus
Kohlmeise Parus major

Kleiber Sitta europaea

Waldbaumlaufer

Certhia familiaris

Neuntoter Lanius collurio
Eichelhdher Garrulus glandarius
Elster Pica pica

Rabenkrahe Corvus corone corone
Star Sturnus vulgaris

Haussperling

Passer domesticus

Buchfink Fringilla coelebs
Grunfink Carduelis chloris
Stieglitz Carduelis carduelis
Bluthanfling Carduelis cannabina
Gimpel Pyrrhula pyrrhula
KernbeiRer Coccothraustes coc-
cothraustes
Goldammer Emberiza citrinella
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Stieglitz, Nahrungsgast
Mauersegler, Nahrungsgast
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Abbildung 17: Karte der wertgebenden Vogelarten im Plangebiet.

Reptilien

Die Frischwiese weist keine Habitatstrukturen auf, die fir planungsrelevante Reptilienarten als Lebensraum geeignet
sind. Jenseits des Eingriffsgebiets konnen an den Waldwegen Blindschleiche oder Waldeidechse vorkommen, jedoch
unterliegen diese nicht den Zugriffsverboten des § 44 (1) BNatSchG. Eine Betroffenheit dieser Artengruppe ist somit
auszuschlieen.

Tagfalter

Die Artengruppe der Tagfalter wurde bei drei Begehungen untersucht. Es konnten jedoch aufgrund der Artausstat-
tung des Planungsgebiets ein Vorkommen seltener oder geschitzter Falterarten ausgeschlossen werden. Bei der
Begehung fanden sich die in Tabelle 10 aufgelisteten Arten. Keine davon ist in den Anhangen der FFH-Richtlinie,
Roten Listen von Deutschland oder Hessen gefiihrt. Es fand sich kein GroRer Wiesenknopf als Wirtspflanze fiir pla-
nungsrelevante Tagfalterarten wie den Hellen und Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblauling (Glaucopsyche teleius

und Phengaris nausithous) im Plangebiet.

Tabelle 10: Artenliste der im Plangebiet vorkommenden Schmetterlinge

Art Wissenschaftlicher Name Artensch. Rote Liste | Erhaltungszustand
St. 8 D He Hessen
Kleiner Fuchs Aglais urticae - B - - keine FFH-Art
Kleines Wiesenvogelchen Coenonympha pamphilus b B - - keine FFH-Art
GrofRes Ochsenauge Maniola jurtina - B - - keine FFH-Art
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Zitronenfalter Gonepteryx rhamni - B - - keine FFH-Art
Admiral Vanessa atalanta - B - - keine FFH-Art

Legende:

Artenschutz: Rote Liste: Erhaltungszustand in Hessen (EHZ):
St: Schutzstatus D: Deutschland (2011)0 FV  glnstig
b: besonders geschuitzt HE: Hessen (2009)11 Ul unglnstig bis unzureichend
s: streng geschitzt 0: ausgestorben U2  unzureichend bis schlecht
1: v. Aussterben bedroht keine Daten / Gefangenschaftsfliichtling
§: Rechtsgrundlage 2: stark gefahrdet
B: BArtSchV (2005) 3: gefdhrdet
IV: Anhang IV FFH-RL V: Vorwarnliste
Il: Anhang Il FFH-RL D: Daten unzureichend Bearbeiter: Dr. Patrick Masius

Die Tagfalter im Plangebiet profitieren zudem von der Anlage eines bllitenreichen Saumes entlang der geplanten
Zuwegung, sowie der im Zuge des naturschutzrechtlichen Ausgleichsplanung angestrebten Extensivierung des Grin-
lands. Dadurch erhoht sich die Artenvielfalt im Plangebiet und bietet so Nahrungsgrundlage fiir verschiedene Insek-

ten.

Fazit

Wie die vorangegangenen Ausflihrungen verdeutlichen, stellt der Eingriffsbereich fiir die Avifauna vorwiegend ein
Nahrungshabitat dar, welches aufgrund der umgebenden Strukturen nicht als essenziell fiir die nachgewiesenen
Arten einzustufen ist. Lediglich fur die Goldammer (Emberiza citrinella) besteht wahrend der Brutzeit eine potenti-
elle Gefahrdung. Um artenschutzrechtliche Verbote auszuschlieRen, ist eine Bauzeitenbeschrankung (V 01) vorzuse-

hen. Planungsrelevante Tagfalterarten sind von dem Eingriff nicht betroffen.

Die von dem geplanten Vorhaben ausgehenden Wirkpfade fiihren bei Berlicksichtigung der formulierten MalRnah-
men in keinem Fall zu einer erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung des Vorkommens einer besonders oder
streng geschiitzten europarechtlich relevanten Art. Die Anforderungen des § 44 (5) BNatSchG hinsichtlich der Wah-
rung der 6kologischen Funktionalitdt im raumlichen Zusammenhang werden fir die betroffenen Arten zudem hin-

reichend erfullt.

Malnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat

Folgende Vorkehrungen werden vorgesehen, um Gefdhrdungen der nach den hier einschlagigen Regelungen ge-
schiitzten Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden oder zu mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestande gem. § 44

Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG erfolgte unter Beriicksichtigung folgender Vorkehrungen:

Vo1 Bauzeitenregelung und Kontrolle im Zuge von Gebdudearbeiten

Rickschnitt- und Rodungsarbeiten erfolgen grundséatzlich auBerhalb der gesetzlichen Brutzeit,
also nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29. Februar eines Jahres. Ausnahmen sind mit
der Naturschutzbehdérde im Einzelfall abzustimmen und mit einer 6kologischen Baubegleitung ab-
zusichern.

10, BINOT-HAFKE, M., BALZER, S., BECKER, N., GRUTTKE, H., HAUPT, H., HOFBAUER, N., LUDWIG, G., MATZKE-HAJEK, G. & M. STRAUCH (2011): Rote Liste ge-

fahrdeter Tiere, Pflanzen und Pilze Deutschlands, Band 3: Wirbellose Tiere (Teil 1). -Naturschutz und Biologische Vielfalt 70 (3).

) HessiscHEs MINISTERIUM FUR UMWELT, ENERGIE, LANDWIRTSCHAFT UND VERBRAUCHERSCHUTZ (HRSG.) (2009): Rote Liste (Gefahrdungsabschatzung) der

Tagfalter (Lepidoptera: Rhopalocera) Hessens. Dritte Fassung, Stand 06.04.2008, Ergédnzungen 18.01.2009, Wiesbaden.
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Folgende MaRnahmen werden im Sinne des allgemeinen Artenschutzes empfohlen:

EO1 Vermeidung von Lichtimmissionen

Im Plangebiet sollten zum Schutz nachtaktiver Tiere zur AuRenbeleuchtung moderne LED-Tech-
nologie mit hoher Effizienz und einer bedarfsgerechten Beleuchtungsregelung eingesetzt werden.
Zur Verwendung sollten nur Leuchtdioden mit einer Farbtemperatur zwischen 1.800 bis maximal
3.000 K und Leuchten in insektenschonender Bauweise kommen. Zur Vermeidung ungerichteter
Abstrahlung sollten nur vollabgeschirmte Leuchten eingesetzt werden. Eine Abstrahlung Giber den
Bestimmungsbereich hinaus sollte vermieden werden.

E 02 Regionales Saatgut

Bei Pflanz- und Saatarbeiten im Plangebiet sollte nur Pflanz- bzw. Saatgut regionaler Herkunft ver-
wendet werden.

143 Biologische Vielfalt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Seit der UNCED-Konferenz von Rio de Janeiro (,,Earth Summit“) haben mittlerweile 196 Staaten die ,Konvention zum
Schutz der biologischen Vielfalt” unterzeichnet. Die rechtliche Umsetzung der Biodiversitdatskonvention in deutsches
Recht erfolgte im Jahr 2002 zunachst durch Aufnahme des Zieles der Erhaltung und Entwicklung der biologischen
Vielfalt in die Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege in das Bundesnaturschutzgesetz, seit 2010
als vorangestelltes Ziel in § 1 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG.

Die Biologische Vielfalt oder Biodiversitdat umfasst nach der Definition der Konvention die ,, Variabilitat unter leben-
den Organismen jeglicher Herkunft, darunter unter anderem Land-, Meeres- und sonstige aquatische Okosysteme
und die 6kologischen Komplexe, zu denen sie gehdren”. Damit beinhaltet der Begriff die Biologische Vielfalt sowohl
die Artenvielfalt als auch die Vielfalt zwischen den Arten sowie die Vielfalt der Okosysteme. Mit der innerartlichen
Vielfalt ist auch die genetische Vielfalt einbezogen, die z.B. durch Isolation und Barrieren von und zwischen Popula-

tionen eingeschrankt werden kann.

Wie die Ausfiihrungen des Kapitels 1.4.1 verdeutlichen, stellt das Plangebiet aufgrund seiner Degradierung einen
relativ artenarmen Lebensraum dar. Die meisten Arten im Umfeld nutzen es als Nahrungshabitat. Lediglich fir die
Goldammer besteht die Moglichkeit das direkte Plangebiet als Brutplatz zu nutzen. Die Schaffung strukturreicher
Garten im Zuge der Wohnbebauung kann sich bereichernd auf die Biodiversitat auswirken. Ein Verlust der biologi-
schen Vielfalt ist nicht zu erwarten, insbesondere da nur ein kleiner Teil des Griinlandes im Plangebiet einer Veran-

derung unterliegt.

1.4.4 NATURA 2000-Gebiete und andere Schutzobjekte (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB)

Das Plangebiet befindet sich aulRerhalb von besonders geschiitzten Bereichen. Das nachstgelegene FFH-Gebiet be-
findet sich ca. 400 m nordwestlich des Geltungsbereichs als ,,Wald und Schiefergruben bei Langhecke und Klein-
Weinbach” (Gebiets-Nr. 5615-303). Eine funktionale Beziehung zum Plangebiet und damit mogliche Eingriffswirkun-
gen durch das Vorhaben auf das FFH-Gebiet sind nicht erkennbar. Hier befindet sich zudem der nach § 30 BNatSchG
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geschiitzte Biotopkomplex ,Vorwald-Eichenwald-Schutthalden-Komplex bei Langhecke” (Biotopkomplex-Nr. 14).

Ein funktionaler Zusammenhang zwischen dem Plangebiet und dem Biotopkomplex ist nicht zu erkennen.

Es befindet sich keine Kompensationsflachen im ndheren Umkreis des Geltungsbereichs (s. Abb. 18).

Fid
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Abbildung 18: Lage des Eingriffsgebiets (rot) zu gesetzlich geschiitzten Biotopen und Biotopkomplexen in Villmar, (Quelle:
HLNUG, 2022).
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1.5 Ortsbild und Landschaftsschutz (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Der Ortsteil Langhecke ist mit seinen heute iber 200 Einwohner der kleinste in der Gemeinde Villmar.

Im Ostlichen Hintertaunus gelegen, zeigt sich eine stark gefaltete eingeebnete Berglandschaft die vorwiegend vom

Wechsel zwischen Feld- und Waldwirtschaft gepragt ist (Klausing 0.)*2.

Die einstig auch durch Bergbau geprégte Kulturlandschaft unterliegt der Zersiedelung. An die teilweise mittelalterli-
chen Ortsteile schlieen sich neuere Siedlungsgebiete an. Teilbereiche der Ortslage von Langhecke stehen als ,,Ge-
samtanlage Langhecke” als Kulturdenkmal unter Schutz. Der Ort stellt eine ehemalige Bergarbeitersiedlung dar. Die

Gesamtanlage umfasst bis auf einige Aussparungen den Siedlungsbereich des unteren Dorfes beidseits der TalstraRe.

Die historisch riickldufige Landwirtschaft begtinstigt den Wandel von landwirtschaftlichen Flachen zu Siedlungs- und
Waldflachen (s. Abb. 19). Hierbei bieten sich im Umland auch neue Besiedlungsraume fiir die Natur, welche es fiir
die Naherholung attraktiv macht. Neben dem 0Ostlichen Hintertaunus pragen die Naturrdume des hiigeligen Weil-
burger Lahntalgebiets und der Villmarer Bucht mit ihren Landschaftselementen die Fernwahrnehmung des Land-
schaftsbildes.

Das Plangebiet ,,Rolzhduserhoffeld 11“, dass an den slidostlichen Ortsteil von Langhecke anschlief3t, lag einst mitten
in der offenen Feldflur sowie am Wald (s. Abb. 19). Wegen der heutigen Uberformung der vom Vorhaben betroffe-

nen Landschaft und des Fehlens historischer Anschlisse (alte Siedlungsrander etc.) ist die Eingriffswirkung auf das

Schutzgut Landschaft eher gering.

R -
Abbildung 19: Aktuelle Luftbildkarte des Plangebiets mit Ausschnitt des Plangebiets aus Luftbildern der Ja
Natureg Viewer HLNUG, 2022)

el = =

hre 1952-67. (Quelle:

12) Klausing, O.: Die naturrdaume Hessens, Heft Nr. 67.
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1.6 Kultur- und sonstige Sachgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 d BauGB)

Der Taunusrand ist kleinklimatisch beglinstigt und nicht erst seit romischer Zeit besiedelt. Es ist deshalb nicht un-
wahrscheinlich, dass sich im Plangebiet Relikte friiherer Zeiten unter der Erdoberflache erhalten haben. Laut Lan-

desamt fiir Denkmalpflege Hessen sind im Plangebiet keine Bodendenkmaler betroffen.

Werden bei Erdarbeiten archadologische Funde oder Befunde gem. § 2 Abs. 2 HDSchG (Bodendenkmaler) bekannt,
so ist dies der hessenArchdologie am Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen bzw. der zustandigen Unteren Denkmal-
schutzbehoérde unverziglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der
Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes
zu schitzen (§ 21 HDSchG).

1.7 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 i BauGB)

Wechselwirkungen im Sinne des § 2 UVPG sind Eingriffsfolgen auf ein Schutzgut, die sich indirekt, d.h. i. d. R. auch
zeitlich versetzt, auf andere Schutzgiiter auswirken, wie z.B. die Verlagerung der Erholungsnutzung aus einem Uber-
planten Gebiet mit der Folge zunehmender Beunruhigung anderer Landschaftsteile. Wechselwirkungen werden hie-
raus strenggenommen aber erst, wenn es Rickkopplungseffekte gibt, die dazu fiihren, dass Verdnderungen der
Schutzgiter sich wechselseitig und fortwdahrend beeinflussen. Eine ,einmalige” Sekundarwirkung ist eigentlich
nichts anderes als eine (wenn auch u. U. schwer zu prognostizierende) Eingriffswirkung und sollte im Kontext der
schutzgutsbezogenen Eingriffsbewertung bereits abgearbeitet sein. Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Be-

langen des Umweltschutzes sind nicht zu erwarten.
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2 Geplante MaBBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Aus-
wirkungen (Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 2 c)

21 MaRnahmen zur Eingriffsvermeidung und -minimierung

Im Bebauungsplan werden MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB vorgesehen, die hier Vorgaben zur Oberflachenbefestigung der Stellplatze,
Wege und Platze betreffen. Der Bebauungsplan beinhaltet weiterhin Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB.

Zur Konkretisierung der Pflanzgebote werden die folgenden Pflanzlisten zur Aufnahme in den Bebauungsplan emp-

fohlen:

Artenliste 1 Laubbdume (auch in Sorten): Pflanzqualitdt mind. H., 3 x v., 18-20

Acer campestre - Feldahorn Prunus div. spec - Kirsche, Pflaume
Acer plantanoides - Spitzahorn Quercus petraea - Traubeneiche
Acer pseudoplatanus - Bergahorn Sorbus aucuparia - Eberesche
Carpinus betulus - Hainbuche Tilia cordata - Winterlinde
Crataegus spec. - WeilRdorn Tilia platyphyllos - Sommerlinde
Malus div. spec. - Apfel, Zierapfel

Artenliste 2 Heimische Straucher: Pflanzqualitdat mind. Str., 2 x v. 100-150

Amelanchier ovalis - Felsenbirne Ligustrum vulgare - Liguster

Carpinus betulus - Hainbuche Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
Cornus mas - Kornelkirsche Rosa div. spec. - Strauchrosen
Cornus sanguinea - Hartriegel Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Corylus avellana - Hasel Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Artenliste 3 Kletterpflanzen: Pflanzqualitat Topfballen 2 x v. 60-100 m

Clematis vitalba - Waldrebe Lonicera caprifolium - Echtes GeiRblatt
Hedera helix - Efeu Parthenocissus spec. - Wilder Wein
Humulus lupulus - Wilder Hopfen Vitis vinifera - Wein
Hydrangea petiolaris - Kletterhortensie

MaRBnahmen zum Bodenschutz

Im Sinne des vorbeugenden Bodenschutzes sind auRerdem die folgenden MaRnahmen wahrend der Bauphase zu

bertcksichtigen.

Tabelle 11: MaRnahmen zur Verringerung der nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

VB 1 Vermeidung von Bodenschdden bei Ausbau, Trennung und Zwischenlagerung von Béden

Flr Ausbau, Trennung und Zwischenlagerung von Bodenmaterial sind grundsatzlich die MaRgaben der DIN 19731
zu beachten. Die Umlagerungseignung von Boden richtet sich insbesondere nach den Vorgaben des Abschnitts 7.2
der DIN 19731. Esist auf einen schichtweisen Ausbau (und spateren Einbau) von Bodenmaterial zu achten. Oberbo-
den ist getrennt von Unterboden auszubauen und zu verwerten, wobei Aushub und Lagerung gesondert nach Hu-
musgehalt, Feinbodenarten und Steingehalt erfolgen soll.

Um die Verdichtung durch Auflast zu begrenzen, ist die Mietenhéhe des humosen Oberbodenmaterials auf héchs-
tens 2 m zu begrenzen (DIN 19731). Die Bodenmieten sind zu profilieren und zu glatten und dirfen nicht verdichtet
werden (keine Befahrung der Bodenmiete).

VB 2 Abstimmung der BaumaBnahmen auf die Bodenfeuchte
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Die Umlagerungseignung (Mindestfestigkeit) von Boden richtet sich nach dem Feuchtezustand. Es ist darauf zu
achten, dass kein nasses Bodenmaterial umgelagert wird. Béden mit weicher bis breiiger Konsistenz — stark feuchte
(Wasseraustritt beim Klopfen auf den Bohrstock) bis nasse (Boden zerfliet) Boden — diirfen nicht ausgebaut und
umgelagert werden (siehe DIN 19731). Fuhlt sich eine frisch freigelegte Bodenoberflache feucht an, enthalt aber
kein freies Wasser, ist der Boden ausreichend abgetrocknet und kann umgelagert werden. In Zweifelsfallen ist mit
der Baubegleitung Riicksprache zu halten.

VB 3 Vermeidung von Stoffeintragen wahrend der Bauphase

Es ist darauf zu achten, dass keinerlei das Trinkwasser gefihrdende Stoffe direkt — z. B. tiber Ol, Schmier- oder
Treibstoffe — oder indirekt tiber Einwaschung in den Unterboden gelangen kdnnen.

VB 4 Vermeidung und Minimierung von Bodenverdichtungen wahrend der Bauphase

Bereits im Zuge der BaumaRnahmen ist im Sinne eines vorsorgenden Bodenschutzes darauf zu achten, dass die
unterhalb der ausgebauten Bodenhorizonte gelegenen Unterbodenschichten nicht verdichtet und somit in ihrer
Bodenfunktion gemindert bzw. bei irreversibler Verdichtung funktional zerstort werden.

Nach Abschluss der BaumaRnahme ist auf rekultivierten Flachen Pflanzenwachstum nur auf ungestérten Béden
uneingeschrankt moglich. Besonders im Bereich der Ackerflache ist groRte Sorgfalt auf die Vermeidung von Bo-
denverdichtungen zu legen. Bei den BaumalRnahmen ist in diesem Areal strikt auf die Witterungsverhaltnisse zu
achten. Die BaumaRnahmen sind mit der Baubegleitung abzustimmen.

VB 5 Wiederherstellung naturnaher Bodenverhiltnisse (Rekultivierung)

Auf Flachen, welche nur voriibergehend in Anspruch genommen werden (Baueinrichtungsflache), miissen die na-
tirlichen Bodenverhéltnisse zeitnah wiederhergestellt werden. Verdichtungen missen aufgelockert, ggf. abge-
schobener Oberboden muss lagegerecht wieder eingebaut werden (siehe VB 1).

VB 6 Vermeidung von Erosionsschaden

Es sind sowohl Onsite- als auch Offsite-Schaden zu vermeiden. Daher sind wahrend der Bauphase freiliegende
Rohbodenflachen vor Starkregenereignissen abzudecken. Um Bodenerosion nach Abschluss der Arbeiten effektiv
vorzubeugen, sind freiliegende Bodenflachen mit einer Hangneigung >4 % mit einer regionaltypischen Ansaat
schnellstmoglich wiederzubegriinen. Selbstbegriinung aus bodenbiirtigem Samenmaterial ist nur bei ebenen Fla-
chen zu beflirworten.

2.2 MaRBnahmen zum Ausgleich

Im Zuge des Bebauungsplanes ,,Rolzhdauserhoffeld I1“ entsteht ein Ausgleichsdefizit von 183.095 Biotopwertpunkten
(BWP) welches gemaR § 15 Abs. 2 BNatSchG auszugleichen ist. Das Ausgleichsdefizit kann durch die hier beschrie-
benen MaRnahmen vollstindig ausgeglichen werden, es entsteht eine Uberkompensation von 30.634 BWP (s. Kap
B 2).

Der naturschutzrechtliche Ausgleich erfolgt durch die Anlage einer Obstbaum-Allee aus heimischen, hochstammigen
Bdaumen entlang der neu zu gestaltenden Anbindung an die vorhandene LandstralRe L 3060 vor (Al). Die geplante
MaRnahme betrifft die Flurstiicke 84/85, 84/64, 84/6 der Flur 2 in der Gemarkung Langhecke.

Zudem soll auf Flurstiick 84/85 das Griinland nordlich vom Plangebiet durch dessen Extensivierung und die Nachsaat

mit einer artenreichen Mischung naturschutzfachlich aufgewertet werden. (A2).

Al: Anlage einer Obstbaum-Allee, heimisch mit artenreichem Saum (Flurstiicke 84/85, 84/64, 84/6 der Flur 2)

Alleen kénnen als vernetzende Elemente zwischen Geholzen und Waldern im Offenland dienen. Zudem bieten sie
potentielle Brutplatze fir wenig empfindliche Vogelarten. Ab einem gewissen Entwicklungsstadium der Bdume kon-

nen zusatzlich Baumhaohlen entstehen, die wichtige Habitate fiir verschiedene Fledermausarten bieten.

Im Herbst sind 12 Hochstamm-Obstbdume in einem Abstand von 12 m auf der noérdlichen Seite der Strafle zu pflan-
zen (s. Karte Ausgleichsflachen Al). Auf der siidlichen Seite der Stralle sind 11 Bdume im gleichen Abstand wie auf
der anderen StraRRenseite zu Pflanzen. Der Abstand zur geplanten Stral3e soll dabei ca. 5 m betragen. Zu verwenden

sind ausschlieRlich traditionelle Obstsorten (s. Sortenliste).
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Alle gepflanzten Baume sind mit Pfahl und Stammschutz zu versehen und durch geeignete Schnittmafnahmen in
eine fur Obstbdume typische Struktur zu iberfiihren (3 Leitaste, Ansatz ca. 1,80 m Giber Boden, Stammverlangerung),

im Weiteren fachméannisch zu erziehen und dauerhaft zu pflegen.

Ausfalle sind durch Nachpflanzungen zu ersetzen. Auslichtungsarbeiten an Jungbdumen erfolgen im Sommer, der
Ruckschnitt (Ausnahme: Kirsche) im darauffolgenden Winter bei frostfreier Witterung. In den ersten 5 Jahren nach

Pflanzung sind jahrliche Erziehungsschnitte erforderlich.

Um die Biodiversitat in der Umgebung zu férdern, soll zudem der Unterwuchs der zu pflanzenden Obstbdaume in

einer Breite von jeweils 10 m als artenreicher Saum entwickelt werden.

Artenreiche Sdume stellen wichtige Lebensraume und Riickzugsorte fiir bedrohte Tier- und Pflanzenarten dar, be-
sonders fir verschiedenste Insektenarten. Sie bilden Pufferbereiche zwischen intensiv genutzten Vegetationstypen.

Hier kdnnen sich Arten etablieren, die auf intensiv genutzten Flachen keine Entwicklungspotential haben.

Der Aufwuchs ist (iber den Winter als Altgrasstreifen zu belassen und dementsprechend bei der Mahd der Ubrigen

Freiflachen auszulassen. Zulassig ist eine einjahrige Mahd im spaten Frihjahr ab April.

Zur Anlage des Saums ist die Flache zu mahen, durch AufreiRen der Grasnarbe fiir eine Nachsaat vorzubereiten und
mit einer entsprechenden Mischung aus regionaler Herkunft zur Anlage von bliitenreichen Sdumen nachzus&en (z.B.
08 ,Schmetterlings- und Wildbienensaum” Rieger-Hofmann GmbH Blaufelden). Die Mischung sollte zu 100 % aus
Blumen (Leitarten Centaurea cyanus, Centaurea jacea, Barbarea vulgaris, Leucanthemum ircutianum/vulgare,
Daucus carota, Prunella vulgaris, Salvia pratensis, Silene dioica, Silene latifolia ssp. alba) bestehen. Auf den lockeren
Boden sind 1-2 g/ m? Saatgut zu sden und der Bodenschluss ist durch Anwalzen herzustellen. Das sehr feine Saatgut

nicht in den Boden einarbeiten, da es sich oft um Lichtkeimer handelt.

Hinweise zum Schnitt der Obstbdume (MafSnahme A1)

Pflanzschnitt: Mit dem Pflanzschnitt werden die Anzahl und die Stellung der Leitdste und damit das Grundgerust der
Krone festgelegt. Im Regelfall werden neben der Stammverlangerung (Mitteltrieb) drei bis vier gleichmaRig verteilte
Triebe ausgewahlt, die als Leitadste die Krone bilden (s. Abb. 20). Nach Auswahl der Leitaste wird der Konkurrenztrieb
und alle nicht bendtigten Triebe auf Astring entfernt. Falls notwendig werden die Leitdste vorm Riickschnitt neu
formatiert. Zu steil stehende Triebe werden abgespreizt und zu flache Triebe werden herangebunden. Beim Riick-

schnitt der Leittriebe muss darauf geachtet werden, dass die Endknospen nach auRen stehen.

Erziehungsschnitt: Mit dem jahrlich durchzufiihrenden Erziehungsschnitt in der Jugendphase wird das im Pflanz-

schnitt angelegte Kronengeriist zu einer stabilen, tragfahigen Krone aufgebaut. Die Konkurrenztriebe fiir die Stamm-
verlangerung und die nach innen gerichteten Triebe werden entfernt. Die 3 - 4 Leittriebe und der Mitteltrieb werden
angeschnitten, die flacheren Fruchtdste werden je nach Entwicklung belassen, angeschnitten oder abgeleitet, zu

dicht stehende Fruchtaste werden ganz entfernt.

Erhaltungsschnitt: Nach Abschluss der Erziehungsphase hat der Baum sein Kronengerist entwickelt. Der Erhaltungs-

schnitt wird nicht mehr jahrlich, sondern bei Bedarf durchgefiihrt und dient dazu das aufgebaute Grundgeriist bei-
zubehalten und zu férdern. Mit zunehmendem Ertrag verlangsamt sich das Wachstum der Baume, weil fiir die Ent-
wicklung der Friichte mehr Kraft verbraucht wird. Daher wird abgetragenes, nach unten hangendes Fruchtholz auf
jungeres, moglichst waagerecht stehendes Fruchtholz zurilickgesetzt. Ein weiteres Ziel ist der Erhalt eines gleichma-
Rig besonnten Kronengeriists. Hierbei werden Triebe entfernt, die senkrecht stehen, sich kreuzen, nach innen wach-

sen oder andere Uberlagern. Diese MaRBnahme stellt sicher, dass die Leitdste auch an ihrer Basis genug Licht
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bekommen. Leitdste und Mitteltrieb werden nicht mehr angeschnitten, deren Einkiirzen durch Auf- bzw. Ableiten

ist von Zeit zu Zeit notwendig.

Erneuerungsschnitt: Fruchtet ein Baum nur noch und zeigt kaum noch Triebwachstum sind das Anzeichen fiir den

Verlust der Vitalitat. Der Erneuerungsschnitt dient der Wiederherstellung der Vitalitat, der Stabilitdt oder der besse-
ren Nutzbarkeit notwendig. Zunachst werden alte, herabhdngende Fruchtédste und zu eng in der Krone stehende
Aste abgeleitet oder entfernt. Leitdste und Mitteltrieb werden wieder herausgearbeitet und um etwa ein Drittel
ihrer Lange eingekiirzt. Die Erneuerung von Altbdumen verteilt sich in der Regel auf mindestens zwei Schnittdurch-

gange in zwei bis fiinf Jahren, um z.B. die verstarkte Bildung von Neutrieben zu vermeiden.

I
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Abbildung 20: Aufbau eines Obstbaumes (SV = Stammverlangerung, L = Leitaste, F = Fruchtaste).
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Sortenliste der Obstbdume

Traditionelle Apfelsorten:
Anhalter
Ruhm von Kelsterbach

Allendorfer Rosenapfel
Gestreifter Mateapfel
Kaiser Wilhelm

Gelber Edelapfel

Gelber Richard

Rote Sternrenette
Heuchelheimer Schneeapfel
Siebenschlafer

Dietzels Rosenapfel
Roter Trierer Weinapfel
Gewdrzluiken
Ananasrenette
Dorheimer Streifling
Kloppenheimer Streifling

Traditionelle Birnensorten:
Clapps Liebling

Kaiserbirne mit Eichenlaub
Gellerts Butterbirne
Williams Christ

Graf Moltke

Nordh&user Winterforelle

Traditionelle Kirschsorten:

Ddénnissens Gelbe

Fauerbacher Braune

GroRe Schwarze Knorpelkirsche
Heimanns Rubinweichsel
Kassins Friihe Herzkirsche
Schattenmorelle

Traditionelle Pflaumensorten:

Biihler Frithzwetschge

Weilburger Ortenauer Zwetsche
Prinz Albrecht von PreulRen Hauszwetsche

Roter Eiserapfel Krete/Kricke
Goldparmane Wangenheimer Zwetsche

A2: Extensivierung Griinland (Flurstiick 84/85 der Flur 2)

Zur Forderung der Artenvielfalt ist die maRig artenreiche Wiese durch Extensivierung aufzuwerten. Ziel der Mal3-

nahme ist die Herstellung einer extensiv genutzten Mahwiese (s. Karte Ausgleichsflache A2).

Durch die Mallnahme wird das Habitatangebot fir Offenlandarten, insbesondere Insekten verbessert und die Bio-

diversitat kleinrdumig gefoérdert.

Hierbei ist autochthones Saatgut aus dem Produktionsraum 4 ,,Westdeutsches Berg- und Hiigelland” mit Ursprungs-
gebiet 21 Hessisches Bergland idealer Weise mit Ursprungsgebiet 7 Rheinisches Bergland zu verwenden (z.B. Mi-
schung 01 der Rieger-Hofmann GmbH). Die Mischung sollte folgende Kennarten beinhalten: Agrimonia eupatoria,
Centaurea cyanus, Centaurea jacea, Leucanthemum ircutianum/vulgare, Salvia pratensis, Sanguisorba minor. Die
Ansaatstirke liegt bei 1 g/m? (10 kg/ha). Firr die Ansaat ist der Altbestand zundchst abzumahen. Um die Grasnarbe
ausreichend aufzureiBen ist die Fliche mit einer Egge oder anderem geeigneten Gerat so zu bearbeiten, dass die
Grasnarbe in gleichmafRigen Abstdnden von etwa 10-15 cm 2-3 cm tiefe Furchen aufweist. Das Saatgut ist in den
vorbereiteten Boden obenauf aufzubringen. Nach der Ansaat ist der Bodenschluss durch Anwalzen wiederherzustel-
len. Die Mahd ist zweimal jahrlich (Juni/September) durchzufiihren. Das Mahdgut ist abzurdumen. Im 1. Jahr nach
Ansaat sind bei unerwiinschtem Samenpotenzial im Boden zuséatzliche Pflegeschnitte und das Abraumen des Schnitt-
guts notwendig. Den ersten Pflegeschnitt nicht verwenden, danach kann der Aufwuchs als Heu, Ohmd oder Silage

verflttert werden. Zeitweise Beweidung und das Aufstellen von Bienenstécken sind moglich. Die Diingung sowie der

Einsatz von Pestiziden sind unzuldssig.
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Monitoring

Zur Uberpriifung des Erfolgs der AusgleichsmaRnahmen ist eine Erfolgskontrolle durchzufiihren. Uber 3 Jahre ist ein
begleitendes Monitoring vorzunehmen, um ggf. Anpassungen der Mahdintervalle oder eine Nachsaat zu ermogli-
chen. Hierfiir sind jahrlich zwei Vegetationsaufnahmen durchzufiihren. Der zustandigen Naturschutzbehorde ist

jahrlich ein Bericht vorzulegen.
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3 Zusatzliche Angaben

31 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten
(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 2 d)

Die Planung betrifft ausschlieBlich degradiertes Frischwiesengriinland und kleinrdumig straRenbegleitende Gehdélze.
Das Gebiet wird aufgrund der geringen Strukturvielfalt nur von wenigen Arten genutzt. Vor dem Hintergrund des
steigenden Siedlungsflaichenbedarfs in der Gemeinde Villmar erscheint die Bebauung struktur- und artenarmer Be-

reiche noch am besten vertretbar.

Deshalb werden die Eingriffswirkungen auf alle Schutzgliter als noch vertraglich bewertet. Anderweitige, bessere

Planungsmoglichkeiten zur Umsetzung des Vorhabens sind im engeren Umgriff nicht erkennbar.

3.2 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf aufgetre-
tene Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben (Untersuchungsrahmen und -methodik)

(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 3 a)

Die Bestandsaufnahmen und Bewertungen des vorliegenden Umweltberichts basieren auf eigenen Feld-Erhebungen
zur Pflanzen- und Tierwelt, auf der Auswertung vorhandener Unterlagen (Hohenschichtkarte, Luftbild, RegFNP, Bo-
denkarten) und Internetrecherchen behaordlich eingestellter Informationen zu Boden, Wasser, Schutzgebieten und

kulturhistorischen Informationen. Defizite bei der Grundlagenermittlung sind nicht erkennbar.

33 Geplante MaRBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleit-
plans auf die Umwelt (Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 3 b)

Die geplanten AusgleichsmalRnahmen sind tber drei Jahre einem jahrlichen Monitoring zu unterziehen. Ein entspre-

chender Bericht ist jahrlich der zustandigen Naturschutzbehorde vorzulegen.

Konkrete MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfithrungen des Bauleitplans auf
die Umwelt sind nicht geplant. Zu empfehlen ist insbesondere eine Erfolgskontrolle der Pflanz- und AusgleichsmaR-

nahmen.

34 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung und bei Nichtdurch-
fiihrung der Planung (Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 2 b)

Unter Berlicksichtigung des beschriebenen derzeitigen Umweltzustandes kann bei Nichtdurchfiihrung der Planung
davon ausgegangen werden, dass die derzeitige Nutzung des Gebietes weiter betrieben werden wiirde. Eine Gefahr-

dung von Umweltgiitern ware nicht zu beflirchten.

Bei Durchfiihrung der Planung ergeben sich die im Umweltbericht beschriebenen Eingriffswirkungen.
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4 Zusammenfassung (Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 3 ¢)

Zusammenfassung Vilmar

Im Ortsteil Langhecke sollen weitere Bauplatze fiir eine Wohnbebauung geschaffen werden. Dafir ist die Auswei-
sung eines erganzenden Baugebietes vorgesehen. Der Bebauungsplan ,Rolzhduserhoffeld 11 sieht vor, dass eine
Flache von 0,9 ha mit Wohnhausern inklusive ZufahrtsstralRe und Hausgarten entsteht. Betroffen sind dabei die Flur-
stlicke 84/85 und 84/79 der Flur 2 in der Gemarkung Langhecke. Fiir die Zuwegung fur den Landwirtschaftsverkehr
sind Teilbereiche des Flurstiicks 84/3 gleicher Flur und Gemarkung vorgesehen. Zurzeit wird das Grinland im Plan-
gebiet Uberwiegend als Weide mit folgender Mahd genutzt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans schliefft im
Sidwesten an das bestehende Wohngebiet an, wahrend im Nordosten Bereiche des Griinlandes verbleiben. Im Si-
den befinden sich Geholze zwischen dem geplanten Wohngebiet und der , Leistenbachstralle”. Geplantist aulerdem
die Entwasserung des Gebietes im Trennsystem. Die Niederschlagsentwasserung ist dabei nicht als Bestandteil des

Bebauungsplanes zu sehen.

Bodenfunktionen

Die Bodenfunktionsbewertung ergibt fur die Eingriffsflache insgesamt einen geringen bis mittleren Funktionserfiil-
lungsgrad. Durch die Umsetzung der Planung ist vor allem in den versiegelten Bereichen von besonders erheblichen
Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen auszugehen. Um diesem Umstand entgegenzuwirken sieht der Bebau-
ungsplan den Einsatz wasserdurchlassiger Oberflachenbefestigungen vor. Dennoch wird auf die Minimierungsmaf3-

nahmen im Rahmen des vorsorgenden Bodenschutzes wahrend der Bauphase hingewiesen.

Grund- und Oberflichengewdasser

Das Plangebiet befindet sich im Hydrogeologische GrofRraum , West- und mitteldeutsches Grundgebirge” im Hydro-

geologischen Raum ,,Rheinisches Schiefergebirge” und im Teilgebiet ,Lahn-Dill Gebiet”.

FlieRgewdsser sind im betroffenen Bereich nicht entwickelt, zudem liegt das Gebiet auRerhalb von Uberschwem-

mungs- und Trinkwasserschutzgebieten.

Klima und Luft, menschliche Gesundheit

Innerhalb des Plangebiets ist nach Umsetzung des Vorhabens mit insgesamt zufriedenstellenden kleinklimatischen
und lufthygienischen Verhaltnissen zu rechnen. Vorausgesetzt wird fiir diese Einschdtzung, dass die Frisch- und Kalt-

luftentstehungsflichen zu denen die umliegenden Walder und Acker zihlen, dauerhaft erhalten bleiben.

Durch das geplante Vorhaben steigt weder die Lirmemission, noch sinkt der Erholungswert im Plangebiet.

Tiere

Nutzungsbedingt ist die Vegetation im direkten Plangebiet vergleichsweise artenarm. Sonderstandorte mit beson-
derer Habitatfunktion finden sich nicht. Die umliegenden Wald- und Gehoélzstrukturen im Untersuchungsgebiet bie-

ten vor allem der Avifauna einen Lebensraum.
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Fledermause sind im Plangebiet aufgrund des Fehlens geeigneter Verstecke nur jagend anzutreffen, dies wird durch
die Bebauung nicht beeinflusst. Weitere planungsrelevante Saugetiere wie die Haselmaus, sind im Eingriffsgebiet

aufgrund ungeeigneter Habitatbedingungen auszuschlielRen.

Insgesamt fanden sich 40 Vogelarten bei den Begehungen, wobei die meisten das Plangebiet als Nahrungshabitat
nutzen. Aufgrund der strukturreichen Randtreifen um die offene Flur lieBen sich auch die Goldammer sowie der
Bluthanfling finden, bei denen Brutverdacht bestand. Eine erhebliche Stérung des Bluthanflings ist durch das Vorha-
ben jedoch nicht zu erwarten. Durch das Einhalten der VermeidungsmaBnahme (V 01) kann auch eine Gefahrdung
der bodenbritenden Goldammer ausgeschlossen werden. Eine Besiedlung des Haussperlings nach der geplanten

Wohnbebauung ist nicht auszuschlieRen.

Im Eingriffsgebiet wurden keine planungsrelevanten Reptilien oder Tagfalterarten festgestellt. Auf Grund der Lage

und Biotopstruktur konnten ebenso Planungsrelevante arten der Artengruppen der Fische, Amphibien, Libellen,

Heuschrecken, Kafer ausgeschlossen werden.

Natura 2000

Das Plangebiet befindet sich aulRerhalb von besonders geschiitzten Bereichen. Das nachstgelegene FFH-Gebiet be-
findet sich ca. 400 m nordwestlich des Geltungsbereichs als ,,Wald und Schiefergruben bei Langhecke und Klein-
Weinbach” (Gebiets-Nr. 5615-303), zudem befindet sich dort der nach § 30 BNatSchG geschiitzte Biotopkomplex
»Vorwald-Eichenwald-Schutthalden-Komplex bei Langhecke” (Biotopkomplex-Nr. 14). Eine funktionale Beziehung
zum Plangebiet und damit mogliche Eingriffswirkungen durch das Vorhaben auf die geschiitzten Gebiete sind nicht

erkennbar.

Ortsbild

Das Plangebiet ,,Rolzhduserhoffeld 11“, dass an den siidostlichen Ortsteil von Langhecke anschlief3t, lag einst mitten
in der offenen Feldflur sowie am Wald. Wegen der heutigen vollstindigen Uberformung der vom Vorhaben betroffe-
nen Landschaft und des Fehlens historischer Anschlisse (alte Siedlungsrander etc.) ist die Eingriffswirkung auf das

Schutzgut Landschaft eher gering.

Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Im Zuge des Bebauungsplanes ,,Rolzhdauserhoffeld 11“ entsteht ein Ausgleichsdefizit von 183.095 Biotopwertpunkten
(BWP) welches gemal § 15 Abs. 2 BNatSchG auszugleichen ist. Der Ausgleich erfolgt durch die Anlage einer Obst-
baum-Allee aus heimischen, hochstimmigen Baumen (A1), sowie der Extensivierung von Grinland (A2). Das Aus-
gleichsdefizit kann durch die beschriebenen MaRnahmen vollstindig ausgeglichen werden, es entsteht eine Uber-

kompensation von 30.634 BWP.

IBU Staufenberg (08.2023)
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