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-7 FI.32 Flurgrenze mit Flurnummer

e

Flursticksgrenze mit Flurstiicksnummer

Gebaude

. Zeichnerische Festset
1.1 Art der baulichen Nutzung

Die maRgeblichen Anderungen gegeniiber dem
Entwurf Marz 2023 sind gelb hinterlegt

(§ 9 (1) Nr.1 BauGB)

S

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

| 2 Maf der baulichen N | srtliche B hrif
(§ 9 (1) Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO, § 81 HBO)

Erklarung der
Nutzungsschablone

GRZ Grundflachenzahl gemafR § 19 BauNVO als Obergrenze Te”g‘é-bicﬁz 7
GFz Geschol¥flachenzahl gemalt § 20 BauNVO als Obergrenze —
4 Anzahl der Vollgeschosse als Héchstmal3 GRZ|GFZ
FH, TH Maximale Hohe der Firstlinie (FH), Trauflinie (TH) FH|TH
Uiber dem maRgeblichen Bezugspunkt
3B ise. Baulinien. B
(§ 9 (1) Nr.2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)
Uberbaubar
Baugrenze
nicht Uberbaubar
1.4 Verkehrsflicl

(§ 9 (1) Nr.11 und (6) BauGB)

Offentliche Verkehrsfliache

(§ 9 (1)NF.12,14 und § 9 (6) BauGB)

StralRenbegrenzungslinie
Bereich ohne Einfahrt

Einfahrtsbereich PRSI Nur Zufahrt P AN Nur Ausfahrt

Flache fir Versorgungsanlagen - Regenriickhaltebecken

| 6 Griinflicl
(§ 9 (1) Nr.15 BauGB)

Offentliche Griinfliche - StraRenbegleitgriin

(§ 9 (1) Nr.20,25 und § 9 (6) BauGB)

]
[

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen.

Umgrenzung von Flachen zum Erhalt von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen.

Anpflanzung einer Baumreihe mit standortgerechten Laubbaumen.

188 iqe Pl icl
(§ 9 (1) Nr.11 und (6) BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

2. Textliche Festsetzungen

21

2.2
2.21

2.2.2

2.2.3

2.3

24

2.5

2.6

2.7

2.8

2.9

210

Art der baulichen Nutzung:

Fiir die als Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO festgesetzten Bauflachen:
Nicht zuldssig (auch nicht ausnahmsweise) sind:

- Tankstellen.

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

- Vergnigungsstatten, Bordelle und bordellartige Betriebe.

- Lagerplatze als Hauptnutzung.

Die Einrichtung von Einzelhandelsverkaufsflachen ist nur fiir die Selbstvermarktung der in diesem Gebiet
produzierenden und weiterverarbeitenden Betriebe zuldssig. Die Verkaufsflache darf nur einen untergeordneten
Teil der durch das Betriebsgebdude liberbauten Flache einnehmen.

MaR der baulichen Nutzung:

Zulassige Grund- und Geschofflachen:
Die zulassigen Grund- und Geschol3flachen sind Giber eine Grund- und Gescholflachenzahl in den
zeichnerischen Festsetzungen geregelt.

Zulassige Hohe baulicher Anlagen - Hohenbezugspunkt:
Unterer Bezugspunkt fur die Ermittlung der zuldssigen Geb&audehéhen fir Haupt- und Nebengebaude ist das
niedrigste Niveau des von dem Gebadude Uiberstandenen natirlichen Gelandes.

Zulassige Hohe baulicher Anlagen - Maximal zulassige Trauf- und Firsthohe:

Die maximale Hohe der First- und Trauflinie bezieht sich auf die Héhe Ulber dem malRgeblichen Bezugspunkt
geman 2.2.2. Bei Pult- und Flachddchern ist der obere Dachabschluss mit der Firsthohe gleichzusetzen. Die
festgesetzte maximal zulassige Firsthdhe darf durch untergeordnete betriebstechnische Anlagen / Aufbauten
oder einer Solaranlage ausnahmsweise um bis zu 2,50 m tUberschritten werden. Antennen bleiben bei der
Ermittlung der Firsth6he unberiicksichtigt.

Schornsteine, Kamine und Abluftanlagen sind von der maximal zuldssigen Gebaudehdhe ausgenommen, soweit
deren erforderliche Hohe aufgrund der jeweils aktuell giltigen immissionsschutzrechtlichen Regelung die
zuldssige Gebaudehdhe lberschreitet.

Bauweise:
In abweichender offener Bauweise gem. § 22 (4) BauNVO sind Gebaudeldngen bis 140 m zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflidche:
Die berbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

Nebenanlagen, Stellpldatze und Garagen:

Einfriedungen, Zufahrten, Zuwegungen und Lagerflachen sind auch in den nicht tiberbaubaren Grundstiicks-
flachen zuldssig. Stitzmauern, Stellplatze, Garagen und Carports sind nur in den iberbaubaren Grundstiicks-
flachen zuldssig. Innerhalb der Bauverbotszone kénnen nicht Giberdachte Stellpldtze und Lagerflachen aus-
nahmsweise mit Zustimmung der StraRenbaubehdérde zugelassen werden.

Im Qibrigen gelten die Bestimmungen gemaR § 23 BauNVO.

Uberdachte Stellpldtze und Garagen haben einen Mindestabstand von 5 m zur StraRenbegrenzungslinie einzu-
halten. Gefangene Stellplatze sind unzulassig.

Nebenanlagen im Sinne § 14 (1) BauNVO sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundsticksflache zuldssig.
Ausgenommen hiervon sind Fahrradabstellanlagen, Anlagen der Gartennutzung, Terrassen und ebenerdige
Terrasseniiberdachungen oder Pergolen.

Die ausnahmsweise zuldssigen der Ver- und Entsorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen im Sinne
§ 14 (2) BauNVO sind auch in den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

Boschungen und Stiitzmauern:

Stutzmauern tiber 1,0 m Héhe sind zu begriinen oder in Naturstein oder mit Natursteinverblendung auszufiihren.
Boschungen und Stiitzmauern, die zur Herstellung des Stral3enkdrpers und zum Ausgleich der Hohenunter-
schiede zwischen den offentlichen Verkehrsflachen und den Baugrundstiicken erforderlich sind, diirfen

auf den Baugrundstiicken angelegt werden und sind dort von den Grundstiickseigentiimern zu dulden.

Flachenbefestigungen:

Die Grundstiickszufahrten und -zuwege sowie Stellpldtze dirfen im Sinne der Eingriffsminimierung nur im
unbedingt erforderlichen Umfang befestigt werden. Garagenzufahrten und Stellplatze sind durch versicker-
ungsfahige Materialien (AbfluBbeiwert kleiner 0,5) herzustellen. Ausnahmsweise kann hiervon abgewichen
werden, wenn betriebliche Ablaufe oder wasserrechtliche Belange dies erfordern.

Freiflachen:

Die Grundstiicksfreiflichen sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten soweit sie nicht als Zufahrten,
Zugange, Lagerflachen oder 0.4. genutzt werden. Parkpldtze sind mit je einem groRBkronigen Laubbaum je vier
Stellpldtze zu bepflanzen. Die Baumscheibe muR mindestens 10 m? groB sein und ist vor Uberfahrung zu
schiitzen. Mindestens 10% der Grundstiicksfreiflachen sind mit standortgerechten Laubgehélzen zu bepflanzen.
Die gemal 2.9 vorzunehmenden Anpflanzungen kénnen darauf angerechnet werden.

Flache fiir Versorgungsanlagen:
Die Flache dient der Unterbringung einer zentralen Regenriickhalteeinrichtung. Dariiber hinaus sind auch
weitere Anlagen zulassig, welche der Versorgung des Baugebiets im Sinne § 14 (2) BauNVO dienen.

Festsetzungen zum Erhalt und Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen:

Die Flachen dienen dem Erhalt und der Anpflanzung einer durchgehenden arten- und strukturreichen Gehdlz-
pflanzung. Es sind ausschlieBlich standortgerechte Arten und heimisches Plflanzmaterial aus regionaler Herkunft
zu verwenden. Die Anpflanzung ist spatestens ein Jahr nach Fertigstellung des ersten Gebaudes vorzunehmen.
Die Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten und vor Beeintrachtigungen zu schiitzen. Abgangige Gehdélze sind inner-
halb eines Jahres zu ersetzen. Bauliche Anlagen jeglicher Art sind auf den Flachen unzulassig.

Hiervon ausgenommen sind allgemein Stutzmauern sowie Zaunanlagen entlang der Grundstiicksgrenzen.

2. Textliche Festsetzungen (Fortsetzung

211 Aussenbeleuchtung:
Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten sind fiir die funktionale AuBenbeleuchtung aus-
schlieBlich Leuchtmittel (z. B. LED-Technik oder Natriumdampf-Hochdrucklampen) mit einer Farbtemperatur von
1.800 Kelvin (warmweil3e Lichtfarbe) bis maximal 3.000 Kelvin unter Verwendung vollstandig gekapselter
Leuchtengehduse, die kein Licht nach oben emittieren, zulassig. Es ist sicherzustellen, dass die Beleuchtung
der Gehbdlzbestdnde im Westen vermieden wird.

212 Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen:

Die Flachen dienen der Anpflanzung einer durchgehenden arten- uns strukturreichen Gehdélzpflanzung. Es sind
ausschlieBlich standortgerechte Arten und heimisches Plflanzmaterial aus regionaler Herkunft zu verwenden. Die
Anpflanzung ist spatestens ein Jahr nach Fertigstellung des ersten Geb&audes auf dem jeweiligen Grundstick
vorzunehmen. Die Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten und vor Beeintrdchtigungen zu schiitzen. Abgangige
Gehdlze sind innerhalb eines Jahres zu ersetzen. Bauliche Anlagen jeglicher Art sind auf der Flache unzulassig.

Hiervon ausgenommen sind allgemein Stutzmauern sowie Zaunanlagen entlang der Grundstiicksgrenzen.

213
2.131

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen:

Zulassige Dachgestaltung

Zulassig sind Flach-, Pult-, Sattel- und Walmdéacher, sowie hieraus abgeleitete Dachformen.

Tonnendacher sind unzuldssig.

Die zulassige Dachneigung betragt:

- Fur Geb&ude mit einer Grundflache bis 200 m?: 0 - 45 Grad

- Fur Geb&ude mit einer Grundflache tiber 200 m?: 0 - 25 Grad

Als Dacheindeckung aller geneigten Dacher > 10° sind nur nicht glanzende Materialien in Rot-, Braun- oder
Grauténen oder Schiefer zulassig.

Anlagen zur Nutzung von Solarenergie oder eine Dachbegriinung sind generell zuldssig.

2.13.2 Einfriedungen:
Zulassig sind transparent wirkende Einfriedungen, wie z.B. Maschendraht- oder Stabgitterzdune, bis max.
2,0 m Héhe zzgl. nach innen abgewinkelten Ubersteigschutz kombiniert mit Bepflanzungen mit Laubgehélzen
oder Kletterpflanzen sowie Heckenpflanzungen mit heimischen, standortgerechten Laubgehdélzen.
Einfriedungen entlang der seitlichen und riickwartigen Grundstiicksgrenzen miissen so gestaltet
werden, dass sie keine Barriere fir Kleinsauger darstellen, z.B. durch einen durchgehenden Bodenabstand von
mindestens 15 cm oder regelmaBigen Durchlassen von mindestens 30 cm Breite.

2.13.3 Werbeanlagen:
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Grundsatzlich darf damit nur fiir vor Ort erbrachte
Leistungen geworben werden. lhre max. Grée wird auf 6,0 m? im Gewerbgebiet und 4,0 m? im Mischgebiet
begrenzt. Fahnen sind als Werbeanlagen in gleichem Male zuldssig. Lichtwerbungen mit wechselndem,
bewegtem oder laufendem Licht, Booster (Lichtwerbung am Himmel) und bewegte Scheinwerfer sind nicht
zuldssig. Die maximale Héhe von Werbeanlagen darf die festgesetzte Firsthohe nicht Giberschreiten.
Beleuchtete Werbeanlagen sind nur in blendfreier Ausfiihrung zulassig.
Entlang der L 3365 sind Werbeanlagen generell nicht zulassig.

2.13.4 Fassaden:
Unbegriinte Fassaden von Gebduden mit Langen tber 30 m sind mindestens alle 15 m deutlich vertikal zu
gliedern, z.B.durch Versétze von min. 1,50 m Tiefe, Offnungen, Glasbander oder einer farblichen Gestaltung.
AuBer Glas sind glanzende und lichtreflektierende Materialien als Aulienwandmaterialien nur zuldssig, wenn sie
einer Nutzung der Sonnenenergie dienen. Glasfassaden sind nur unter Verwendung von reflexionsarmen oder
eingefarbtem, geripptem, geriffeltem oder mattiertem Glas zuldssig. Bei Glasflichen gréRer 2 m? sind geeignete
SchutzmalBnahmen gegen Vogelschlag einzusetzen. Als Fassadenfarbe fiir Gebaude und andere bauliche
Anlagen sind generell nur gedeckte Farbtone zulédssig. Fassadenbegriinungen sind zuldssig.

214 Dachbegriinung:
Dachflachen mit einer projizierten Flache >10 m? sind mit einem Anteil von mindestens 75 % und einer Substrat-
schicht von mindestens 8 cm dauerhaft zu begriinen. Hiervon ausgenommen sind Flachen fir technische Dach-
aufbauten.
Von der Verpflichtung einer Dachbegriinung wird abgesehen, wenn fiir das auf Dachflachen anfallende Regen-
wasser eine Retentionseinrichtung gemar Punkt 3.2 hergestellt wird und eine Anlage zur Nutzung von Solar-
energie gemal Punkt 2.15 installiert wird.

215 Solaranlagen:

Soweit keine Dachbegriinung gemaf Punkt 2.12 erfolgt sind auf mindestens 35 % der Dachflache von Haupt-
gebduden Photovoltaikanlagen zu errichten. Dies gilt auch fiir die Dachflachen sonstiger baulicher Anlagen wie
Carports, oberirdische Garagen und Nebengebaude mit einer Grundflache von jeweils mehr als 50 m?. Die min-
destens zu errichtende Flache von Photovoltaikanlagen kann auch auf nur einer oder mehreren baulichen An-
lagen errichtet werden, wenn sichergestellt ist, dass insgesamt eine Flache errichtet wird, die 35 % der Summe
der Dachflachen von Gebauden mit einer Grundflache Giber 50 m? auf dem Baugrundstiick entspricht. Die Er-
richtung von Solarthermischen Anlagen kann auf die zu installierende Gesamtflache angerechnet werden.
Flachen fir technische Dachaufbauten sind bei der Bemessung der zu installierenden Gesamtflache der Solar-
anlage ausgenommen.

4. Hi ise (Fortset )
4.7 Verwendung von Bodenaushub

Der anfallende Erdaushub soll nach Méglichkeit auf dem Baugrundstiick verbleiben. Unbelasteter Bodenaushub ist
soweit moglich wieder auf dem Grundstiick einzubauen. Der Oberboden ist nach § 202 BauGB zu Beginn der Erd-
arbeiten zu sichern und nach Beendigung der BaumalBnahme auf dem Grundstiick zur Herstellung von Vegetations-
schichten wieder aufzutragen. Idealerweise soll das ausgebaute Bodenmaterial direkt wieder eingebaut werden. Ist
dies nicht méglich, so miissen geeignete Flachen zur Zwischenlagerung bereitgestellt werden. Ober- und Unter-
boden sind grundsétzlich getrennt voneinander zu lagern. Die Bodenmieten diirfen generell nicht befahren werden
und missen bei einer Lagerung von tiber 6 Wochen begriint werden, um eine Durchliiftung und Entwasserung zu
gewahrleisten und das Bodenmaterial sicher zu stellen. Eine Ansaat schiitzt dariiber hinaus vor Erosion und unter-
driickt unkontrollierte Selbstbegriinung (Unkrautsamenpotential). Der Wiedereinbau des zwischengelagerten Boden-
materials wird bei trockener Witterung ebenfalls horizontweise entsprechend der urspriinglichen Reihenfolge vorge-
nommen. Die gesetzlichen Vorgaben (Verwertung von Bodenmaterial) und (Bodenarbeiten) sind einzuhalten.

Der Vorsorgepflicht nach § 7 Bundesbodenschutzgesetzi.V. mit den §§ 9-12 Bundesbodenschutzverordnung ist
Rechnung zu tragen. Hingewiesen wird auf folgende Informationsblatter des Hess. Ministeriums fur Umwelt,
Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz:

"Boden mehr als Baugrund; Bodenschutz fir Bauausfiihrende"”

"Boden damit |hr Garten funktioniert; Bodenschutz fir Hauslebauer”

4.8 Niederschlagswasser:

Gemal § 37 (4) Hessisches Wassergesetz (HWG) soll Niederschlagswasser (z.B. Dachflachenwasser) verwertet
werden, wenn wasserwirtschatftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Niederschlagswasser soll
in geeigneten Fallen versickert werden. Eine Ableitung von Niederschlagswasser auf die Strassenparzelle der

L 3365 ist nicht zulassig.

Das Baugebiet wird im Trennsystem entwassert. Das auf den Baugrundstiicken anfallende nicht verunreinigte
Niederschlagswasser ist dem Regenwasserkanal zuzufiihren. Wasser aus Haus- und Grundstiicksdrainagen darf
nicht in die Schmutzwasserkanalisation eingeleitet werden.

4.9 MaBRnahmen zum Artenschutz:

CEF-MalRnahme: Zugunsten der Feldlerche ist eine CEF-MalRnahme erforderlich. Hierfur ist die Herstellung
einer mehrjahrigen Bluhflache in einem Gesamtumfang von mindestens 1.250 m? ausserhalb des Geltungsbereichs
vorgesehen. Die MaBnahme ist vertraglich zu sichern.

Allgemein: Zur Vermeidung und Verhinderung von Stérungen, Tétungen und/oder Schadigungen von Tierarten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von européischen Vogelarten i.S. von Artikel 1 der Vogelschutzrichtlinie miissen
folgende Vorgaben beachtet werden:

Von einer Rodung von Baumen und Gehdlzen ist wahrend der Brutzeit (1. Marz - 30. Sept.) gemaR § 39

BNatSchG abzusehen. Sofern Rodungen in diesem Zeitraum notwendig werden, sind die betroffenen Bereiche
zeitnah vor Beginn der MaRnahme durch einen Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren.

4.10 Naturschutzrechtlicher Ausgleich:

Die festgesetzten MaRnahmen zum Ausgleich kénnen die geplanten Eingriffe nicht vollstandig ausgleichen.
Das verbleibende Biotopwertdefizit in Hohe von 123.051 Biotopwertpunkten wird tiber das Okokonto

der Gemeinde Villmar ausgeglichen.

LW htliche Sat
Auf der Grundlage von § 37 (4) Hessisches Wassergesetz (HWG) i.V.m. § 9 (4) BauGB wird festgesetzt:

3.1 Brauchwassernutzung: Das von nicht dauerhaft begriinten Dachflachen mit iber 50 m? projizierter Dachflache
anfallende Niederschlagswasser, welches nicht vor Ort versickert wird, ist zu sammeln und zu verwerten (Brauch-
wassernutzung), soweit wasserwirtschaftliche oder gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Das Speicher-
volumen der Sammeleinrichtung muB fur relevante Dachflachen bis 1.000 m? projizierter Dachflache je Baugrundstick
min. 1 m*/100 m? projizierter Dachflache betragen. Umfasst die relevante Dachflache mehr als 1.000 m? projizierter
Dachflache je Baugrundstiick mul3 das Speichervolumen allgemein mindestens 10 m?® betragen.

3.2 Retentionseinrichtung: Soweit keine Dachbegriinung gemaf Punkt 2.12 erfolgt sind mindestens 50 % des auf den
Dachflachen anfallenden Niederschlagswassers einer Retentionseinrichtung mit einer maximal zuldssigen Abfluss-
menge von Qmax 8 I/s*ha zuzufiihren.

3.3 Sonstiges: Die Anlagen gemaf 3.1 und 3.2 kdnnen kombiniert werden. Die baulichen Einrichtungen zur Nieder-
schlagsrilckhaltung sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen. Der Uberlauf der Speicher- und
Riickhalteeinrichtungen ist an den Regenwasserkanal des Trennsystems anzuschliel3en oder einer Versickerungs-
anlage zuzufuihren. Bei der Planung und Herstellung sind die allgemein anerkannten Regeln der Technik zu beachten.
Die jeweils giiltige Abwassersatzung der Gemeinde Villmar ist zu beachten.

5. Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) geandert worden ist.

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) geédndert worden ist.

- Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist.

- Hessische Bauordnung (HBO) vom 28. Mai 2018 (GVBI. S. 198), zuletzt geadndert durch Gesetz vom
vom 22. November 2022 (GVBI. S. 571).

- Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt gedndert durch Artikel 9
des Gesetzes vom 9. Dezember 2022 (GVBI. S. 764, 766).

4. Hi .
4.1 Erdarbeiten:

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegen-
stande, z. B. Scherben, Steingeréate, Skelettreste entdeckt werden. Wenn bei Erdarbeiten solche Bodendenkmaler be-
kannt werden, so ist dies dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen Archédologische Denkmalpflege, oder der
Archaologischen Denkmalpflege bzw. der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises zu melden. Funde und
Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen.

4.2 Altlasten:

Altlasten oder Ablagerungen sowie andere Bodenkontaminationen sind nach derzeitigem Kenntnisstand im Plangebiet
nicht bekannt und auch nicht zu vermuten. Werden im Rahmen der BaumafRnahmen, insbesondere bei Ausschacht-
malBnahmen im Geltungsbereich dennoch Bodenkontaminationen oder sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von
denen eine Gefahrdung fur Mensch und Umwelt ausgehen kénnen, ist umgehend das Regierungspréasidium GielRen,
die nachste Polizeidienststelle oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises zu benachrichtigen. Bei dem Auffinden
von kampfmittelverdachtigen Gegenstanden ist der Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen.

4.3 Loschwasserversorgung, Brandschutz, Rettungsdienst:

Die Léschwasserversorgung ist unter Anwendung der DVGW-Arbeitsblatter W 405 (Bereitstellung von Loschwasser
durch die offentliche Trinkwasserversorgung) und W 331 (Hydrantenrichtlinie) sicherzustellen.

Dariiber hinaus gehender Bedarf ist Giber den Objektschutz im Bauantragsverfahren nachzuweisen.

Bei der Planung der Verkehrsflachen sind ausreichend bemessene Bewegungs- und Aufstellflichen fur Feuerwehr-
und Rettungsfahrzeuge vorzusehen.

4.4 Versorgungsleitungen:

Bei der Planung und Durchfiihrung von unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen sind zu geplanten Baumstand-
orten die Mindestabstdnde und Vorschriften gemat DVGW-Regelwerk zu beachten. Bestehende Versorgungsanlagen
sind zu berlicksichtigen. Bauunternehmer haben vor Beginn der Bauarbeiten die Bestandsunterlagen der verschiedenen
Versorgungstrager einzuholen. Eigenmachtige Verdnderungen an deren Anlagen sind unzuldssig. Bei Anpflanzungen
im Bereich von Versorgungsleitungen muss der Abstand zwischen Baum und Gasrohr bzw. Kabel mind. 2,50 m be-
tragen. Bei geringeren Abstanden sind zum Schutz von Versorgungsanlagen Wurzelschutzmalinahmen zu treffen,
wobei die Unterkante des Wurzelschutzes bis auf die Verlegetiefe der Versorgungsleitungen reichen muss. Bei dieser
SchutzmalBnahme kann der Abstand zwischen Schutzrohr und Gasrohr bzw. Kabel auf 0,50 m verringert werden. Dies
gilt auch fur andere, mindestens gleichwertig geeignete SchutzmalRnahmen ("Merkblatt iiber Baumstandorte und unter-
irdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fur StralRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989).
Sollten im Zuge der MalRnahme Umverlegungen erforderlich werden, so ist der jeweilige Versorgungstrager frithzeitig
zu informieren und die MaRnahme abzustimmen.

4.5 Verkehr:

Das Baugebiet liegt unmittelbar an der L 3365 auBBerhalb der Ortsdurchfahrt.

In diesem Abschnitt gilt gemaf § 23 (1) Hessisches StralRengesetz (HStrG) eine Bauverbotszone bis 20m ab dem be-
festigten Fahrbahnrand der Landesstral3e. Bauliche Anlagen diirfen innerhalb dieser Bauverbotszone nicht errichtet
werden. Die obere LandesstraBenbaubehdrde kann hiervon geman § 23 (8) HStrG eine Ausnahme zulassen.
Weiterhin gilt gemaf § 23 (2) HStrG bis 40m ab dem befestigten Fahrbahnrand eine Baubeschrankungszone.
Bauliche Anlagen bediirfen in diesem Bereich einer Zustimmung durch die oberste LandesstraRenbaubehdrde.

Solar- und Photovoltaikanlagen, Fassadenoberflichen, Werbeanlagen und Aul3en- sowie Fahrzeugbeleuchtungen im
Plangebiet diirfen zu keiner Blendung oder Ablenkung der Verkehrsteilnehmer auf der L 3365 fiihren.

4.6 Abfallwirtschaft:

Unbelasteter Bodenaushub ist soweit moglich wieder auf dem Grundstiick einzubauen. Bei Abriss- und Erdarbeiten im
Plangebiet sind die Vorgaben im Merkblatt "Entsorgung von Bauabfallen" (Baumerkblatt, Stand: 10.12.2015) der
Regierungsprasidien in Hessen fir die ordnungsgemale Abfalleinstufung und Entsorgung von Erdaushub u.a.
anfallenden Abféllen zu beachten.

6. Verfahrensvermerk:

1. Die Gemeindevertretung hat in der Sitzung am _15.07.2021 die Aufstellung des Bebauungsplans
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 16.06.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Biirgerbeteiligung gemaf § 3 (1) BauGB wurde in der Zeit vom _20.06.2022 bis 08.07.2022
als offentliche Auslegung durchgefiihrt.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange geméaR § 4 (1) BauGB wurde
in der Zeit vom _13.06.2022 bis 15.07.2022 durchgefiihrt.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom _Marz 2023 wurden die Behdrden und sonstigen
Tréger offentlicher Belange geméanR § 4 (2) BauGB in der Zeit vom _20.03.2023 bis 28.04.2023 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom _Marz 2023 wurde mit der Begriindung geman
§ 3 Abs. (2) BauGB in der Zeit vom _20.03.2023 bis 28.04.2023 0&ffentlich ausgelegt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung _Juli 2023 wurde mit der Begriindung geman
§ 4a (3) BauGB in der Zeit vom _28.07.2023 bis 18.08.2023 erneut 6ffentlich ausgelegt.

7. Die Gemeinde Villmar hat mit Beschluss der Gemeindevertretung vom ................... den Bebauungsplan
gem. § 10 (1) BauGB in der Fassung vom als Satzung beschlossen.

Birgermeister Villmar, den

Es wird bestétigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans mit dem hierzu ergangenen Beschluss
der Gemeindevertretung Ubereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit magebenden
Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.

7. Ausgefertigt
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Birgermeister Villmar, den

8. Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss wurde am
gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortslblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Birgermeister Villmar, den

Bauleitplanung der Gemeinde Villmar
Bebauungsplan "Weyerer Kreuz"

im Ortsteil Villmar

Exemplar der emeuten Beteiligung der Offentlichkeit geman § 4a (3) BauGB und
der erneuten Beteiligung der Behorden und sonstigen T6B gemaR § 4 (2) BauGB
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